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1. Przedmiot i zakres wyceny.
Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana potozona w miejscowosci
Dyminy, gmina Morawica, oznaczona w ewidencji gruntow jako dziatka nr 848/68 o
powierzchni 0,2170ha, obr¢gb 0010 Dyminy.
Dziatka polozona jest na terenie zorganizowanego ,,Osiedla Potudniowego” przeznaczonego
pod zabudowg¢ domami mieszkalnymi jednorodzinnymi zgodnie z Koncepcja
Zagospodarowania Osiedla. Osiedle to jest ogrodzone i strzezone. Na terenie osiedla wszystkie
drogi posiadaja nawierzchni¢ utwardzona.
Dodatkowo klient kupuje udzial udzial w wysokosci 1/182 we wspotwlasnosci nieruchomosci
oznaczonej jako dziatki:

- numer 848/64 o powierzchni 326 m2, na ktdrej zrealizowany jest budynek ochrony;

— numer 848/40 o powierzchni 974 m2, przeznaczonej na cele rekreacyjne.

Dziatka obecnie porosnigta jest trawami. Przylega bezposrednio do drogi o nawierzchni
asfaltowe;.
Uzbrojenie dzialki pelne: wodociag, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, gazocigg.

Dziatka posiada uregulowany stan prawny w ksiedze wieczystej numer KW NR
KI1L/00044235/3 prowadzonej w Sadzie Rejonowym Wydziat Ksiag Wieczystych w
Kielcach.

Wtascicielem nieruchomosci spotka ,,ECHO INVESTMENT S.A.” Kielce.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci opisanej powyzej
niezabudowanej dzialki gruntu nr 848/68 wraz z udzialem z nieruchomosci wspdlnej
(KI1L/00151901/6).

Zakres wyceny nie obejmuje oszacowania warto$¢ rynkowej pozostatych dzialek objetych ta

samg ksigga wieczysta.

2. Cel wyceny.
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wihasnosci nieruchomosci dla potrzeb
zawarcia transakcji kupna — sprzedazy.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego.

3.1. Podstawy formalne.

Zamawiajacym operat szacunkowy jest spotka Echo Investment S.A. z siedzibg w Kielcach, al.
Solidarnosci 36. Podstawa opracowania jest Zlecenie przez spélk¢ wykonania operatu
szacunkowego.

3.2.Podstawy materialno — prawne.
— Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny
(Dz. U. .z 2019r. poz. 1145 i 1495 oraz z 2020r poz. 875).

— Ustawa z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami,

(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 65.).
— Rozporzagdzenie Rady Ministrow z dn. 21.09.2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci i

sporzadzania operatu szacunkowego
(Dz. U. Nr 207 z 2004r ze zmianami).
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3.3. Podstawy metodologiczne.

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) — PFSRM, w tym Nota Interpretacyjna —

wZastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci”.

- R. Cymerman, A. Hopfer ,,Procedury okreSlenia warto$ci nieruchomosci” — Warszawa
2014,

— Ewa Kucharska — Stasiak, ,Nieruchomo$é¢ a rynek”- Wydawnictwo Naukowe PWN.
Warszawa.

— Mieczystaw Prystupa - ,,Podejscie pordbwnawcze w wycenie nieruchomosci”.

— E. Maczynska, M. Prystupa, K. Rygiel — ,,Ile jest warta nieruchomo$¢” — W-wa.

- Ewa — Kucharska Stasiak, ,,Wartos$¢ rynkowa nieruchomosei” - wyd. TWIGERL.

— Ewa Kucharska — Stasiak (red.) — Leksykon Rzeczoznawcy Majgtkowego — Wydawnictwo
PFSRM.

— Kwartalniki: Wycena, Nieruchomosci, Rzeczoznawca Majgtkowy - informacje,
wyjasnienia, przepisy, porady, materialy szkoleniowe.

3.4. Zrédla danych merytorycznych.

- Ksigga wieczysta KW NR KI1L/00044235/3 prowadzona w Sadzie Rejonowym w
Kielcach Wydziat Ksigg Wieczystych,

— ogledziny wycenianej nieruchomosci przeprowadzone w dniu 17.06.2020 r.,

— badanie cen transakcyjnych podobnych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych na
rynku lokalnym,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Morawica, solectwa Dyminy,

- ,,Geoportal” powiatu kieleckiego,

— informacje z biur nieruchomosci,

— informacje uzyskane od Zleceniodawcy,

— materiaty i analizy wtasne autora.

4. OkreSlenie dat istotnych dla wyceny.

4.1. Data sporzadzenia wyceny: 18.06.2020 r.
4.2. Data, na ktorg okreslono wartos$¢ przedmiotu wyceny: 17.06.2020 .
4.3. Data, na ktoérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 17.06.2020 1.
4.4. Data dokonania oglgdzin nieruchomosci: 17.06.2020 .

5. Opis i okreslenie stanu nieruchomosci.

5.1. Lokalizacja i otoczenie nieruchomosci.

W dniu 17.06.2020r. dokonano ogl¢dzin nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny i
stwierdzono:

Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Dyminy w gminie Morawica, na
terenie Osiedla Potudniowego przy ul. Kremowej w odlegtosci okoto 10 km od miasta Kielce.
Charakterystyka gminy:

Gmina Morawica polozona jest w centralnej czg¢sci wojewddztwa swigtokrzyskiego. Swoim
obszarem obejmuje polnocng cze$é Niecki Nidzianskiej. Gmina zajmuje powierzchnie
140,45km?, z czego 37,3 km?® stanowig lasy 1 grunty lesne (okolo 27%). Sgsiaduje z parkami
krajobrazowymi na Ponidziu i w Goérach Swigtokrzyskich. Na terenie gminy znajduje sig
rezerwat przyrody "Radomice" z kompleksem laséw cisowych oraz podziemne zrédlta wod
mineralnych. Gmina Morawica graniczy bezposrednio z miastem Kielce oraz gminami: od
wschodu z Daleszycami i Pierzchnicg, od poludnia z Kijami i Chmielnikiem, od zachodu z
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Sobkowem i Checinami, od péinocnego-zachodu z Sitkéwka-Nowiny.

W  gminie Morawica dzialalno$¢ gospodarcza prowadzi ponad 1000 podmiotow
gospodarczych. Przewazaja firmy jedno lub kilkuosobowe, czesto rodzinne. Dominujaca
dziedzing dziatalnosci sg ushugi i handel. Firmy ustugowe zajmujg si¢ gtdwnie dziatalnoscia
budowlang i spozywczg. Przybywa réwniez matych firm transportowych. Na terenie gminy
Morawica istnieje réwniez kilka duzych zakladéw produkcyjnych. Najwigkszymi
pracodawcami na terenie gminy pozostajg wciaz jednak Swietokrzyskie Centrum Psychiatrii w
Morawicy oraz Kopalnia Wapienia ,,Morawica” S.A.

Dobra sytuacja gospodarcza gminy sprawia, ze tereny sa dobrze zagospodarowane i w zwigzku
z tym chetnie osiedlajg si¢ tu mieszkancy Kielc. W zwiazku z powyzszym ceny transakcyjne
nieruchomosci sg na dos¢ wysokim poziomie.

Dojazd do nieruchomosci: komunikacja PKS, BUS oraz trzy autobusy transportu miejskiego.

Szacowana nieruchomos¢ znajduje si¢ na terenie nowoczesnego i ekskluzywnego Osiedla
Potudniowego, polozonego na potudniowym stoku wzgdrza, ktére stanowi kompleks 182
nieruchomosci w zabudowie wolnostojacej i szeregowej. Osiedle jest strzezone i ogrodzone, w
pelni oswietlone i wyposazone w infrastrukture techniczna.

Lokalizacja nieruchomo$ci zaznaczona zostala na mapie stanowiacej — Zalacznik Nr 1.

5.2 Stan zagospodarowania.

Przedmiotem wyceny jest niezabudowana dziatka gruntu, oznaczona nr ewid. 848/68 o
powierzchni 0,2170ha.

Dziatka polozona jest na terenie zorganizowanego ,,Osiedla Potudniowego” przeznaczonego
pod zabudowg domami mieszkalnymi jednorodzinnymi zgodnie z Koncepcja
Zagospodarowania Osiedla. Osiedle to jest ogrodzone i strzezone. Na terenie osiedla wszystkie
drogi posiadajg nawierzchni¢ utwardzona.

Dzialka obecnie porosnigta jest trawami. Przylega bezposrednio do drogi o nawierzchni
asfaltowej. Dzialka polozona jest na wzniesieniu, w czgsci polnocnej osiedla i sgsiaduje
bezposrednio z rozlegtymi terenami Checinsko — Kieleckiego Parku Krajobrazowego.

Uzbrojenie dzialki pelne:
- wodociag,

- energia elektryczna,

- kanalizacja sanitarna,

- gazociag.

Mapa zasadnicza stanowi — Zalacznik Nr S.

Dodatkowo klient kupuje udzial udzial w wysokosci 1/182 we wspotwhasnosei nieruchomosci
oznaczonej jako dzialki:

— numer 848/64 o powierzchni 326 m2, na ktorej zrealizowany jest budynek ochrony;

— numer 848/40 o powierzchni 974 m2, przeznaczonej na cele rekreacyjne.

Dokumentacja fotograficzna stanowi — Zalgcznik Nr 6.
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5.3. Stan prawny nieruchomosci.

Dziatka posiada uregulowany stan prawny w ksigdze wieczystej KW NR KI1L/00044235/3
prowadzonej w Sadzie Rejonowym w Kielcach.

W wyniku badania ksiggi stwierdzono ostatnie zapisy:

Typ ksiggi — nieruchomos¢ gruntowa.

Dzial I ,,0znaczenie nieruchomosci”

Wzmianki — tre$¢ w zatgczniku.

Numer dziatki: migdzy innymi dziatka nr 848/68

Potozenie: woj. $wigtokrzyskie, powiat kielecki, gmina Morawica, miejscowo$¢ - Dyminy.
Sposob korzystania: R — grunty orne.

Obszar calej nieruchomosci: 0,2672ha.

Spis praw zwigzanych z wilasnoscia: Z WLASNOSCIA NIERUCHOMOSCI UJAWNIONEJ W TEJ
KSIEDZE WIECZYSTEJ ZWIAZANA JEST USTANOWIONA NA CZAS NIEOKRESLONY SLUZEBNOSC
GRUNTOWA POLAGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU I PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKI O NR : 848/6,
848/66 1 848/121 UJAWNIONE W KSIEDZE WIECZYSTEJ NR KI1L/00143888/9. — nie dotyczy wycenianej
dzialki.

Dzial 1T ,,Wlasnos§¢é”

Witasciciel: ,,ECHO INVESTMENT S.A.”

Dzial I1I ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia”

Ograniczenie w rozporzadzaniu nieruchomoscia — tre$¢ w zalaczniku.

Dzial IV ,Hipoteka”

Brak wpisu.

Tres¢ ksiegi wieczystej KW NR KI1L/00044235/3 stanowi — Zalacznik Nr 2.

Ewidencja gruntéw
Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona w ewidencji gruntéw jako:

—  wojewodztwo swietokrzyskie

— powiat Kielecki

— gmina Sitkéwka - Nowiny

— obrgb 0010 DYMINY

— nr dziatki 848/68

— powierzchnia 0,2170 ha

— uzytki Bp

- wlasciciel: ECHO INVESTMENT S.A.

Wypis z rejestru gruntéw z fragmentem mapy stanowi - Zalacznik Nr 3.

6. Przeznaczenie nieruchomosci.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Morawica,
zatwierdzonego Uchwalg Rady Gminy w Morawicy Nr XLV/425/14 z dnia 30 wrze$nia 2014
roku ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swi¢tokrzyskiego z 2014 roku, poz.
3189, z dnia 25 listopada 2014 roku — dziatka oznaczona numerem 848/68 polozona w obrebie
geodezyjnym Dyminy, potoZona jest na terenach oznaczonych jako:

MN2 — przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Dyminy stanowi -
Zalagcznik Nr 4,
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7. Analiza i charakterystyka lokalnego rynku.

7.1. Rodzaj i obszar rynku oraz okres badania cen nieruchomosci.

Zakres rynku:  Dzialki niezabudowane bgdace przedmiotem prawa wilasnosci, polozone na
terenie gminy Morawica, miejscowosci Dyminy przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe.

Okres badania: dwa lata wstecz od daty wyceny.

Charakterystyka rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.

Przedmiotem wyceny jest niezabudowana dziatka gruntu o powierzchni 2170mkw, potozona
na terenie zorganizowanego osiedla mieszkaniowego. Zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, dziatka polozona jest na terenach budownictwa
mieszkaniowego. Biorgc pod uwage specyfike ,,Osiedla Poludniowego”™ gdzie teren calego
osiedla kompleksowo zaprojektowany, jest w calo$ci uzbrojony i ogrodzony, a w ceng
sprzedazy dziatki wliczona jest licencja na projekt oraz udzial w nieruchomosci wspdlnej - dla
potrzeb wyceny przyjeto tylko transakcje nieruchomosciami polozonymi wylacznie na terenie
Osiedla Potudniowego.

Tlos¢ zawartych na tym terenie transakcji w ciagu ostatnich dwdch lat nie jest duza, poniewaz
wickszo$¢ dziatek zostala sprzedana przed tym okresem czas, ale jest wystarczajgca do
zastosowania do wyceny podejscia poréwnawczego. Po szczegdlowej analizie cech
pozostatych transakcji, wyselekcjonowano zbior, ktory postuzy do oszacowania wartosci
rynkowej przedmiotu opracowania. Ceny podobnych nieruchomosci ksztalttujg si¢ $rednio na
poziomie 170,0z¢/m?, od minimum 141,02zt do maksimum 215,0zt/m?.

Istotnymi cechami nieruchomosci gruntowych wplywajacymi na ich ceny transakcyjne sg
potozenie ogolne i1 polozenie szczegétowe rozumiane jako otoczenie nieruchomosci i
zagospodarowanie terenow sasiadujgcych. W przypadku dzialek przyjetych do pordwnan
przyjeto jedng cech¢ — lokalizacja na terenie osiedle. Dziatki polozone wyzej z
korzystniejszym widokiem ocena korzystna, dziatki polozone najnizej, przy drodze przez wies
ocena S$rednia. Za dzialki gruntu o regularnym ksztalcie (zblizonym do kwadratu lub
prostokata) klienci zaplaca najwyzsze ceny, dziatki wezsze przeznaczone pod zabudowe
szeregowag — cena nizsza. Na osiedlu Poludniowym ceny dzialtek sg rowniez zréznicowane ze
wzgledu na wielkos¢ powierzchni dzialki oraz indywidualne cechy. Wszystkie dziatki
posiadajg takie samo- pelne, uzbrojenie techniczne.

Analiza rynku przeprowadzona powyzej pozwala na przyjecie zalozenia, ze wystepujace
roznice w cenach nieruchomosci podobnych nie wynikaja ze zmian cen w czasie, a ze
zroznicowanych atrybutéw nieruchomosci, ale réwniez zdolnosci negocjacyjnych stron
transakcji. W tym stanie rzeczy, biorgc tez pod uwage rozpigto$¢ czasows transakcji
nieruchomos$ciami poréwnawczymi, uznano za nieuzasadnione wprowadzanie poprawek z
tytutu zmian cen w czasie.

7.2. Rynkowe cechy nieruchomosci.

Z analizy rynku nieruchomosci wynika, ze cechy rynkowe majg charakter lokalny i w r6znym
stopniu wplywajg na wartos¢ nieruchomosci. Natomiast analiza tych cech i cen transakcyjnych
nieruchomosci, bedgcych wezesniej przedmiotem obrotu na rynku, oraz analiza preferencji
potencjalnych nabywcdw pozwolila stwierdzi¢, ze najistotnigjszymi cechami nieruchomosci
niezabudowanych majgcymi wptyw na jej wartos¢ sa przede wszystkim: lokalizacja na terenie
osiedla, ksztalt dziatki, wielkos¢ powierzchni dziatki oraz cechy indywidualne.

Dokonujgc analizy tych cech rynkowych nieruchomosci na badanym rynku lokalnym
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stwierdzono, ze zadna z wymienionych cech nie ma decydujacego wplywu na jej wartosc.
Spowodowane to jest roznymi preferencjami uczestnikdéw rynku nieruchomosci i zalezy w
duzej mierze od czasowych upodoban nabywcow.

Udziat poszczegélnych cech w cenie nieruchomosci gruntowych na analizowanym rynku:

Wplyw cech rynkowych na wartos¢ dziatki gruntu

® Lokalizacja na terenie osiedla. = Ksztalt dzialki.

= Wielkos¢ powierzchni dziatki = Cechy indywidualne.

8. Sposob wyceny nieruchomosci.

8.1. Wskazanie rodzaju okres§lanej wartoS$ci.

Opracowanie niniejsze wykonywane jest dla potrzeb zawarcia umowy kupna - sprzedazy i
okreslona zostanie warto$é rynkowa nieruchomosci WR.

Zapis art.151.1 Ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami okresla, ze
wartos$¢ rynkowg nieruchomosci (WR) stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomigdzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dzialajg z rozeznaniem i post¢puja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;.

8.2.Wybor podejscia i metody wyceny.

Wybor podejscia, metody i techniki szacowania uzalezniony jest od rodzaju nieruchomosci
i celu wyceny, uwarunkowan prawnych wyceny oraz stanu lokalnego rynku nieruchomosci. Ze
wzgledu na cel wyceny okres$lona zostanie warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Warto$é ta moze
by¢ okreslona w podejsciu poréwnawczym, dochodowym lub mieszanym.

Z uwagi na stan lokalnego rynku mozliwe jest zastosowanie do wyceny podejscia
poréwnawczego.

Podejscie poréwnawcze, w my$l art.153 ust.1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami polega
na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych
znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji, a takze cechy tych nieruchomosci -
skorygowane za wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci. W wyniku ich poréwnan
i1zwigzanych z nimi korekt cech wptywajgcych na ceny, okresla si¢ wartosé¢ rynkows
nieruchomosci.

ESTIMUS JOANNA ZAPALA
26 — 060 Checiny, ul. Branickiego 10, nr tel. 608 498 321
18.06.2020 r. Strona 8
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Zasady w/w metodyki wyceny okre$lone zostaly w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 21
wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego
(Dz.U. 207 z 2004 r. ze zmianami).

Stan lokalnego rynku pozwala na zastosowanie do wyceny metody poréwnywania parami.

Metoda poréwnywania parami polega na pordwnywaniu ceni cech nieruchomosci, ktére byly

przedmiotem obrotu rynkowego 1 ktérej cechy i ceny transakcyjne sg znane, z nieruchomoscia

wyceniang. W wyniku tych poréwnan i dokonanych korekt cen i cech ustala si¢ wartosé

nieruchomosci.

Wycena przyjeta metodologig polega na :

- dokonaniu szczegbétowego opisu nieruchomosci,

- wyborze nieruchomosci podobnych do wycenianej, ktére byly przedmiotem transakcii
i ktorych ceny transakcyjne i cechy byly mozliwe do ustalenia,

- wyborze glownych cech poréwnawczych (atrybutow),

- okresleniu réznic pomigdzy wybranymi cechami poréwnawczymi w poszczegdlnych
parach oraz wspotczynnikow korygujacych te roznice,

- ustaleniu dla kazdej z poréwnywanych par skorygowanej wartosci ceny transakcyjne;j,

- okreslenie ostatecznej wartosci rynkowej przedmiotu wyceny jako srednig arytmetyczng
z poszczegolnych par.

9. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci.

9.1. Analiza transakcji nieruchomosciami podobnymi.

Z posiadanej bazy danych o cenach transakcyjnych na badanym rynku lokalnym wybrane
zostaly transakcje nieruchomos$ciami podobnymi do dziatki szacowanej pod wzgledem
potozenia.

LP. DATA GMINA OBREB POWIERZ. CENA CENA
TRANSAKCJI DZIAEKI  TRANSAK. JEDNOST.
[M?] ZL] [ZE/M?]

1 18.03.2019  Morawica Dyminy 958 195000 0AsD
2 11.02.2019 Morawica Dyminy 1108 184000 166,04
3 04.02.2019 Morawica Dyminy 461 99000 214,68
4 21.12.2018 Morawica Dyminy 522 93000 178,11
5 08.12.2018 Morawica Dyminy 937 132195 141,06
6 22.09.2018 Morawica Dyminy 925 134386 145,28
7 15.09.2018 Morawica Dyminy 887 134711 151,87
8 28.07.2018 Morawica Dyminy 886 130118 146,86
9 05.06.2018 Morawica Dyminy 417 81500 195,38

Ustalenie zakresu cen na podstawie bazy

Cena minimalna Cena delta
¢ min [2HM?] maksymalna [z1]

C max [2/m?]
141,06 203,52 73,62

ESTIMUS JOANNA ZAPAEA
26 — 060 Checiny, ul. Branickiego 10, nr tel. 608 498 321
18.06.2020 r. Strona 9
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Dziatka gruntu nr 848/68 niezabudowana polozona w msc . Dyminy, gm. Morawica Fnmmniae

Do poréwnywania parami zostaly wybrane nieruchomosci, zdaniem autora, najbardziej
podobne do wycenianych nieruchomosci:

LP. DATA GMINA OBREB POWIERZ. CENA CENA
TRANSAKCJI DZIALKI  TRANSAK. JEDNOST.
M2 [ZE] [ZE/M?]

2 | 11.022019  Morawica Dyminy 1108 184000 166,04
4 | 21.122018  Morawica Dyminy 522 93000 178,11
5 | 08122018  Morawica Dyminy 937 132195 141,06

9.2.Charakterystyka nieruchomosci na lokalnym rynku w aspekcie cech

ry

nkowych.
lokalizacja na terenie osiedla: polozenie nieruchomosci na terenie Osiedla Poludniowego,
dziatki znajdujgce sie na gorze stoku z atrakcyjnym widokiem ocena bardzo dobre, dziatki
polozone nizej, przy drodze przebiegajace]j przez wies ocena dobre, dwustopniowa skala:
(2) bardzo dobra, (1) dobra
ksztalt dzialki: dzialka o ksztalcie zblizonym do kwadratu (szeroko$é dziatki okolo 20-
25m) ocena korzystna, dziatka o ksztalcie zblizonym do prostokata (wezsza, szerokos¢ ok.
10-15m) ocena mniej korzystna, dwustopniowa skala:
(2) korzystny, (1) mniej korzystny
wielko$¢ powierzchni dzialki: dziatka o powierzchni 700-1500mkw ocena bardzo dobra,
dziatka o powierzchni ponizej 700mkw i powyzej 1500mkw ocena $rednia, dwustopniowa
skala:
(2) bardzo dobra, (1) Srednia
cechy indywidualne: cecha uwzglednia indywidulane walory dziatki, bezposrednie
sasiedztwo, rodzaj mozliwej zabudowy na dzialce (zabudowa wolnostojgca, zabudowa
szeregowa), dwustopniowa skala:
(2) korzystne, (1) mniej korzystne

9.3.0szacowanie wartosci rynkowej dzialki gruntu.

Ustalenie wptywu cech rynkowych na warto$¢ nieruchomosci.

Tis Cechy Waga rynkowa Rozpig¢tos$¢ | Zakres kwotowy
rynkowe cechy [%] cenAc cechy [zl]

1 2 3 4 5

1| Lokalizacja na terenie osiedla. 35 25,77

2 | Ksztalt dzialki. 25 13.62 18,41

3 | Wielko$¢ powierzchni dziatki. 25 ’ 18,41

4 |Cechy indywidualne. 15 11,04

X Razem: 100 .

ESTIMUS JOANNA ZAPALA
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WARTOSC RYNKOWA DZIALKI NR 848/68

Nieruchomosci do poréwnan

Cechy rynkowe Nieruchomos¢ wyceniana Os. Os. Os.
Poludniowe | Poludniowe | Poludniowe
Lokalizacja na terenie osiedla. 2 2 2 1
Ksztalt dziatki. 2 2 2 1
Wielko$¢ powierzchni dziatki. 1 2 2 2
Cechy indywidualne. 2 2 2 1
Cena jedn. Obiekt. Poréwn. Cj (z1) ? 203,52 166,04 141,06
de = ¢ max - € min
Udzial
kwotowy Réinica atrybutu dla nieruchomosci
dc max *k Udzial wycenianej i poréwnywanej
Wagi [z/m?] kwotowy na
Cechy rynkowe cech s jednostke
% | M e— e rae
[z}/m?] wka'korygujqca dla poszczegélnego
, atrybutu [zllm’] ;
— L ,00 0,00 1,00
Lokalizacja na terenie osiedla. | 35 |= = 25,77 3,00 T | 25?_’_7
18,41 0,00 0,00 1,00
Ksztatt dzialki. 25 — 18,41 T =
S e 00 [ 000 | 1841
. _ e 18,41 -1,00 -1,00 -1,0
Wielkos¢ powierzchni dziatki. 25 T 18,41 Al | sl | "-:18-,401
11,04 0,00 0,00 1,00
Cechy indywidualne. 15 e 11,04 S e B 7
S i ot a _ 00 | o000 | 1104
Suma 100 | 73,62 BOnta 1841 18,41 36,81
poprawek
Ceny skorygowane o sumg poprawek (zt/m?2) 185,11 147,63 177,87
Cena $rednia (z}) 170,20

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 848/68 o
powierzchni 2170m?, zostata oszacowana w wysokosci:
WR = 170,20 z/m? x 2170m? = 369 334 z1., przyjeto w zaokragleniu:
WR =369 000 zi.

(stownie: trzysta szescdziesigt dziewigc tysiecy ztotych).

10. Wynik koncowy wyceny i wnioski z dokonanych obliczen.

Celem niniejszego operatu szacunkowego bylo okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntowej niezabudowanej potozonej w miejscowosci Dyminy, gmina Morawica, oznaczonej
w ewidencji gruntow jako dziatka nr 848/68 o powierzchni 0,2170ha, obreb 0010 Dyminy.
Dziatka potozona jest na terenie zorganizowanego ,,Osiedla Potudniowego” przeznaczonego
pod zabudowg domami mieszkalnymi jednorodzinnymi zgodnie =z Koncepcja
Zagospodarowania Osiedla. Osiedle to jest ogrodzone i strzezone. Na terenie osiedla wszystkie
drogi posiadajg nawierzchni¢ utwardzona.

ESTIMUS JOANNA ZAPALA
26 — 060 Checiny, ul. Branickiego 10, nr tel. 608 498 321
18.06.2020 v. Strona 11
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Dziatka gruntu nr 848/68 niezabudowana polozona w msc . Dyminy, gm. Morawica Eumunsat:

Dodatkowo klient kupuje udziat udzial w wysokosci 1/182 we wspdltwlasnosci nieruchomosci
oznaczongj jako dziatki:

— numer 848/64 o powierzchni 326 m?, na ktdrej zrealizowany jest budynek ochrony;

— numer 848/40 o powierzchni 974 m?, przeznaczonej na cele rekreacyjne.

Dziatka obecnie porosnieta jest trawami. Przylega bezposrednio do drogi o nawierzchni
asfaltowe;j.
Uzbrojenie dzialki petne: wodociag, energia elektryczna, kanalizacja sanitarna, gazociag.

Dzialka posiada uregulowany stan prawny w ksigdze wieczystej numer KW NR
KI1L/00044235/3 prowadzonej w Sadzie Rejonowym Wydziat Ksiag Wieczystych w
Kielcach.

Wtascicielem nieruchomosci spotka ,,ECHO INVESTMENT S.A.” Kielce.

Wartos¢ rynkowa prawa wlasnosci nieruchomosci zostala oszacowana w wysokosci:
WR =369 000 z}.
(slownie: trzysta szes¢dziesiat dziewigé tysigey ztotych).

Oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci dokonano na podstawie cen transakcyjnych
podobnych nieruchomoéci o przeznaczeniu mieszkaniowym wylacznie na terenie ,,Osiedla
Potudniowego™ na terenie miejscowosci Dyminy. Wyceny gruntu dokonano w podejsciu
porownawczym, metodg porownywania parami w oparciu o analiz¢ cen transakcyjnych w
obrocie podobnymi dziatkami niezabudowanymi, na podstawie dostgpnych umow sprzedazy.
Przy wycenie uwzgledniono lokalizacj¢ na terenie osiedla, ksztalt dziatki, wielkos¢
powierzchni dziatki oraz cechy indywidualne.

Stan wlasnosciowy i formalno — prawny opisany w niniejszym operacie przyjeto na podstawie
zapisow w ksiedze wieczystej, ewidencji gruntéw oraz uwzgledniono przeznaczenie terenu
zgodnie ze miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Okreslona warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci dziatki miesci si¢ w przedziale cen
transakcyjnych w obrocie podobnymi nieruchomosciami na lokalnym rynku i odzwierciedlajg
ceny mozliwe do uzyskania na rynku w przypadku sprzedazy.

11. Klauzule, ustalenia dodatkowe.

- Okreslona warto$¢ nieruchomosci stanowi jej warto$¢ rynkowa (WR) na dzien
17.06.2020r.

Wartos¢ zostata oszacowana na podstawie cen transakcyjnych nie zawierajgcych podatku
VAT ani innych oplat.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostala zgodnie z przepisami prawa i
standardem zawodowym rzeczoznawcow majatkowych i stanowi opini¢ o wartosci
nieruchomosci. Wysokos¢ udzielanego kredytu i ocenaryzyka nalezy do banku.

Operat szacunkowy sporzadzony zostal w oparciu o informacje i dokumenty
Zamawiajgcego przy zalozeniu, ze wszystkie informacje i dokumenty majgce istotny
wplyw na warto$¢ wycenianej nieruchomosci w zakresie objetym niniejszym operatem
zostaly ujawnione.

Rzeczoznawca Majatkowy nie bierze odpowiedzialno$ci za wady ukryte, prawne i
fizyczne nieruchomosdci, ktorych wystgpowania nie mogl stwierdzi¢ przy dokonywaniu
wizji lokalnej ani na podstawie dokumentac;ji.

ESTIMUS JOANNA ZAPALA
26 — 060 Checiny, ul. Branickiego 10, nr tel. 608 498 321
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Dziatka gruntu nr 848/68 niezabudowana polozona w msc . Dyminy, gm. Morawica L

Ustalona warto$¢ rynkowa moze ulec zmianie, zwlaszcza w przypadkach zmiany
koniunktury gospodarczej lub zmian na rynku lokalnym.

Operat jest przeznaczony dla potrzeb Zleceniodawcy.

Wykonujacy wyceng nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0sob trzecich.

Operat obejmuje 13 ponumerowanych stron oraz 7 zatgcznikow.

1

12. Zalaczniki.

1. Mapa pogladowa polozenia nieruchomosci.

2. Tres¢ ksiggi wieczystej KI1L/00044235/3.

3 Wypis z rejestru gruntdw wraz z mapa.

4. Wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
5. Mapa zasadnicza.

6

7

Dokumentacja fotograficzna.

Polisa OC.
Autor opracowania :

Rzeczoznawca majgtkowy

Joanna Zapata
nr uprawniefi 5155

Kielce, dn. 18.06.2020 .
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TRESC KSIEGI WIECZYSTE) NR KI 1L/00044235/3, STAN Z DNIA 2020-06-18 10:25

prowadzonej przez SAD REJIONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KIIL

NIERUCHOMOSCE GRUNTOWA

AL NL D,

IDziat I-0  |DzialI-Sp  |DziatIl |DziatIIl  |pziatlv ||
DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. REP.C. / NOTA / 369031 / 20 - 2020-05-18, 21:24:37
1.1 DZ.KW./KI1L /12637 / 20 / 1 - 2020-05-19, 08:16:21 - ODLACZENIE CZESCI LUB CALOSCI
NIERUCHOMOSCI I ZALOZENIE DLA NIEJ NOWEJ KW
1.2 DZ. KW. / KI1L / 12636 / 20 /1 -2020-05-19, 08:14:19 - SPROSTOWANIE OZNACZENIA /
OBSZARU NIERUCHOMOSCI
Nr
podstawy
wpisu
o . . 449, 450,
Numer biezacy nieruchomosci 170 451 452
Dziatki ewidencyjne
‘ Nr
Lp. 1. EeE) podstawy
wpisu
Numer dziatki 848/1 1,5,6,7
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 10, DYMINY
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, p. 1. |t SWIETOKRZYSKIE, KIELECKI, MORAWICA,
powiat, gmina, miejscowosc) DYMINY
Sposdb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 2. -== podstawy
wpisu
Numer dziatki 848/5 1,5,6,7
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 10, DYMINY
Potozenie (numer'pc_)rzaquljvy / wojewddztwo, Lp.1. |1 éWIETOKRZYSKIE, KIELECKI, MORAWICA,
powiat, gmina, miejscowosc) DYMINY
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 3. i podstawy
wpisu
Numer dziatki 848/68 1,5,6,7
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 10, DYMINY
Potozenie (numer porzqdkcluivy / wojewddztwo, p. 1. |1 SWIETOKRZYSKIE, KIELECKI, MORAWICA,
powiat, gmina, miejscowosc) DYMINY
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 4. podstawy
wpisu
Numer dziatki 848/69 1,5,6,7
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 10, DYMINY
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, lp.1. |1 SWIETOKRZYSKIE, KIELECKI, MORAWICA,
powiat, gmina, miejscowosc) ' DYMINY
Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
Lp. 5. = podstawy
_ wpisu
Numer dziatki 848/194 1,5, 369,
Identyfikator dziatki 260412 2.0010.848/194 370,371
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0010, DYMINY
Potozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, p. 1. |t éWIETOKRZYSKIE, KIELECKI, MORAWICA,
powiat, gmina, miejscowosc) DYMINY
Sposob korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr
podstawy
wpisu




Obszar catej nieruchomosci 0,2672 HA 449, 450,

451, 452

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w

danym dziale w dotychczasowej ksiedze wieczystej

N

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

1 MAPA; 4, /00047902/

(podstawa oznaczenia; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

DZ. KW.//00006153/97/, 1997-09-01 00:00:00, 1997-09-17 00:00:00, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

5 MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI Z WYKAZEM ZMIAN GRUNTOWYCH, 2008-05-05,
STAROSTWO POWIATOWE W KIELCACH, KIELCE; 42-46
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty
akt)

DZ. KW./KI1L/00004583/10/001, 2010-03-17 10:05:33, 2010-03-23-11.21.52.174473, NIE, 33-36
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer karty akt)

6 WYKAZ ZMIAN GRUNTOWYCH, 2010-11-16, STAROSTWO POWIATOWE W KIELCACH, KIELCE; 96
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu,; pofozenie dokumentu - numer karty
akt)

DZ. KW./KI1L/00022033/10/001, 2010-12-10 13:08:39, 2011-01-07-09.25.53.890074, NIE, 79-83
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

7 MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI, 2010-11-16, STAROSTWO POWIATOWE W KIELCACH,
KIELCE; 97
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu, pofozenie dokumentu - numer karty
akt)

DZ. KW./KI1L/00022033/10/001, 2010-12-10 13:08:39, 2011-01-07-09.25.53.890074, NIE, 79-83
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

369 MAPA Z PROJEKTEM PODZIAL NIERUCHOMOSCI WRAZ Z WYKAZEM ZMAIN GRUNTOWYCH, 2016-01-
21, STAROSTA KIELECKI, KIELCE; 67, KI1L/00046536/7
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty
akt, pofoZenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KI1L/00021758/16/001, 2016-10-21 14:53:41, 2016-12-02-09.32.07.163086, NIE, 58-60,
KI1L/00046536/7

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer karty akt,
pofozenie wniosku - numer ksiegi)

370 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2016-11-02, STAROSTA KIELECKI, KIELCE; 76, KI1L/00046536/7
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty
akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KI1L/00021758/16/001, 2016-10-21 14:53:41, 2016-12-02-09.32.07.163086, NIE, 58-60,
KI1L/00046536/7

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku - numer karty akt,
ipofozenie wniosku - numer ksiegi)

371 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJINE], 2016-11-02, STAROSTA KIELECKI, KIELCE; 77, KI1L/00046536/7
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty
akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KI1L/00021758/16/001, 2016-10-21 14:53:41, 2016-12-02-09.32.07.163086, NIE, 58-60,
KI1L/00046536/7

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZzenie wniosku — numer karty akt,
pofozenie wniosku - numer ksiegi)

449 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2019-07-18, STAROSTA KIELECKI, KIELCE; 15, KI1L/00177631/0
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu, pofozenie dokumentu - numer karty
akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KI1L/00024185/19/001, 2019-09-17 15:28:00, 2019-12-04-11.35.50.835479, NIE, 2-5,
KI1L/00177631/0

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt,
pofozenie wniosku - numer ksiegi)

450 WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ], 2019-07-18, STAROSTA KIELECKI, KIELCE; 16, KI1L/00177631/0

(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty
akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./KI1L/00024185/19/001, 2019-09-17 15:28:00, 2019-12-04-11.35.50.835479, NIE, 2-5,
KI1L/00177631/0

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt,
pofozenie wniosku - numer ksiegi)




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KI1L/00044235/3, STAN Z DNIA 2020-06-18 16:26

prowadzonej przez SAD REJONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH - KI1L

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

|Dziat1-0  [Dziat1-Sp  |DziatIl  |DziatIII  |pziatlv ||
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WI’.ASNOS'CIA_
Spis praw zwiazanych z wilasnoscia
Nr
Lp. 1. --- podstawy
wpisu

Numer prawa 1 274
UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA

Rodzaj prawa UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ KSIEGI
WIECZYSTE]
Z WEASNOSCIA NIERUCHOMOSCI UJAWNIONE) W TE)
KSIEDZE WIECZYSTE) ZWIAZANA JEE}“!: USTANOWIONA
NA CZAS NIEOKRESLONY SEUZEBNOSC GRUNTOWA

Tres¢ prawa POLAGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU I PRZEJAZDU
PRZEZ DZIALKI O NR : 848/6, 848/66 1 848/121
UJAWNIONE W KSIEDZE WIECZYSTEJ NR
KI1L/00143888/9.

Ksiega powigzana Lp. 1. |[Numer ksiegi

(nieruchomos¢ wieczystej KILL.A00143888/9

obcigzona) Kolejny numer wpisu |4

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr

podstawy

wpisu

274 UMOWA SPRZEDAZY UDZIALU W NIERUCHOMOSCI, UMOWA NIEODPLATNEGO PRZEKAZANIA

UDZIALU W NIERUCHOMOSCI ORAZ UMOWA USTANOWIENIA SLUZEBNOSCI GRUNTOWE),
12189/2014, 2014-10-31, MICHAL KASPEREK, KIELCE; 764-780, KI1L/00143888/9

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imig/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie
dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./KI1L/00001361/15/001, 2015-01-26 09:30:40, 2015-01-26-13.16.08.240206, NIE, 764-780,
KI1L/00143888/9
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt,
pofozenie wniosku - numer ksiegi)

Powrdt




TRESC KSIEGT WIECZYSTEI NR KILL/00044235/3, STAN Z DNIA 2020-06-18 10:26
prowadzonej przez SAD REJIONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAL KSTAG WIECZYSTYCH - KIiL

NIERUCHOMOSE GRUNTOWA

Dziat I-0 |Dziat I-Sp |DziatII  |DziatIIl  |Dziatlv |
DZIAL II - WEASNOSC
Wiasciciele

Nr

Lp. 1. --- podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatdw w prawie (numer 3,4

udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp. 1. |2 1/1 ---

wspdinosci)

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna "ECHO INVESTMENT S.A.", KIELCE,

niebedaca osobg prawng (Nazwa, siedziba, REGON) 29046375500000

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

3

UMOWA PRZENIESIENIA WLASNOSCI W WYKONANIU WARUNKOWEJ UMOWY SPRZEDAZY Z DNIA
22GRUDNIA 2005 ROKU (REP. A 19740/2005), 3369/2006, 2006-02-22, KRZYSZTOF NURKOWSKI,
WARSZAWA; 17-18

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KI1L/00002007/06/001, 2006-03-01 12:52:00, 2006-03-24-10.03.19.017738, NIE, 17-18

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpfywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

WARUNKOWA UMOWA SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI, 19740/2005, 2005-12-22, KRZYSZTOF
NURKOWSKI, WARSZAWA; 20-23

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie
dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./KI1L/00002007/06/001, 2006-03-01 12:52:00, 2006-03-24-10.03.19.017738, NIE, 17-18

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku — numer karty akt)

Powrdt

—

e

7




TRESC KSIEGI WIECZYSTE] NR KILL/00044235/3, STAN Z DNIA 2020-06-18 10:26

prowadzonej przez SAD REJIONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH ~ KILL

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DziatI1-0  |DziatI-Sp  |DziatIl  |DziatIII  |DziatIlv |
DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
Nr
Lp. 1. e podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 9, 16, 19,
Wil OZPORZADZANIU 32, 25,28,
NIEODPLATNA I NA CZAS NIEOZNACZONY 40, 42, 45,
SLUZEBNOSC PRZESYLU POLEGAJACA NA PRAWIE |48/ 51, 53,
KORZYSTANIA PRZEZ PGE I JEJ NASTEPCOW 55, 38, 60,
PRAWNYCH Z NIERUCHOMOSCIO POW.19,8238 HA |03/ 69, 72,
0ZNACZONE) JAKO DZIALKI OD NR 848/1 DO 77,81, 85,
NUMERU 848/30 ORAZ OD NUMERU 848/32 DO 89, 93, 97,
NUMERU 848/193 ( Z PASOW GRUNTU O 100, 103,
SZEROKOSCI 1,0 M DLA ELEKTROENERGETYCZNYCH |106, 109,
LINII KABLOWYCH SREDNIEGO NAPIECIA SN-15Kv I 112,115,
NISKIEGO NAPIECIA O,4 KV W TYM DLA 118, 121,
ELEKTOENERGETYCZNYCH PRZYEACZY KABLOWYCH |24, 127,
NISKIEGO NAPIECIA, KTORE BEDA PRZEBIEGAtY (130,133,
POD POWIERZCHNIA TYCH PASOW GRUNTU PRzEZ (136, 139,
NIERUCHOMOSC ORAZ Z MIEJSC DLA ZtACZY 142, 145,
Tres¢ wpisu KABLOWO-POMIAROWYCH NISKIEGO NAPIECIA) (148,151,
ORAZ PRAWIE CALODOBOWEGO DOSTEPU DLA 154, 157,
StUZB ENERGETYCZNYCH DO WYZE] 160, 162,
WYMIENIONYCH WYBUDOWANYCH URZADZEN 164, 166,
ELEKTROENERGETYCZNYCH, CELEM ICH 168, 170,
EKSPLOATACII , USUWANIA AWARII, OBSLUGI, 172,174,
DOKONYWANIA KONTROLI, PRZEGLADOW, 176, 178,
KONSERWACJI, REMONTOW, MODERNIZAC]I, 180, 182,
PRZEBUDOWY ORAZ DO UKLADOW POMIAROWO- (184, 186,
ROZLICZENIOWYCH ENERGII ELEKTRYCZNE) 188, 190,
ZAINSTALOWANYCH W WYZE) WYMIENIONYCH 192, 194,
ZABUDOWANYCH ZtACZACH KABLOWO- 196, 198,
POMIAROWYCH (ZKP), CELEM ICH KONTROLI, 200, 202,
PRZEGLADOW 1 ODCZYTOW WSKAZAN TYCH 204, 206,
UKLADOW. 208, 210,

. 5 — 213, 215,
Nieruchomosé Lp. Numer ksiegi KI1L / 00142896 / 1 517 350
wspalobciazona wieczystej S Sor

Numer wpisu 1 230: 232:

Lp. 2. |Numer ksiggl KI1L / 00143087 / 4 234, 236,
wieczystej 239, 241,

Numer wpisu 1 243, 245,

Lp. Numer ksiegi 247, 249,
wieczystej KI1L /00143085 / 0 251, 253,

Numer wpisu 1 %gg, ggzr

Lp. & |Humer ksl KI1L / 00143083 / 6 263, 265,
wieczystej Soth

Numer wpisu 1 271: 273:

Lp. Numer ksiegi 276, 280,
i iate) KI1L / 00143021/ 4 S

Numer wpisu 1 287, 288,

Lp. Numer ksiegi 290, 292,
F wieczystej KILL /00143020 / 7 294, 296,
Numer wpisu 1 gggf 332.

Lp. 7.  |NUmeF kslegl KI1L / 00143019 / 7 306, 308,
wieczystej 310, 312,

Numer wpisu 1 316, 320,

Lp. Numer ksiegi 323, 326,
wieczyste] KI1L/ 00142678 / 7 e

Numer wpisu 1 ggl, 533,

Lg. 9:  [Numerkeiggl KI1L / 00143259 / 1 343’ 332’
wieczystej . .

347, 349,

Numer wpisu

1

353, 355,




TRESC KSIEGT WIECZYSTE] NR KILL/00044235/3, STAN 7 DNIA 2020-06-18 10:26
prowadzone] przez SAD REJIONOWY W KIELCACH, VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -~ KI1L

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dziat1-0  |DziatI-Sp  |DziatIl  [DziatIII  |pziativ |
DZIAL IV - HIPOTEKA

BRAK WPISOW

[Powrot ]




AU e 3

Wojewddztwo : swigtokrzyskie
Powiat : kielecki
Jednostka ewidencyjina : 260412 _5 Morawica obszar wiejski
Obrgb : 0010 DYMINY

STAROSTA KIBLEOK:

Nr kancelaryjny : GN-11.6621.9.413.2020

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

2 dnia: 2020-04-28

Jednostka rejestrowa : G.69

Charakter

Lp  Podmiot ewidencyjny Udziat
wiasnosci/ wiladania
1 "ECHO INVESTMENT" S.A. Wiasnos¢ 111
25-528 KIELCE UL.ZAGNANSKA 27 ;
i e e Oznaczenie | pow Pow Nr KW lub inny
Nr dziatki | Ark. Polozenie dzialki Opis uzytku ; : ' i
“ IS uzytkowi | usytku | dzialki dokument
konturéw [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
848/1 1 lasy LsV 0.1099 0.3235 [KI1L/00044235/3
grunty orne RIVb 0.0027
grunty orne RV 0.2109
Id dziatki: 260412_5.0010.848/1 Wartosé gruntow:
848/5 1 zurbanizowane tereny Bp 0.1871 0.1871 [KI1L/00044235/3
niezabudowane lub w
trakcie zabudowy
Id dziatki: 260412_5.0010.848/5 Warto$¢ gruntow:
848/68 1 zurbanizowane tereny Bp 0.2170 0.2170 | KI1L/00044235/3
niezabudowane lub w
trakcie zabudowy
Id dziatki: 260412_5.0010.848/68  Wartos¢ gruntow:
848/69 1 zurbanizowane tereny Bp 0.1826 0.1826 [KI1L/00044235/3
niezabudowane lub w
trakcie zabudowy
Id dzialki: 260412_5.0010.848/69  wWarlos¢ gruntéw:
848/194 ‘ 1 ‘ grunty orne ‘ RIVa ‘ 0.1553 ‘ 0.1553 ’KI?L.’OGO44235.’3
Id dziatki: 260412_5.0010.848/194 wWartosé gruntow:

Strona: 1



Razem powierzchnia dzialek :

Stownie :  jeden ha. sze$éset pieédziesiat pie¢ m. kwadr.

Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri :  2020-04-28

Sporzadzit :  Edyta Jurek

(%.

1.0655 ha

Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonywania wpisu w ksigdze wieczystej

CE AR
8TV

7 up. STARGET

(imie i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Zgodnie z mapg z projektem podziatu dziatki nr 848 przyjeta przez Starostg Kieleckiego do do zasobu geodezyjnego i
kartograficznego w dniu 04.11.2010 r. za nr 2464-169/2010 oraz mapg z projektem podzialu dziatki nr 848/160

przyjeta do zasobu geodezyjnego i kartograficznego w dniu 28.01.2016 r. za nr P.2604.2016.82, faczna powierzchnia
dziatek nr 848/1, 848/5, 848/68, 848/69 i 848/194 ujawnionych w ksiedze wieczystej KI1L/00044235/3 wynosi 1.0655

ha.

STAROSTA KIELZSK

Strona: 2




Wojewadztwo: swietokrzyskie
Powiat: kielecki

STAROSTA KIELECK' Jednostka ewidencyjna: 260412_5 Morawica ohszar wiejski

(nazwa organu wydajacego dokument) Obreb ewidencyjny: 10 DYMINY

Nr kancelaryjny: GN-11.6621.9.413.2020

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNEJ

Jednostka rejestrowa: G.69

Skala 1:1000

— . -
. ——
848/67 e
848/68
848/69
~— [,
/\“‘\::-\“—\\ o
\\_‘\ ’,/.—
\_\ /-"’ -
\ -"‘\_“_\_\ ’/// —
e Bl
= [
l 848/66 1/ l
Dokument niniejszy jest przeznaczony
do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej
Zwp. S FAERO B
E’,f;‘fﬁ?ﬁt‘l (e \Q‘H\ ik E_,‘.’\':-';’J'.’i‘ﬁl

28042020/ Fcs v smopienemssrsn il ewmsimms

Sporzgdzit: Edyta JUI'E"E (imig i nazwisko osoby reprezentujace/ organ)

1
Sparzaded Edyta Jurek dna 202004 28 /



LAt

URZAD MIASTA | GMINY
w MORAWICY
ul. Spacerowa 7, 26-026 Morawica
tel. 41 311 46 92, fax 41 311 46 90
-3- NIP 6571839093
Morawica, dn. 11.05.2020r.

ITB.6727.1.101.2020.M1

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Morawica

Burmistrz  Miasta i Gminy Morawica informuje, Ze zgodnie ze zmiang nr
3 micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Morawica zatwicrdzong
uchwalag Rady Gminy w Morawicy Nr XLV/425/14 z dnia 30 wrzesnia 2014 roku
ogloszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z 2014 roku,
poz. 3189, z dnia 25 listopada 2014 roku — dzialki oznaczone numerami 848/194, 848/69,
848/68, 848/5, 848/1, 848/40, 848/64, polozone w obrebie geodezyjnym Dyminy, gm.
Morawica znajduja si¢ w terenach oznaczonych na planie symbolami:

- dz. 848/194 — J.III-f.MN2, 3KDd

- dz. 848/69, 848/68 - J.I11-fn.MN2

- dz. 848/5 - J.111-fn.MN2, 4KDW

- dz. 848/1 - J.IT-f.MN2, J.ITI-fn.ZL
- dz. 848/40 - JL.III-f.MN2, 2KDW

- dz. 848/64 - J.ITI-f.MN2

*MN2 — przeznaczenie podstawowe —zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; przeznaczenie
uzupelniajace —pomieszezenia o funkeji ustugowej wbudowane w budynki mieszkalne, nie
zaklocajace funkeji mieszkaniowej terenu, urzadzenia i obickty towarzyszace, obiekty
ustugowe, handlowe, drogi, dojscia, dojazdy, obickty malej architektury, zielen;

#*IKDd — teren istnigjacych i projektowanych drog publicznych, gminnych — drogi
dojazdowe, jednojezdniowe, chodnik jednostronny o szeroko$ci minimum 1,5m. Dopuszcza
si¢ prowadzenie ciqgdw infrastruktury technicznej niezwigzanych z obsluga drogi po
uzgodnieniu z zarzadea drogi.

*JKDW - teren istniejacych i projektowanych paséw drogowych — drogi wewngtrzne,
jednojezdniowe- cigg pieszo-jezdny szeroko$¢ jezdni minimum 4,5 m. Dopuszeza sig
prowadzenie ciagow infrastruktury technicznej niczwigzanych z obsluga drogi pod
warunkiem, z¢ zapewniona zostanie mozliwo$¢ umieszezenia wszystkich elementow drogi i
urzadzen z nig zwigzanych, wynikajacych z funkeji drogi.

*IKDW — teren istniejacych i projektowanych pasow drogowych — drogi wewngtrzne,
jednojezdniowe, szeroko$¢ jezdni minimum 5m, chodnik przynajmnicj po jednej stronie
jezdni, dopuszeza si¢ cigg pieszo-jezdny, na zakonczeniu ciagdw placyki do zawracania
zgodnie z rysunkiem zmiany planu. Dopuszcza si¢ prowadzenie ciagdw infrastruktury
technicznej niezwigzanych z obslugg drogi pod warunkiem, Ze zapewniona zostanie
mozliwos¢ umieszezenia wszystkich elementow  drogi i urzadzen z nig zwigzanych
wynikajacych z funkeji drogi oraz uwarunkowan terenowych. %Q ‘ ]




*ZL — przeznaczenie podstawowe — lasy, zasady zagospodarowania terendw: utrzymanic i
powigkszanie powierzehni terendw zalesionych, zgodnie z zasadami gospodarki lesnej, zakaz
lokalizacji obicktow kubaturowych nie zwigzanych z gospodarka lesng z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego w przypadku gdy nie bgdzie wymagana zmiana
przeznaczenia lasow, utizymanic i realizacja drog pieszych i kolowych, niezbgdnych dla
prowadzenia wlasciwej gospodarki lesnej, dopuszeza si¢ wyznaczenic ciggdw spacerowych,
szlakow turystycznych, sciezek rowerowych 1 miejse wypoczynku wyposazonych w lawki,
kosze na Smieci, zadaszenia itp., dopuszceza si¢ prowadzenie ciagow infrastruktury techniczne;
wskazanych w przepisach odrgbnych.

Z wnioskiem o wydanic niniejszego wypisu i wyrysu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wystapila firma PROPERCO Sp. z o.0. Sp. k., ul. Kozia
3a/l,25-514 Kielce.

Zalgezniki:
wypis i wyrys (Ark. 1) 2 migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Morawica

Ouzymuja: ¥
1. Adresat 4 “!’;'Ji[ ’”.‘R\-‘w"i'HZ:\
2. a / !

A—";’u(r;m [z ‘r">r¢=g‘fr'(-,n'_-,u'
Oplata skarbowa uiszezona w kwocie 70z1 Zast L’ii{\l urmislrza
wdnin 21.04.2020 g
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