PROJEKTY UCHWAL
NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA
SPOLKI ECHO INVESTMENT SPOtKA AKCYJNA Z SIEDZIBA W KIELCACH
ZWOLANEGO NA DZIEN 25 LIPCA 2023 ROKU WRAZ Z ICH UZASADNIENIEM

Do punktu 2. porzadku obrad:
UCHWALA nr 1/[#]/2023
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
spotki pod firma Echo Investment S.A. z siedziba w Kielcach z dnia 25 lipca 2023 r.

w sprawie: wyboru Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia

Echo Investment S.A.

§1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spoétki pod firmg Echo Investment S.A. zsiedzibg w Kielcach
(,Spotka”), dziatajgc na podstawie art. 409 § 1 Kodeksu spotek handlowych oraz na podstawie § 13 Statutu
Spotki, niniejszym powotuje Pana / Panig [®] na Przewodniczacego Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia.

§2. Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.
UZASADNIENIE:

Uchwata o charakterze porzadkowym.

Do punktu 5. porzadku obrad:
UCHWALA nr 2/[#]/2023
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
spotki pod firma Echo Investment S.A. z siedziba w Kielcach z dnia 25 lipca 2023 r.

w sprawie: przyjecia porzadku obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Echo Investment S.A.

§1. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spétki pod firmg Echo Investment S.A. z siedzibg w Kielcach
(,Spotka”), niniejszym przyjmuje nastepujacy porzadek obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spotki:

Otwarcie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Echo Investment S.A.
Wybdr Przewodniczgcego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Echo Investment S.A.
Sporzadzenie, podpisanie oraz wytozenie listy obecnosci.

A w NP

Stwierdzenie prawidtowosci zwotfania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Echo Investment
S.A. i jego zdolnosci do podejmowania uchwat.

d

Przyjecie porzadku obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Echo Investment S.A.

6. Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na zbycie przez Spétke zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa na rzecz Archicom S.A. w drodze wniesienia wktadu niepienieznego Spétki do
Archicom S.A.
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7. Zamkniecie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Echo Investment S.A.

§2. Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia.
UZASADNIENIE:

Uchwata o charakterze porzadkowym.

Do punktu 6. porzadku obrad:

UCHWALA Nr 3/[]/2023
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
spotki pod firma Echo Investment S.A. z siedziba w Kielcach z dnia 25 lipca 2023 r.

w sprawie: wyrazenia zgody na zbycie przez Spétke zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa na rzecz

Archicom S.A. w drodze wniesienia wktadu niepienieznego Spoétki do Archicom S.A.

§ 1. Wyrazenie zgody na zbycie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa

Na podstawie art. 393 pkt 3) Kodeksu spétek handlowych oraz §14 ust. 1 Statutu Spofki,
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Echo Investment S.A. z siedzibg w Kielcach (,,Spétka”) wyraza
zgode na zbycie przez Spétke, na warunkach wskazanych w §2 ponizej wyodrebnionej uchwatg
Zarzadu Spodtki z dnia 31 stycznia 2023 r. zorganizowane] czesci przedsiebiorstwa stanowigcej
organizacyjnie, finansowo ifunkcjonalnie wyodrebniony zespét skfadnikéw materialnych
i niematerialnych, obejmujacej segment mieszkaniowy dziatalnosci Spétki, nazwany organizacyjnie
jako ,Pion Biznesu Mieszkaniowego Echo Investment S.A.” (,ZCP”), prowadzacej dziatalnos¢
w zakresie realizacji isprzedazy deweloperskich projektéw mieszkaniowych (sprzedaz lokali
mieszkalnych oraz lokali uzytkowych realizowana w ramach projektéw mieszkaniowych), na ktéra
sktadajg sie np. przygotowanie gruntu, wykonanie projektu architektoniczno-budowlanego,
uzyskanie pozwolen administracyjnych, pozyskanie finansowania, zawarcie kontraktow
z wykonawcami robét budowlanych oraz dostawcami ustug itowardw, marketing, zarzadzanie
procesem budowy nieruchomosci, a nastepnie sprzedaz mieszkan oraz ich obstuga posprzedazowa
(w tym usuwanie usterek i wad), z wytgczeniem kilku projektéw, ktérych przeniesienie w ramach
aportu nie jest aktualnie obiektywie mozliwe ze wzgledu na stan realizacji danego projektu (np.
brak podziatu geodezyjnego). Dla unikniecia watpliwosci: w ramach ZCP nie bedg przenoszone
prawa Spoétki dotyczace projektéw realizowanych w formule mieszkan na wynajem (R4R).
Najwazniejszym sktadnikiem zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa stanowigcej Aport sg projekty
deweloperskie prowadzone przez spotki bezposrednio lub posrednio zalezne od Echo Investment
(,,Spotki Projektowe”), w ktoérych udziaty, akcje lub odpowiednio prawa i obowigzki wspdlnika
spotki osobowej sg przenoszone jako ZCP. Lista Spotek Projektowych wchodzgcych w sktad ZCP
stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszego protokotu, ktérego tres¢ stanowi integralng czesé niniejszej
uchwaty. Ponadto w sktad ZCP wchodzg w szczegdélnosci:
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a) S$rodki trwate obejmujace aktywa niezbedne do funkcjonowania ,Pionu Biznesu
Mieszkaniowego Echo Investment S.A.”, takie jak sprzet elektroniczny, samochody
osobowe, meble biurowe,

b) prawa i obowigzki zumow miedzy Spdtka oraz Spétkami Projektowymi dotyczacych m. in.
zarzadzania przygotowaniem inwestycji, zarzadzania przedsiewzieciem inwestycyjnym,
zarzadzania ustugami marketingowymi, Swiadczenia ustug prawnych, Swiadczenia obstugi
usterek,

c) prawa iobowigzki zumow z podmiotami trzecimi obejmujgce w szczegdlnosci umowy
najmu, umowy o swiadczenie ustug,

d) wtasnos¢ dwodch lokali niemieszkalnych potozonych w Krakowie wykorzystywanych jako
biuro sprzedazy wraz ze zwigzanymi z nimi udziatami w nieruchomosci wspdlnej, to jest:

(i) stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lokalu niemieszkalnego nr 81 (stownie:
osiemdziesiat jeden) usytuowanego na pierwszej kondygnacji w budynku potozonym
w wojewddztwie matopolskim, powiecie i gminie Krakdéw, w Krakowie, dzielnicy
Podgdrze przy ulicy Ignacego Krasickiego nr 30 (stownie: trzydziesci), sktadajacego sie
z jednego pomieszczenia, o powierzchni uzytkowej 57,46 m?, dla ktdérego Sad
Rejonowy dla Krakowa-Podgdrza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg Kw nr KR1P/00519792/4 wraz z prawami z nim zwigzanymi, w tym ze
zwigzanymi z nim udziatem w nieruchomosci wspdlnej,

(i) stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lokalu niemieszkalnego nr 82 (stownie:
osiemdziesigt dwa) usytuowanego na pierwszej kondygnacji w budynku potozonym w
wojewddztwie matopolskim, powiecie i gminie Krakdéw, w Krakowie, dzielnicy
Podgérze przy ulicy Ignacego Krasickiego nr 30 (stownie: trzydziesci), sktadajgcego sie
z jednego pomieszczenia, o powierzchni uzytkowej 57,28 m?, dla ktérego Sad
Rejonowy dla Krakowa-Podgoérza w Krakowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystg Kw nr KR1P/00519793/1 wraz z prawami z nim zwigzanymi, w tym ze
zwigzanymi z nim udziatem w nieruchomosci wspdlnej,

e) licencje do oprogramowania stuzgcego do obstugi sprzedazy deweloperskich projektéw
mieszkaniowych, oraz

f) zespdt pracownikéw wtym dyrektorow, kierownikow, koordynatoréw, doradcow,
specjalistdw i menagerdw zajmujacych sie realizacjg i sprzedazg deweloperskich projektow
mieszkaniowych.

Spoétki Projektowe sg rowniez w niektérych przypadkach stronami umow pozyczek zaciggnietych w celu
finansowania projektéw deweloperskich od podmiotéw innych niz pozostate Spétki Projektowe.

§ 2. Wnhniesienie ZCP tytutem wkiadu niepienieznego i cena emisyjna

ZCP zostanie zbyta na rzecz Archicom S.A., spoétki akcyjnej z siedzibg we Wroctawiu (adres: ul. Powstancéw
Slaskich 9, 53-332 Wroctaw, Polska), wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000555355, REGON: 020371028, NIP: 8982100870
(,,Archicom”). Archicom jest spotkg zalezng Spotki, w ktérej Spotka posiada bezposrednio i posrednio
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tacznie 20.481.901 akcji reprezentujacych facznie ok. 79,79 % kapitatu zaktadowego. Zbycie ZCP na rzecz
Archicom nastgpi tytutem wktadu niepienieznego (aportu) (,,Aport”).

Wartos¢ Aportu wynosi 829.487.384 zt (stownie: osiemset dwadziescia dziewie¢ milionéw czterysta
osiemdziesiagt siedem tysiecy trzysta osiemdziesiat cztery ztote) i zostata okreslona na podstawie wyceny
sporzadzonej na dzien 31 marca 2023 r. przez Grant Thornton Frackowiak Prosta spétka akcyjna (,Grant
Thornton”).

W zamian za wniesienie Aportu, Spétka obejmie nowo wyemitowane akcje zwykte imienne serii C1, C2,
C3, C4, C5 w podwyiszonym kapitale zaktadowym Archicom, o wartosci nominalnej 10 zt (stownie:
dziesiec ztotych) kazda, za cene emisyjng na poziomie 36,34 zt (stownie: trzydziesci szes¢ i 34/100 ztotych),
ktora zostata okreslona na podstawie wycen Archicom oraz Aportu, sporzadzonych na dzierh 31 marca
2023 r. przez Grant Thornton.

Liczba akcji w podwyzszonym kapitale zaktadowym Archicom, ktére zostang objete przez Spétke w zamian
za Aport wynosi 22.825.700 (stownie: dwadziescia dwa miliony osiemset dwadziescia pieé tysiecy
siedemset).

§3. Upowaznienie

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki upowaznia Zarzad Spétki do podjecia wszystkich czynnosci
faktycznych i prawnych, jakie okazg sie niezbedne lub pomocne do wykonania niniejszej Uchwaty, w tym
do zawarcia odpowiednich uméw oraz sktadania wszelkich oswiadczen zwigzanych ze zbyciem ZCP na rzecz
Archicom oraz objeciem nowych akcji w podwyzszonym kapitale zaktadowym Archicom.

§4. Postanowienia koncowe

Uchwata wchodzi w zycie z chwilg podjecia. Integralng czesé niniejszej Uchwaty stanowi Zatgcznik 1.

UZASADNIENIE:

Archicom jest sp6tka zalezng Spétki. Obydwie spdtki dziatajg w branzy deweloperskiej. Aktualnie, Spétka
koncentruje swojg dziatalno$¢ na réznych sektorach branzy deweloperskiej — mieszkaniowym oraz
komercyjnym, natomiast Archicom dziata w sektorze mieszkaniowym branzy deweloperskiej.

Transakcja zwigzana z podwyzszeniem kapitatu zaktadowego Archicomu w zamian za Aport bedzie
korzystna dla obydwu spdtek. Dzieki transakcji, kazda ze spodtek bedzie miata mozliwosé
wyspecjalizowania sie w swoim sektorze branzy deweloperskiej, w celu maksymalizacji korzysci
ekonomicznych wynikajacych z takiej specjalizacji.

Whiesienie Aportu do Archicomu przyczyni sie do realizacji szeregu korzystnych skutkow
ekonomicznych dla obydwu spétek. Jako najwazniejsze nalezy wskazadé: (i) wyspecjalizowanie sie Spofki
oraz Archicomu w swoim sektorze branzy deweloperskiej, tj. utworzenia wramach podmiotéw
zaleznych od Spétki podmiotu wyspecjalizowanego w sektorze mieszkaniowym branzy deweloperskiej
i maksymalizacji korzysci ekonomicznych wynikajgcych z takiej specjalizacji, (ii) potaczenie know-how,
doswiadczen i potencjatow osobowych Spétki oraz Archicomu, co pozwoli na dalszy rozwdj obydwu
spotek oraz poprawe ich pozycji konkurencyjnej, (iii) optymalizacja kosztow biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spotki oraz Archicomu.

Zataczniki:
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Zatgcznik 1 — Lista Spdtek Projektowych wchodzacych w sktad ZCP

#100219262v5<RZDMS



Zatgcznik 1 — Lista Spdtek Projektowych wchodzacych w sktad ZCP

Spotki przypisane do Pionu Biznesu Lic?b? udziaiém.r/akcji / prawa w maj..qtku

L.p.|.,. . potki oraz udziat procentowy w kapitale
Mieszkaniowego . L .

aktadowym/majatku spétki zaleznej

Spotki bezposrednio przynalezne do ZCP

1. |Projekt Echo 136 Spdtka z ograniczong Og6t praw majatkowych komandytariusza Echo
odpowiedzialnoscig Sp.K. z siedzibg w Kielcach [Investment S.A. wraz z wktadem: 37 005 000,00
KRS: 0000580746 PLN -99,99%

2. | Gosford Investments Sp. z 0.0. z siedzibg w 100 udziatéw wspdlnika Echo Investment SA
Warszawie o wartosci nominalnej 50 zt i facznej wartosci
KRS: 0000591528 nominalnej 5.000 zt — 100 %

3. |Perth Sp.z 0.0. z siedzibg w Warszawie 100 udziatéw wspdlnika Echo Investment SA
KRS: 0000531213 o wartosci nominalnej 50 zt i facznej wartosci

nominalnej 5.000 zt — 100 %

4. |[Doxent Investments Sp. z 0.0. z siedzibg w 100 udziatéw wspdlnika Echo Investment SA
Warszawie o wartosci nominalnej 50 zt i facznej wartosci
KRS: 0000591589 nominalnej 5.000 zt — 100 %

5. |Potton Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie 100 udziatéw wspdlnika Echo Investment SA
KRS: 0000530967 o wartosci nominalnej 50 zt i facznej wartosci

nominalnej 5.000 zt — 100 %

6. |Galeria Nova — Projekt Echo — 127 spdtka 2.000 akcji zwyktych imiennych serii A
z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z i 3.498.000 akcji imiennych serii B niemych
siedzibg w Kielcach (uprzywilejowanych co do udziatu w zyskach
KRS: 0000459422 i pozbawionych prawa gtosu) akcjonariusza

Echo Investment S.A—100 %
(udziat w zyskach i stratach - 99,95%)

7. |Projekt Echo—139 Sp. z 0. 0. z siedzibg w 100 udziatéw wspdlnika Echo Investment SA
Kielcach o wartosci nominalnej 50 zt i facznej wartosci
KRS: 0000809629 nominalnej 5.000 zt — 100 %

8. |Projekt Echo—137 Sp. z 0.0. z siedzibg w 600 udziatow wspdlnika Echo Investment SA
Kielcach o wartosci nominalnej 50 zt i facznej wartosci
KRS: 0000571192 nominalnej 30.000 zt — 100 %

9. |12 - Projekt Echo — 127 spdtka z ograniczong 2 akcje zwykte imienne serii A i 49.998 akcji
odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Kielcach [imiennych serii B niemych (uprzywilejowanych
KRS: 0000486645 co do udziatu w zyskach i pozbawionych prawa

stosu) akcjonariusza Echo Investment S.A — 100
% akcji
udziat w zyskach i stratach - 99,95%

10. |, Echo - Browary Warszawskie” Spotka Og6t praw majatkowych komandytariusza Echo
z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp.K. z Investment S.A. wraz z wktadem.:49.900,00 PLN
siedzibg w Kielcach -99,9%

KRS: 0000267995

11. | Projekt Echo — 136 Sp. z 0.0. z siedzibg w 13.600 udziatow wspdlnika Echo Investment SA
Kielcach o wartosci nominalnej 50 zt i facznej wartosci
KRS: 0000571193 nominalnej 680.000 zt — 100 %

12. | Projekt Echo — 127 Sp. z 0.0. z siedzibg w 600 udziatow wspdlnika Echo Investment SA
Kielcach o wartosci nominalnej 50 zt i facznej wartosci
KRS: 0000571188 nominalnej 30.000 zt — 100 %
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Spotki przypisane do Pionu Biznesu

Liczba udziatéw/akcji / prawa w majatku

(spotka zalezna od Echo - Browary Warszawskie
spétka z graniczong odpowiedzialnoscig sp. k.)
KRS: 0000684502

Lp. |, .. . spotki oraz udziat procentowy w kapitale
Mieszkaniowego . oL .

zaktadowym/majatku spoétki zaleznej

13. | ,Echo — Browary Warszawskie” Sp. z 0.0. z 199 udziatéw wspdlnika Echo Investment SA:
siedzibg w Kielcach o wartosci nominalnej 500 zt i t3cznej wartosci
KRS: 0000261579 nominalnej 99.500 zt

14. | Echo — Nowy Mokotdw Sp. z 0.0. z siedzibgw 999 udziatéw wspdlnika Echo Investment S.A.
Kielcach o wartosci nominalnej 50 zt i tacznej wartosci
KRS: 0000271259 nominalnej 49.950 zt — 99,99 %

Spotki posrednio przynalezne do ZCP z wykazem wspdlnikow

15. | ZAM Projekt Echo 127 Sp. z 0.0. Sp.K. z siedzibg |komandytariusz Perth sp. z 0.0.: wniesiony
w Warszawie (spétka zalezna od Perth Sp. wktad 1000,00 PLN -99,9%
z0.0.) komplementariusz Projekt Echo — 127 sp. z 0.0.
KRS: 0000620690 whniesiony wktad: 50 zt - 0,1%

16. | Bowen Sp. z 0.0. z siedzibg w Kielcach (spotka  [Wspdlnik Echo - Browary Warszawskie Spotka
zalezna od Echo - Browary Warszawskie Spotka |z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k.: 2.300
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp.K.) udziatéw o tacznej wartosci nominalnej 115.000
KRS: 0000769699 zt —100 %

17. | Echo — Nowy Mokotéw Spodtka z ograniczong \Wktad komandytariusza Echo — Browary
odpowiedzialnoscig Sp.K. z siedzibg w Kielcach ( [Warszawskie spdtka z ograniczong
komandytariusz Echo — Browary Warszawskie  jodpowiedzialnoscig sp.k.: 1 249 900,00 PLN -
Sp. z0.0.Sp.K.) 99%

KRS: 0000391167 \Wktad komplementariusza Echo — Nowy
Mokotéw sp. z 0.0.: 100 zt — 1%
18. |Senja 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie \Wspdlnik Echo Browary Warszawskie spétka

z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k — 100
udziatéw o wartosci nominalnej 50 zt i tgcznej

warto$ci nominalnej 5.000 zt — 100 %

UZASADNIENIE:

W ocenie Spoétki, wniesienie aportem do Archicom S.A. zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spotki

przyc
i.

zyni sie do:

wyspecjalizowania sie Spotki oraz Archicom S.A. w swoim sektorze branzy deweloperskiej, tj.
utworzenia w ramach podmiotdéw zaleznych od Spétki podmiotu wyspecjalizowanego w sektorze
mieszkaniowym branzy deweloperskiej i maksymalizacji korzysci ekonomicznych wynikajgcych

z takiej specjalizacji,

potgczenia know-how, doswiadczen i potencjatéw osobowych Spoétki oraz Archicom S.A., co
pozwoli na dalszy rozwéj obydwu spétek oraz poprawe ich pozycji konkurencyjnej,
optymalizacji kosztow biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spétki oraz Archicom S.A.

W zamian za przeniesienie zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa na Archicom S.A., Spdtka otrzyma
akcje nowej emisji, tj. akcje serii C1, C2, C3, C4 oraz C5. Spdtka otrzyma wiec ekwiwalent w zamian za
zbycie zorganizowanej czesci swojego przedsiebiorstwa.

Z powyzszych wzgleddw, powziecie powyzszej uchwaty jest zgodne z interesem Spotki i jej akcjonariuszy.

Powziecie uchwaty w przedmiotowej sprawie przez Walne Zgromadzenie Spotki jest przy tym wymagane
na podstawie art. 393 pkt 3 Kodeksu Spétek Handlowych.
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