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NINIEJSZA PREZENTACJA NIE JEST PRZEZNACZONA DO PUBLIKACJI ANI ROZPOWSZECHNIANIA W STANACH
ZJEDNOCZONYCH AMERYKI, KANADZIE, AUSTRALII LUB JAPONII ANI W ZADNEJ INNEJ JURYSDYKCJI, GDZIE

. i’ ; Najwiek.
TAKA PUBLIKACJA LUB ROZPOWSZECHNIANIE MOZE PODLEGAC OGRANICZENIOM LUB BYC ZAKAZANA Z Ec H o ‘ pzf:,'('f s
MOCY PRAWA. investment deweloper

Niniejsza prezentacja zostata sporzadzona przez Spotke Echo Investment S.A., ma wytgcznie charakter promocyjny i w zadnych okolicznosciach nie moze stanowi¢ podstawy podjecia
decyzji o inwestowaniu w obligacje Spotki. Prospekt emisyjny wraz z aneksami i komunikatami aktualizujgcymi (,,Prospekt”) przygotowany w zwigzku z ofertg publiczng Spétki i ich
dopuszczeniem i wprowadzeniem do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. jest jedynym prawnie wigzgcym
dokumentem zawierajacym informacje o Spdtce oraz ofercie publicznej obligacji Spotki w Polsce. Prospekt jest dostepny na stronie internetowej Spotki (www.echo.com.pl), oraz
dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Oferujgcego — Domu Maklerskiego PKO Banku Polskiego w Warszawie (www.dm.pkobp.pl).

Niniejsza prezentacja nie stanowi rekomendacji dotyczgcej jakichkolwiek papieréw wartosciowych Spétki lub jej Grupy. Niniejsza prezentacja nie stanowi oferty sprzedazy ani
zaproszenia do zfozenia oferty zakupu jakichkolwiek papieréw wartoéciowych ani rekomendacji dotyczacej papieréw wartoéciowych Spétki. Zadna cze$¢ niniejszej prezentacji ani fakt
jej rozpowszechniania nie moze stanowi¢ podstawy lub by¢ powotywana jako podstawa umowy, zobowigzania lub decyzji inwestycyjne;j.

Dane rynkowe oraz pewne dane ekonomiczne lub sektorowe oraz stwierdzenia zamieszczone w niniejszej prezentacji dotyczgce pozycji Spotki w sektorze zostaty oszacowane i
uzyskane na podstawie zatozen, ktdre Spétka uznaje za zasadne oraz jej badan witasnych, sondazy lub badan przeprowadzonych przez osoby trzecie lub pochodzgcych z ogdlnie
dostepnych zrédet, sektora lub publikacji ogdlnych. Informacje i opinie zawarte w niniejszej prezentacji sg sporzadzone i aktualne na date niniejszej prezentacji i moga podlegac
zmianom, o ktérych Spétka nie bedzie informowata. Wybrane dane liczbowe zawarte w niniejszej prezentacji mogty zostac zaokraglone w celu m.in. utatwienia ich analizy w stosunku
do odpowiadajgcych im danych liczbowych zawartych w Prospekcie. Informacje dotyczace wynikow okreséw przesztych nie stanowia jakiejkolwiek gwarancji osiggniecia analogicznych
lub lepszych wynikéw w przysztosci.

Informacje zawarte w prezentacji nie zostaty niezaleznie zweryfikowane. W prezentacji nie zostaty ztozone zadne zapewnienia ani gwarancje niezaleznie czy sformutowane w sposéb
wyrazny, czy dorozumiany i nie nalezy polegaé na przekazanych informacjach lub opiniach w zakresie ich rzetelnosci, doktadnosci, kompletnosci i poprawnosci. Niniejsza prezentacja
nie moze zastepowac niezaleznego osgdu. Zaréwno Spotka jak rowniez zaden z podmiotdw z nig stowarzyszonych, doradcéw lub przedstawicieli nie ponosi jakiejkolwiek
odpowiedzialnosci (z tytutu zaniedbania lub z innego tytutu) za jakiekolwiek straty wynikajgce z wykorzystania niniejszej prezentacji lub jej tresci albo powstate w zwigzku z nig.
Niniejsza prezentacja moze zawierac¢ rowniez stwierdzenia dotyczace przysztosci. Stwierdzenia takie zawierajg stowa takie jak: ,przewiduje”, ,,wierzy”, ,,zamierza”, ,szacuje”,
,oczekuje”, ,moze”, ,ma na celu”, ,moggy”, ,bedy”, ,planuje”, ,przewiduje”, ,dazy”, ,zaktada”, ,prognozuje”, ,ma na celu”, ,zamiar”, ich zaprzeczenia, wszelkie formy gramatyczne
lub inne podobne wyrazenia. Wszelkie stwierdzenia poza stwierdzeniami dotyczgcymi faktow historycznych zawarte w niniejszej prezentacji, w tym w szczegélnosci stwierdzenia
dotyczace sytuacji finansowej Spotki, strategii biznesowej, plandw i celéw Zarzadu dotyczacych dziatalnosci Spotki w przysztosci stanowig stwierdzenia dotyczace przysztosci.
Stwierdzenia dotyczace przysztosci wigzg sie z szeregiem znanych i nieznanych ryzyk, niepewnosci oraz innych istotnych czynnikow, ktére mogg wptyngé na wyniki, poziom
dziatalnosci, osiggane cele Spotki oraz jej spotek zaleznych i spowodowac, ze bedg one istotnie rézne od zaktadanych przysztych wynikéw wyrazonych w stwierdzeniach dotyczacych
przysztosci. Stwierdzenia dotyczace przysztosci formutowane sg w oparciu o szereg zatozen dotyczacych aktualnej oraz przysztej strategii Spotki, a takze otoczenia, w ktérym Spétka
bedzie funkcjonowata w przysztosci. Stwierdzenia dotyczace przysztosci zostaty przygotowane zgodnie z zatozeniami aktualnymi na dzien niniejszej prezentacji. Spétka nie zobowigzuje
sie do aktualizowania ani weryfikowania jakichkolwiek stwierdzen dotyczgcych przysztosci zawartych w niniejszej prezentacji w przypadku wystgpienia jakiejkolwiek zmiany w
oczekiwaniach Spoétki co do przysztosci lub w przypadku wystgpienia jakichkolwiek zmian w zdarzeniach, warunkach i innych okolicznosciach, na ktérych oparto stwierdzenia dotyczgce
przysztosci. Stwierdzenia dotyczace przysztosci nie stanowig gwarancji przysztych wynikéw oraz ze rzeczywista sytuacja finansowa, strategia biznesowa, plany oraz zamiary Zarzadu co
do przysztej dziatalnosci Spoétki mogg znaczgco réznic sie od tych wskazanych lub sugerowanych przez stwierdzenia dotyczace przysztosci zawarte w niniejszej prezentacji. Ponadto,
nawet w przypadku gdy w przysztosci sytuacja finansowa Spotki, jej strategia biznesowa, plany oraz zamiary Zarzadu co do przysztej dziatalnosci Spoétki bedzie pokrywata sie ze
stwierdzeniami dotyczgcymi przysztosci zawartymi w niniejszej prezentacji, osiggniecie tych rezultatow nie moze by¢ traktowane jako wyznacznik dla rezultatéw, ktore beda osiggane
w kolejnych przysztych okresach. Spotka nie zobowigzuje sie do weryfikowania ani potwierdzania bgdz publikowania aktualizacji stwierdzen dotyczgcych przysztosci w przypadku
jakichkolwiek zmian, ktére bedg miaty miejsce po dacie niniejszej prezentacji.

Rozpowszechnianie niniejszej prezentacji w jakiejkolwiek jurysdykcji moze by¢ ograniczone przepisami prawa, a osoby, ktére wejdg w posiadanie niniejszej prezentacji powinny
uzyskac informacje na temat i przestrzega¢ wszelkich obowigzujgcych wymogodw prawnych i regulacyjnych. Nieprzestrzeganie powyzszych ograniczen moze stanowic¢ naruszenie
przepisow lub odpowiednich regulacji w danej jurysdykcji.




Druga transza ECHO |

investment deweloper

obligacji publicznych 2017

125 min PLN — wartos¢ emisji obligaciji serii F

20-27 wrzesnia 2017 r. - terminy zapisow (mogg zostac skrocone, jesl
liczba obligacji w zapisach przekroczy liczbe obligacji oferowanych)

WIBOR 6M plus marza 2,9% - rentownos$¢ obligacii
Obligacje sg niezabezpieczone, termin wykupu — 11 pazdziernika 2022 r.

Oferujgcy: Dom Maklerski PKO Banku Polskiego

Prospekt emisyjny oraz ostateczne warunki emisji dostepne na stronie
www.echo.com.pl
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Wiceprezes
ds. finansowych

Prezes

Czionek Zarzadu Cztonek Zarzadu




® Siedziba gtowna
@ Miasta, w ktérych Spétka realizuje projekty
@® Miasta, w ktérych Spotka realizowata projekty
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BIURA MIESZKANIA PROJEKTY HANDLOWE
W budowie: W budowie: W budowie:

6 projektow, 16 projektow, 4 projektow,

101 tys. mkw. powierzchni 106 tys. mkw. powierzchni 146 tys. mkw. powierzchni
najmu mieszkalnej najmu

W przygotowaniu: W przygotowaniu: W przygotowaniu:

19 projektow, 20 projektow na sprzedaz oraz 1 projekt,

340 tys. mkw. powierzchni 4 projekty do platformy 111 tys. mkw. powierzchni
najmu mieszkan na wynajem najmu

211 tys. mkw. powierzchni




Model inwestycyjny ECHO | s

investment deweloper

BUDOWANIE —_— WYNAJEM
E —
PROJEKTOWANIE ///‘“ \\4‘
| UZYSKIWANIE
POZWOLEN
SPRZEDAZ
Nowy model inwestycyjny
zaktada szybkg sprzedaz gotowych
projektow, w odroznieniu \ /
od poprzedniego, w ktérym
spotka budowata wtasny portfel
nieruchomosci generujgcy — .
state przychody z najmu. — GOTOWKA
Dzieki strategii "asset light",
spotka zamierza szybciej obracac
kapitatem i wypracowywacé wyzsze ZAKUP DZIALEK MIESZRANA
stopy zwrotu. BILRA >
HANDEL .




Budujemy fragmenty miast  echo = -
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M Echo jest polska firma deweloperska, ktibra moze samodzielnie budowac projekty tgczgce
powierzchnie mieszkaniowg, biurowg, ustugowsg i handlowg

B Budowanie przestrzeni miejskiej to nasza odpowiedzialnos¢ za tworzenie zrownowazonych miast

B tgczenie wielu funkcji w projekcie pozwala wykorzystywac efekt
synergii, daje elastycznos¢, dywersyfikuje ryzyka i pozwala
optymalnie wykorzystywacé zasoby. W efekcie mamy mniejszg
konkurencje przy zakupie dziatek wymagajgcych takiego podejscia,
oszczedzamy na kosztach budowy i szybciej wychodzimy z projektu

B Takg filozofie wykorzystujemy przy budowaniu Browarow
Warszawskich, Towarowej 22 oraz nowych projektow: Beethovena
w Warszawie, Rakowicka w Krakowie i Tymienieckiego w Lodzi

‘ ,‘\.\; 3 a B N & - o : = -;:'1 - - I L




Zwracamy miastu ECHO | ™
Browary Warszawskie

B Czerwiec 2017 r. — oficjalne wmurowanie kamienia wegielnego:
w budowie 2 budynki mieszkaniowe i jeden biurowy

Bl Start trzeciego budynku mieszkaniowego planowany
w 3 kw. 2017 r. BROWARY WARSZAWSKIE

B Szczegolna uwaga dla historycznych budynkéw, w ktérych WEIFEITED U EefiseliB e

powstanie ok. 8 tys. mkw. pod restauracje, sklepy i ustugi 55 tys. mkw. biur (4 budynki)

28 tys. mkw. mieszkan (6 budynkow)

|ldea ,tworzenia miejsca” wypracowana wspolnie
ze studiem architektonicznym JEMS Czas realizacji: 2016-2020
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g S Nowe fragmenty miast
o W naszym portfelu

WARSZAWA, BEETHOVENA tODZ, TYMIENIECKIEGO

M 36,000 mkw. powierzchni B 40,000 mkw. powierzchni biur
biur i ustug (2 budynki)
B 40,000 mkw. mieszkan
W 13,000 mkw. mieszkan
B Teren w poblizu historycznego
M 2018 — start budowy kompleksu Ksiezy Mtyn

: s (o> )
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akcjonariusze

14,57%

WARSAW
STOCK
EXCHANGE

65,99%
Lisala to podmiot
wspotkontrolowany przez
Oaktree Capital
Management, Pacific
Investment Management

Corporation (PIMCO)
oraz G”ffm Rea| Estate mlisala = Nationale-Nederlanden OFE Aviva OFE BZ WBK Pozostali

[, :
E Galerie Handlowe
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t gczna powierzchnia oddawanych do uzytku
projektow, w latach 2017-2019 na bazie 302

prowadzonych i planowanych inwestycji
(tys. mkw.)

166

141
130

90

84

Centra handlowe M Biura Mieszkania

(o .
5 Galerie Handlowe




Najwigkszy

Mieszkaniowe memel |
przyspieszenie

Wzrost sprzedazy mieszkan

558
M 40% - 2016 do 2017 r.
m 20% - |l potowa 2016 r. do Il potowy 2017 r.
, . , 422
Wzrost przekazan mieszkan 40
342
M 105% - 2016 do 2017 r. o
Hm 180% - Il potowa 2016 r. do Il potowy 2017 r. -
248
194
139 7 147 162129
11306
89 20 = = 90
il - 1
Q12015 Q22015 Q32015 Q42015 Q12016 Q22016 Q32016 Q42016 Q12017 Q22017 Q32017 Q42017
n ] 3i4 kw. 2017 - planowane




Rok mieszkaniowego rekordu ESHO @ =~

Liczba mieszkan zakonczonych
| przekazanych klientom w 2017 roku

965
H
777
H
H
148
.

1 potowa 2017 2 potowa 2017 -
m Oddanie do uzytku ™ Przekazania
|
85% - procent mieszkan sprzedanych
w projektach, ktore zostang zakonczone .

w 2017 roku

2016

459 mieszkan z pozwoleniem na uzytkowanie

29 100 mkw. powierzchni uzytkowej

865 mieszkan w rozpoczetych projektach

2017

1 021 mieszkan w projektach ukonczonych
62 300 mkw. powierzchni uzytkowej

1 341 mieszkan w rozpoczetych projektach
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GLOWNE PROJEKTY
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& Przedwstepna umowa sprzedazy do Griffin Premium RE

za ok. 36 mln EUR, przy stopie kapitalizacji 6,85%

M Transakcja zostata przedptacona w czerwcu 2017 r.
(przez objecie obligacji o wartosci 18 min EUR)

— gtéwnego najemce projektu

Sukces biurowcow West Gate
| West Link zachecit Echo do

zakupu sgsiedniego terenu
pod kolejne
70 tys. mkw. biur

WEST LINK

Wroctaw, ul. Lotnicza
14 200 mkw. biur

92% wynajete

Czas realizacji :

3kw. 2016 — 1 kw. 2018

Griffin Premium RE zostat
partnerem przy 3 kolejnych
inwestycjach biurowych

w Warszawie
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Sagittarius

MW Niemiecki fundusz Warburg HIH podpisat przedwstepng umowe
zakupu budynku

M Cena wyniesie 73 min EUR, przy stopie kapitalizacji 6,16%

B Renomowani najemcy z sektora BPO/SSC*: EY oraz BNY Mellon

. Il 83% powierzchni zostato wynajete

m Sagittarius jest wtgczony SAGITTARIUS
do umowy ROFO z EPP,
Jedna(lgI z po(\j/vodudlepszej oferty Wi ol SiE e
Splzetanyidoipotmion 24900 mkw. biur
trzeciego

83% wynajete
Czas realizacji:
2kw. 2016 — 1kw. 2018

*Business process outsourcing
/ Shared service centers
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B Projekt zakupiony przez Echo Investment i EPP w proporcjach 30% / 70%

B Echo odpowiedzialne za budowe i wynajem, za wynagrodzeniem

B Doskonata lokalizacja w ,handlowej pustyni” Warszawy

B 65% - planowany wspotczynnik przednajmu na koniec 2017 r., i\
wysokie zainteresowanie ze strony potencjalnych najemcow

B Echo sprawnie przejeto plac budowy i rozpoczeto prace
zmieniajgce plan projektu zgodnie z najnowszymi trendami

GALERIA MtOCINY

Warszawa, ul. Zgrupowania AK
82 000 mkw. pow. handlowej
56% wynajete

Czas realizacji:

4 kw. 2016 — 2 kw. 2019

R 1L ‘ y e
' Wl ! R {18
{ i v 3 7 At
: e : o .
|ﬂ| Biura (] Mieszkania ﬁ Galerie Handlowe




TOWAROWA 22 y
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Warszawa, ul. Towarowa
111,000 mkw. powierzchni
handlowej + biura + mieszkania Towarowa 2 2
Czas realizacji:

2 kw. 2018 — 4 kw. 2020

B Partnerstwo z EPP w proporcjach 30% / 70%

B Zaawansowane prace projektowe i wspotpraca
Z miastem przy tworzeniu planu miejscowego

B Szukanie doskonalego balansu pomiedzy funkcjami:
handlowg, mieszkaniowsg, biurowg, ustugowsg i rozrywkowa

MW Listintencyjny z ratuszem dotyczgcy budowy
infrastruktury miejskiej

B Bardzo obiecujgce przyjecie projektu przez potencjalnych
najemcow

B Echo odpowiada za budowe i wynajem projektu
za wynagrodzeniem

p
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Galeria Libero

B Wspotczynnik najmu wzrést z 58% do 68% dzieki umowom GALERIA LIBERO
z grupg LPP (Reserved, Mohito, Sinsay, Cropp and House),
markami Home&You, Guess oraz H&M

Katowice, ul. Kosciuszki
45 200 mkw. pow. handlowej
68% wynajete

: : L . Czas realizacji:
Trwa przebudowa infrastruktury drogowej wokét inwestycji 3 kw. 2016 — 1 kw. 2018

B — w ramach porozumienia z miastem

Bl 80% - planowany wspétczynnik przednajmu na koniec 2017 r.
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ZAKUPY DZIALEK
| PROJEKTOW




Zabezpieczamy rozwoj

BIURA
838 zt na 1 mkw. potencjalnej powierzchni najmu

225 min zt zainwestowanego kapitatu

MIESZKANIA
851 zt na 1 mkw. potencjalnej powierzchni sprzedazy

77 min zt zainwestowanego kapitatu

PROJEKTY HANDLOWE
30% w 2 warszawskich projektach (fgcznie191 tys. mkw.)

210 min zt zainwestowanego kapitatu
Wynagrodzenie za prowadzenie budowy i wynajmu
PROJEKTY ZABEZPIECZONE UMOWAMI

PRZEDWSTEPNYMI
70 tys. mkw. powierzchni najmu lub sprzedazy

PROJEKTY W NEGOCJACJACH
390 tys. mkw. — 50% pod projekty mieszkaniowe

ECHO @ o™
. polski
investment deweloper

Projekty i dziatki zakupione lub zabezpieczona
umowami przedwstepnymi po 30.06.2016

— ’
616,000 mkw.
potencjatu  “HER°
budowy

m Handel = Mieszkania

®m Biura

*witgczajgc 100% powierzchni Galerii Mtociny i Towarowej 22
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GDANSK, STOCZNIA, LODZ, PLSUDSKIEGO
NOWOMIEJSKA
N asze Bl 14 100 mkw. biur
M 30 000 mkw. biur M 2017 — projekt i pozwolenia
M 2 etapy n Owe M 2018 - start budowy
M 2017 — projekt i pozwolenia
M 2018 — start budowy I nwe StyCJ e

KATOWICE, FACE 2 FACE,
GRUNDMANNA

B 46 000 mkw. biur

M 2 etapy

Bl 2017 — projekt i pozwolenia
i€ M 2018 — start budowy

o L T bl ot DI R T, DRSS A Ol B 3 .
5 N . . (e, ;
lﬂl Biura (] Mieszkania ﬁ Galerie Handlowe
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WYNIKI FINANSOWE




Moche ECHO | -~
wyniki finansowe

(min PLN)
2kw. 2kw. 1pot. 1pot.
2017 2016 2017 2016
Przychody 102 137 169  281*
operacyjne
Zysk operacyjny 43 240* 132 408*
Zysk brutto 130 (6) 206 116
Zysk netto 125 113 187 302
L : *zawiera przychody i zyski z portfela nieruchomosci generujgcych czynsze

LT -
=
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n a b U d Owan Ie Dtug netto / wartos¢ aktywow

minus gotowka:

Aktywa W Pozostate Pasywa

21% na 31.12.2016
25% na 30.06.2017

B Akcje EPP

B Nieruchomosci na
sprzedaz +49% wzrost wartosci

projektow komercyjnych i

mieszkaniowych w budowie

+17% - wzrost dtugu

Gotowka

H Nal. handlowe i
gotowka o ogr.
dyspozycji

B Mieszkania H Inne

B Dywidenda do

B Nieruchomosci w , \Isv{yp’raty
budowie ug
B Rezerwy

B Nieruchomosci
inwestycyjne

B Kapitat wtasny

31.12.2016 30.06.2017 31.12.2016 30.06.2017
3370 min PLN 3522 min PLN 3 370 min PLN 3522 min PLN




Kluczowe wskazniki
rentownosci Grupy
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2016 2015
(przed (przed

przeksztatceniem)

przeksztatceniem)

1 pot. 2017

Marza zysku operacyjnego

78%
Marza zysku bilansowego netto 110%
Stopa zwrotu z aktywéw (ROE) 11%
Stopa zwrotu z kapitatu wiasnego (ROA)

25%
Kredyty i pozyczki netto / aktywa minus 2504

gotowka

126%

81%

12%

25%

21%

155%

88%

6%

14%

50%

Wskazniki ROE i ROA podwojone (zannualizowane)

,\




Kredyty i obligacje ECHO | "™

46%

25%
1377 1447
3167 - 082 1144 1145
936 880 1042 931
538 592
16 Q1 16 Q2 16 Q3 16 Q4 17 Q1 17 Q2 N ;
EUR PLN —— Wskaznik dfugu netto/aktywa minus gotowka  smpe—peyrmy=—gft gy

Zapadalnosc diugu 1

Gotoéwka/wolne
limity kredytowe
[min PLN]

- Nobilis
365 210 100

171
70 100 199 49
2017 Q2 Q2 2017 2018 2019 2020 2021 2022
|
Dostepne linie kredytowe Kredyty L . .
sroiektowe Obligacje Kredyty Obligacje publiczne

gotowka

% Galerie Handlowe



Dodatkowe informacje:

Emil Gorecki
Relacje Inwestorskie
Emil.Gorecki@echo.com.pl
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