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NINIEJSZA PREZENTACJA NIE JEST PRZEZNACZONA DO PUBLIKACJI ANI ROZPOWSZECHNIANIA W STANACH ZJEDNOCZONYCH AMERYKI, KANADZIE, AUSTRALII LUB JAPONII ANI W ZADNEJ INNEJ JURYSDYKCII,
GDZIE TAKA PUBLIKACJA LUB ROZPOWSZECHNIANIE MOZE PODLEGAC OGRANICZENIOM LUB BYC ZAKAZANA Z MOCY PRAWA.

Niniejsza prezentacja zostata sporzgdzona przez Spotke Echo Investment S.A. (,,Spotka”). Niniejsza prezentacja ma wytgcznie charakter promocyjny i w zadnych okolicznosciach nie moze stanowic podstawy
podjecia decyzji o inwestowaniu w obligacje Spotki. Prospekt emisyjny wraz z aneksami i komunikatami aktualizujgcymi (,, Prospekt”) przygotowany w zwigzku z ofertg publiczng Spétki i ich dopuszczeniem i
wprowadzeniem do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. jest jedynym prawnie wigzagcym dokumentem zawierajgcym informacje o Spétce oraz
ofercie publicznej obligacji Spotki w Polsce. Prospekt jest dostepny na stronie internetowej Spétki (www.echo.com.pl), oraz dodatkowo, w celach informacyjnych, na stronie internetowej Oferujgcego — Domu
Maklerskiego PKO Banku Polskiego w Warszawie (www.dm.pkobp.pl).

Niniejsza prezentacja nie stanowi rekomendacji dotyczacej jakichkolwiek papierow wartosciowych Spétki lub jej Grupy. Niniejsza prezentacja nie stanowi oferty sprzedazy ani zaproszenia do ztozenia oferty zakupu
jakichkolwiek papieréw wartoéciowych ani rekomendaciji dotyczacej papieréw wartoéciowych Spétki. Zadna cze$é niniejszej prezentacii ani fakt jej rozpowszechniania nie moze stanowié podstawy lub by¢
powotywana jako podstawa umowy, zobowigzania lub decyzji inwestycyjnej.

Dane rynkowe oraz pewne dane ekonomiczne lub sektorowe oraz stwierdzenia zamieszczone w niniejszej prezentacji dotyczgce pozycji Spotki w sektorze zostaty oszacowane i uzyskane na podstawie zatozen,
ktére Spotka uznaje za zasadne oraz jej badan wtasnych, sondazy lub badan przeprowadzonych przez osoby trzecie lub pochodzgcych z ogdlnie dostepnych zrédet, sektora lub publikacji ogélnych. Informacje i
opinie zawarte w niniejszej prezentacji sg sporzagdzone i aktualne na date niniejszej prezentacji i mogg podlegac¢ zmianom, o ktérych Spotka nie bedzie informowata. Wybrane dane liczcbowe zawarte w niniejszej
prezentacji mogty zosta¢ zaokraglone w celu m.in. utatwienia ich analizy w stosunku do odpowiadajgcych im danych liczbowych zawartych w Prospekcie. Informacje dotyczgce wynikdw okresow przesztych nie
stanowig jakiejkolwiek gwarancji osiggniecia analogicznych lub lepszych wynikow w przysztosci.

Informacje zawarte w niniejszej prezentacji nie zostaty niezaleznie zweryfikowane. W prezentacji nie zostaty ztozone zadne zapewnienia ani gwarancje niezaleznie czy sformutowane w sposdéb wyrazny, czy
dorozumiany i nie nalezy polega¢ na przekazanych informacjach lub opiniach w zakresie ich rzetelnosci, doktadnosci, kompletnosci i poprawnosci. Niniejsza prezentacja nie moze zastepowac niezaleznego osgdu.
Zarowno Spotka jak rowniez zaden z podmiotow z nig stowarzyszonych, doradcéw lub przedstawicieli nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci (z tytutu zaniedbania lub z innego tytutu) za jakiekolwiek straty
wynikajace z wykorzystania niniejszej prezentacji lub jej tresci albo powstate w zwigzku z prezentacja.

Niniejsza prezentacja moze zawierac¢ rowniez stwierdzenia dotyczace przysztosci. Stwierdzenia takie zawierajg stowa takie jak: ,przewiduje”, ,wierzy”, ,,zamierza”, ,,szacuje”, ,oczekuje”, ,moze”, ,ma na celu”,
»,mogy”, ,beday”, ,planuje”, ,przewiduje”, ,dazy”, ,zaktada”, ,prognozuje”, ,ma na celu”, ,zamiar”, ich zaprzeczenia, wszelkie formy gramatyczne lub inne podobne wyrazenia. Wszelkie stwierdzenia poza
stwierdzeniami dotyczgcymi faktow historycznych zawarte w niniejszej prezentacji, w tym w szczegdlnosci stwierdzenia dotyczgce sytuacji finansowej Spotki, strategii biznesowej, plandw i celéw Zarzadu
dotyczacych dziatalnosci Spétki w przysztosci stanowig stwierdzenia dotyczace przysztosci. Stwierdzenia dotyczace przysztosci wigzg sie z szeregiem znanych i nieznanych ryzyk, niepewnosci oraz innych istotnych
czynnikdéw, ktére mogg wptynaé na wyniki, poziom dziatalnosci, osiggane cele Spétki oraz jej spotek zaleznych i spowodowad, ze bedg one istotnie rézne od zaktadanych przysztych wynikéw wyrazonych w
stwierdzeniach dotyczacych przysztosci. Stwierdzenia dotyczgce przysztosci formutowane sg w oparciu o szereg zatozen dotyczacych aktualnej oraz przysztej strategii Spotki, a takze otoczenia, w ktérym Spétka
bedzie funkcjonowata w przysztosci. Stwierdzenia dotyczace przysztosci zostaty przygotowane zgodnie z zatozeniami aktualnymi na dzien niniejszej prezentacji. Spétka nie zobowigzuje sie do aktualizowania ani
weryfikowania jakichkolwiek stwierdzen dotyczgcych przysztosci zawartych w niniejszej prezentacji w przypadku wystgpienia jakiejkolwiek zmiany w oczekiwaniach Spétki co do przysztosci lub w przypadku
wystgpienia jakichkolwiek zmian w zdarzeniach, warunkach i innych okolicznosciach, na ktérych oparto stwierdzenia dotyczgce przysztosci. Stwierdzenia dotyczgce przysztosci nie stanowig gwarancji przysztych
wynikow oraz ze rzeczywista sytuacja finansowa, strategia biznesowa, plany oraz zamiary Zarzadu co do przysztej dziatalnosci Spotki mogg znaczaco réznic sie od tych wskazanych lub sugerowanych przez
stwierdzenia dotyczace przysztosci zawarte w niniejszej prezentacji. Ponadto, nawet w przypadku gdy w przysztosci sytuacja finansowa Spéfki, jej strategia biznesowa, plany oraz zamiary Zarzadu co do przysztej
dziatalnosci Spoétki bedzie pokrywata sie ze stwierdzeniami dotyczgcymi przysztosci zawartymi w niniejszej prezentacji, osiggniecie tych rezultatéw nie moze by¢ traktowane jako wyznacznik dla rezultatéw, ktore
bedg osiggane w kolejnych przysztych okresach. Spétka nie zobowigzuje sie do weryfikowania ani potwierdzania badz publikowania aktualizacji stwierdzen dotyczgcych przysztosci w przypadku jakichkolwiek
zmian, ktére bedg miaty miejsce po dacie niniejszej prezentaciji.

Rozpowszechnianie niniejszej prezentacji w jakiejkolwiek jurysdykcji moze by¢ ograniczone przepisami prawa, a osoby, ktére wejdg w posiadanie niniejszej prezentacji powinny uzyskac informacje na temat i
przestrzegac wszelkich obowigzujgcych wymogdw prawnych i regulacyjnych. Nieprzestrzeganie powyzszych ograniczen moze stanowic¢ naruszenie przepiséw lub odpowiednich regulacji w danej jurysdykcji.



http://www.echo.com.pl/
http://www.dm.pkobp.pl/

PIERWSZA TRANSZA

100 mIn PLN - wartosc¢ pierwszej transzy obligacji

8-22 czerwca 2017 r. — terminy zapisow (moze ulec skroceniu, 300 m I n P LN

gdy liczba obligacji w zapisach przekroczy liczbe obligacji w ofercie)

WIBOR 6M plus marza 2,9% - rentownosc obligacji

Obligacje sag niezabezpieczone, okres odsetkowy poétroczny

wartos¢ programu
obligacji publicznych

Oferujacy: Dom Maklerski PKO Banku Polskiego

Prospekt emisyjny oraz ostateczne warunki emisji dostepne
na stronie www.echo.com.pl



http://www.echo.com.pl/
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Prezes

Ponad 16 lat doswiadczenia

w sektorze nieruchomosci
komercyjnych i mieszkaniowych
w Skanska

W Echo od 2016 roku

Wiceprezes
ds. finansowych

Poprzednio odpowiadat

za finanse w Gru
Eastbridge

Wiceprezes Wiceprezes
- mieszkania na wynajem - dziat budowlany
/ Od ponad 20 lat w Echo Zwiazany z Echo
pie Cztonek zarzadu od blisko 20 lat
od 2000 roku Cztonek zarzadu

W zarzadzie Echo

od 2015 roku

Cztonek zarzadu
- dziat handlowy
Zwigzany z Echo
od ponad 20 lat

Od 2016 roku zasiada w
zarzadzie

od 2008 roku

Czlonek zarzadu
- dziat biurowy

Od ponad 17 lat w Echo
W zarzadzie

od 2016 roku ECHO

investment



ECHO INVESTMENT

‘ ‘ Warszawa

Poznan
NAJWIEKSZY @ ..
lat doswiadczenia Wroctaw ‘
ukonczonych projektow KatOWice‘ fele
O
mkw. dostarczonej powierzchni Siedziba gtéwna Krakéw

® Strategiczne miasta dziatalnosci

projektow w budowie i przygotowaniu Miasta z ukonczonymi projektami

ECHO

investment
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NASZA

Powierzchnia ukonczonych inwestycji narastajgco (min. mkw.)

2
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0
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016  2017P
Residential Retail M Office + hotels
1996 2015 2016 2016
Rozpoczecie Przejecie pakietu  Sprzedaz portfela Strategia
dziatalnosci kontrolnego akgc;ji komercyjnych rentownego
deweloperskiej przez konsorcjum nieruchomosci wzrostu,
i wejscie na Gietde PIMCO - Oaktree - do Redefine koncentracja
Papierow Griffin Real Estate Properties Ltd. na dziatalnosci
Wartosciowych deweloperskiej

ECHO

investment



ECHO INVESTMENT

* 800,000

mkw. powierzchni komercyjnej
i mieszkaniowej
w budowie

i przygotowaniu*

16 PROJEKTOW BIUROWYCH

31%

mieszkania * wtgczajac 100% Galerii Mtociny
[0 biura oraz Towarowej 22

centra handlowe

ECHO

investment



4 ZINTEGROWANE

=1
I BIURA
(annl
= Warszawa Selektywne podejscie Skupienie sie na
| najwazniejsze miasta z powodu dojrzatosci najsilniejszych rynkach
regionalne rynku
Cel — rozpoznawalnos¢
= Wykorzystanie Wspolne projekty | pozycja lidera
znajomosci trendow ze strategicznymi w catym kraju
na lokalnych rynkach partnerami
(BPO/SSC) Samofinansujacy
Duze doswiadczenie sie model biznesowy
rynkowe (przedptaty)
= Wykorzystanie doswiadczenia i mozliwosci organizacyjnych
W UStUGI = Prowadzenie projektow dla strategicznych partneréw

= Oferowanie ustug wsparcia (back-office)

Synergie pomiedzy liniami
biznesowymi

Elastycznos¢
w planowaniu projektow

Ekonomia skali

ECHO

investment



MODEL

Nowy model inwestycyjny /

zaktada szybka sprzedaz gotowych

projektow, w odréznieniu od

poprzedniego, w ktoérym spotka

budowata wtasny portfel nieruchomosci pEEEN.
generujacych state przychody z najmu.

Dzieki przyjeciu filozofii ,asset light”

spotka zamierza szybciej obracac

kapitatem i w konsekwencji

wypracowywac wyzsze stopy zwrotu.

10 — ECHO

investment

A 4




WARSAW
STOCK
EXCHANGE

FIMCO AKCJONARIUSZE @

SeRL Bkraz)

Lisala

m Lisala

Nationale-Nederlanden OFE

Aviva OFE BZ WBK

Others ECHO

11
investment
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DZIALALNOSC
DEWELOPERSKA

POZYCIA
LIDERA

STRATEGIA

RENTOWNEGO
WZROSTU

SKUPIENIE NA
POLSCE

DYWIDENDA

ECHO

investment



WZROST LICZBY PROJEKTOW

W BUDOWIE

[ 220 000 ™
mkw.

8%

1 kw. 2016

W PRZYGOTOWANIU

240 000 s

mieszkania m kW.
[[] biura
handel 2L

350 000
mkw.

1 kw. 2017

450 000
mkw.

tacznie ze 100% powierzchni
Galerii Mtociny oraz Towarowej 22 ECHO

investment
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PLAN

taczna powierzchnia oddawanych do uzytku 302
projektow komercyjnych i mieszkaniowych
(tys. mkw.)
166
152 156
20 84
2014 2015 2016 2017 2018 2019

handel M biura mieszkania

W latach 2017-2019 — plan na bazie prowadzonych i planowanych inwestycji ECHO

investment
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ECHO NATLE

ECHO
investment



NAJWIEKSI DEWELOPERZY

Liczba oddanych w 2016 r. mkw. powierzchni najmu

1. Echo Investment 134 100
2. HB Reavis 82 000
3. Ghelamco 82 000
4.  Skanska 50 000
5. GTC 19 000

Zrodto: CBRE ECHO

investment




NAJWIEKSI DEWELOPERZY

Liczba mkw. powierzchni najmu w budowie (1 kw. 2017 r.)

4

P
/i[i
")

1. Echo Investment 144 000 (Libero, Galaxy, Outlet Park, Galeria Miociny) th
Iﬁ N
2. GTC 64 000  (Galeria Pétnocna) j:(’ A
/}fh-
3. Unibail-Rodamco 64 000  (wroclavia)
4. Multi Development 62 000  (Forum Gdansk)

17 Zrodto: CBRE



NAJWIEKSI DEWELOPERZY

Sprzedaz mieszkan w 2016 r.
(grupa deweloperoéw, ktorych akcje lub obligacje sg notowane na GPW)

1.  Murapol 3042
2. Robyg 2957
3. Dom Development 2735
10. Echo Investment 925

Zrédto: spotki ECHO

investment
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GLOWNE

ECHO
investment



SAGITTARIUS
WROCLAW

24 900 mkw. powierzchni najmu
we Wroctawiu

82% powierzchni wynajetej firmom
EY i BNY Mellon

4 kw. 2017 r. — planowane zakonczenie
budowy

sprzedaz budynku w negocjacjach

budynek nalezy do porozumienia ROFO
z Echo Polska Properties




21

WEST LINK

14 200 mkw. powierzchni najmu we Wroctawiu
— jednej z najlepszych lokalizacji dla sektora
ustug wspolnych

92% powierzchni wynajete przez firme NOKIA
Networks

1 kw. 2018 — planowane zakonczenie budowy

budynek z przedwstepng umowa sprzedazy
do Griffin Premium RE za ok. 36 min EUR

lnvestment



GALERIA

58% wynajmu

Najwazniejsza inwestycja handlowa w perspektywicznej
lokalizacji Katowic

44 700 mkw. powierzchni najmu

1 potowa 2018 r. — planowane otwarcie

Nalezy do porozumienia ROFO z Echo Polska Properties

ECHO

investment



GALERIA

55% wynajmu

Projekt we wspotpracy z EPP (docelowe udziaty
w projekcie: 30% dla Echo : 70% dla EPP)

104,5 min EUR - catkowita cena
za inwestycje w budowie

82 000 mkw. powierzchni najmu w obiecujacej
lokalizacji na potnocy Warszawy

2 kw. 2019 r. — planowane zakonczenie
budowy

ECHO

investment



Zaawansowane prace przy projekcie
| uzyskiwaniu pozwolen

110 000 mkw. powierzchni handlowej,
a takze mieszkaniowej i biurowej

Plac Kazimierza
- nowe miegjsce spotkan dla warszawiakow

30% : 70% joint-venture pomiedzy Echo i EPP

ECHO

investment
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BROWARY

2 budynki mieszkaniowe w budowie

67% mieszkan sprzedanych (180 umow)

Start budowy kolejnego budynku
mieszkaniowego w 3 kw. 2017

Budowa pierwszego biurowca (15 000 mkw.
GLA) ruszyta w maju 2017

8 000 mkw. powierzchni handlowo-ustugowej

w nowych oraz historycznych budynkach

3il é‘

N
R e lh“‘;#l i3
- |

~_investment




26

WYNIKI
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WYNIKI

Grupa Echo Investment (min PLN)

Przychody operacyjne 68 480 586
Zysk operacyjny 89 605 911
Zysk netto 62 388 514
Aktywa 3 330 3 364 8 389
Kredyty | pozyczki 1123 982 4 040
Przeptywy pieniezne netto - 244 -185 462

Ze wzgledu na zmiane strategii, modelu biznesowego oraz sprzedaz portfela nieruchomosci generujacych
przychody z najmu, dane finansowe w poszczegdlnych okresach nie sa porownywalne.




KLUCZOWE WSKAZNIKI

Wskaznik marzy zysku

operacyjnego 132% 126% 155%
Wskaznlk marzy zysku 929% 81% 88%
bilansowego netto

(SFE(())% zwrotu z aktywow 804 129 6%
Stopa zwrotu z kapitatu o/ %% 0 0
wtasnego (ROE) 16% 2>% 14%
Kredyty i pozyczki netto / 8% 249, 50%

aktywa minus gotowka*

Ze wzgledu na zmiane strategii, modelu biznesowego oraz sprzedaz portfela nieruchomosci
generujacych przychody z najmu, dane finansowe w poszczegdlnych okresach nie sg porownywalne.

*pozycja liczona z wytgczeniem gotowki przeznaczonej na wyptate dywidendy oraz podatku VAT

ECHO

** fgczny zysk netto od 1.04.2016 do 31.03.2017 investment
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ZAPADALNOSC

910 min zt 28%

t3czna wartosc zobowigzan

(stan na 31.03.2017, w min PLN) srupy Echo Investment dtug netto do aktywow
. . . . (na 31.03.2017, gotdwka pomniejszona
(kFEdyty, pOZVCZkI | 0b|lgaCJe) o dywidende do wypfaty i zobowigzania VAT)

310

175 ™
155
100 100
75 71
50 43
6

2kw. 3kw. 4kw. 1Tkw. 2kw. 3kw. 4kw. Tkw. 2kw. 3kw. 4kw. 1Tkw. 2kw. 3kw. 4kw. 1Tkw. 2kw. 3kw. 4kw. 1kw. 2 kw. 3 kw. 4 kw.
2017 2017 2017 2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022

obligacje publiczne M obligacje niepubliczne kredyty kredyty projektowe ECHO

investment

*obligacje wykupione
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AL. SOLIDARNOSCI 36
KIELCE, POLAND

WWW.ECHO.COM.PL




