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Dzi$ juz byto, teraz musimy przygotowac sie na jutro. Cho¢ cykl zycia produktu, jakim jest
dom lub mieszkanie, jest bardzo dtugi i wynosi co najmniej kilkadziesiat lat to dynamika
zmian zachodzacych na rynku nieruchomosci jest widoczna m.in. w samej technologii
powstawania budynkéw. Ponadto dostrzegamy ja rowniez w otoczeniu polityczno-spo-
teczno-gospodarczym, ktorego jako branza jestesmy wazng czescia. Polska znajduje sie
na koncu europejskiego zestawienia liczby mieszkan przypadajacych na 1000 mieszkan-
cow, wyprzedzajac jedynie Stowacje i Wielkag Brytanie. Oczy wielu grup spotecznych spo-
gladaja w strone deweloperow, ktorzy w ostatnich latach zwiekszyli podaz lokali. Jednak
luka mieszkaniowa jest nadal bardzo duza, a jeszcze wieksze s oczekiwania lokatoréw
wobec idealnego miejsca do zycia. Postanowilismy je wiec okresli¢, przeanalizowac
i zobaczy¢, jak mozemy im sprostac.

Oddajemy w Panstwa rece pierwsza edycje raportu ,,Nie ma jak w domu, czyli jak miesz-
kajg Polacy”. Stan obecny potraktowalismy tylko jako punkt wyjscia do méwienia o przy-
sztosci. W szczegolnosci o tym, w jakim celu chcemy kupowaé mieszkania i czym kieruje-
my sie przy jego wyborze. Czy bardziej liczy sie wnetrze czy jednak to, co nas otacza? Czy
mieszkanie smart to luksus dostepny tylko dla najbogatszych? Czy chcemy zy¢ w miejscu,
w ktérym technologia idzie w parze z ekologig i pozwala nam prowadzi¢ zrownowazony
tryb zycia? O odpowiedzi na te pytania poprosilismy reprezentatywng grupe Polakow.
Znajdziecie je Panstwo w dalszej czesci raportu.

Stowem wstepu mozemy zdradzi¢, ze Polacy oczekujg samowystarczalnych, zrownowazo-
nych i miastotworczych osiedli. Sg w stanie wiecej zaptaci¢, aby na takim osiedlu zamiesz-
ka¢. Te deklaracje wystepuja pomimo faktu, ze wiekszos¢ Polakéw uwaza, ze w ciggu
najblizszych dwaoch lat ceny mieszkan pojdg w gore. Co wazne, wielu naszych klientow
postrzega inwestycje w mieszkanie jako bezpieczng ucieczke przed wysoka inflacja,
zwtaszcza biorgc pod uwage wzrosty czynszu na rynku najmu.

Jestesmy przekonani, ze lektura naszego raportu pozwoli lepiej przyblizy¢ obraz rynku

mieszkaniowego i potrzeb Polakow! Zapraszamy do lektury!
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TOP 10 trendéw
mieszkaniowych

24%

Polakom w obecnym lokum najbardziej brakuje

dodatkowego pokoju i lepszego rozktadu pomieszczen.

26%

Polakéw chetniej kupitoby lokum na rynku
wiornym, a 22% na pierwotnym.

45%

Polakow sfinansowatoby zakup nowego
lokum kredytem hipotecznym.

11%

Polakow kupitoby lokum w celu inwestycyjnym.

39%

Polakow chetniej zdecydowatoby sie na mieszkanie
wykonczone ,,pod klucz”, a 24% na lokal
w stanie surowym.

Dzis$
Polacy mieszkajg we wtasnym lokum

o pow. 50 mkw., ktére ma 3 pokoje
| jest w dobrym stanie.



TOP 10 trendéw
mieszkaniowych

38% 46%

Polakéw doptacitoby za inteligentne rozwigzania Polakow doptacitoby, aby mieszkac
w mieszkaniu i na osiedlu. na tzw. osiedlu zréwnowazonym.
Polakom najbardziej w miejscu zamieszkania Polakow oczekuje od nowopowstajacych
brakuje kina, a 23% miejsc parkingowych. inwestycji mieszkaniowych wiecej zieleni. ' u 1 rO
mieszkanie przysztosci zuzyje mniej
(0] wody i pradu, bedzie zarzadzane
O za pomoca smartfona i dostosuje sie
Polakow uwaza, ze w ciggu najblizszych £ . P
2 ot miesskania beds drozaly, do nawykoéw swoich wtascicieli.



Mieszkanie

Nie ma jak w domu, czyli jak mieszkaja Polacy




3 pokoje to...
za mato

Mieszkanie

Z decydujacych sie na mieszkanie,
ponad potowa Polakow wybiera 2

i 3-pokojowe. Zupetnie inaczej wyglada
to w przypadku oséb, ktére mieszkajag
w wolnostojacym domu jednorodzin-
nym, gdzie do ich dyspozycji sg najcze-
Sciej co najmniej 4 pokoje.

@ Dom jednorodzinny

69% mieszkanncow posiada min. 4 pokoje

Blok z okresu PRL-u
HA 91% mieszkaricéw posiada maks. 3 pokoje
F Blok z lat 2017-2022
- 1 84% mieszkancow posiada maks. 3 pokoje

Warto zwrdéci¢ uwage, ze w mtodszym
budownictwie Polacy czesciej decyduja
sie na wieksze lokale. W blokach wybu-
dowanych w okresie PRL-u 9% osob
posiada min. 4-pokojowe mieszkanie,
w latach 1990-2000 i 2001-2016 — po
10%, a w latach 2017-2022 — juz 15 %.

Gdybys planowat przeprowadzke,
z ilu pokoi chcialbys, aby sktadato sie
Twoje nastepne lokum?



Mieszkanie

3 pokoje to... za mato

Apetyt rosnie w miare jedzenia... i kolejnego mieszkania. Ponad potowa Polakéw chciataby, aby ich kolejne
lokum sktadato sie z 3 lub 4 pokoi (odpowiednio 36% i 25%).

Nasze preferencje co do liczby pokoi sg dos¢ state, az do osiggniecia wieku przedemerytalnego. Wowczas
chetniej wybieramy mieszkania o mniejszej liczbie pokoi.

Gdybys planowat przeprowadzke, z ilu pokoi chcialtbys, aby skltadato sie¢ Twoje nastepne lokum?

llos¢ pokoi
posiadanych obecnie

1 pokoj
2 pokoje
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69 metréw
kwadratowych

Mieszkanie

Ponad potowa Polakow mieszka
w lokalach, ktérych metraz jest mniejszy
niz 70 mkw. (54%).

@ Dom jednorodzinny

59% osob mieszka na powierzchni
min. 100 mkw.

Blok z okresu PRL-u

91% osob mieszka na powierzchni
maks. 69 mkw.

Blok z lat 2017-2022

90% oséb mieszka na powierzchni
maks. 69 mkw.

Kolejny lokal, w ktorym zamieszkamy
powinien by¢ wiekszy od dotychczaso-
wego. W opinii 52% Polakéw bedzie
liczyt co najmniej 70 mkw.

Gdybys planowat przeprowadzke,
jaki bytby metraz Twojego nastepnego
lokum?



Mieszkanie

69 metréw kwadratowych

Gdybys planowat przeprowadzke, jaki bytby metraz Twojego nastepnego lokum?

Metraz obecnego
lokum

ponizej 30 mkw.
30-49 mkw.
50-69 mkw.

70-99 mkw.

100 mkw. i powyzej

ponizej 30 mkw. - 3%
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W dobrym
stanie

Mieszkanie

Nie jest Zle — tak mozna powiedzie¢ o standardzie mieszkaniowym Polakdw.
Blisko potowa ocenia go jako dobry, ewentualnie do drobnego odswiezenia,
a co pigty zapytany uwaza, ze jego lokal nie wymaga zadnego remontu. Co
ciekawe, Polki podchodzg bardziej krytycznie do swojego .M” niz Polacy.
W ocenie 35% kobiet ich mieszkanie wymaga generalnego lub czesciowego
ods$wiezenia, wsrod mezczyzn ten odsetek wynosi 30%.

Zadbajmy o nasze kamienice! Az 43% mieszkann w tego typu budownictwie

wymaga remontu. To ciggle peretki architektury naszych miast, co dostrzegaja
tez deweloperzy. A poza tym... rewitalizacje sg eko!

Jak Polacy oceniajg standard
swojego lokum?

1



Mieszkanie

W dobrym stanie

Jak Polacy oceniajg standard swojego lokum?

47%

29%
18%
4%
I 2%

Ogolem

M Zly - do generalnego remontu

37%
34%

156%
8%

6%

Kamienica

B Sredni - do czesciowego remontu

556%

48%

31%
25%
15%
13%
6%
3%
o

58%

45%

30%

24%

19%
15%

. 4%
5% 3%
I 1%
0%

Blok z okresu PRL-u Blok z lat 1990-2000 Blok z lat 2001-2016 Blok z lat 2017-2022

[l Dobry - do drobnego odséwiezenia lub naprawy

Bardzo dobry - nie wymaga Zzadnego remontu ani napraw Trudno powiedzie¢
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Dodatkowy
pokd]

Mieszkanie

Dodatkowy pokdj, lepszy rozktad
pomieszczen | garaz — to frzy rzeczy,
ktérych najbardziej brakuje Polakom

w ich lokalach. Rodzaj lokum, w jakim
mieszkamy, rzutuje na to, czego potrze-
bujemy. Mieszkaricy domow najchetniej
zmieniliby rozktad pomieszczen, pod-
czas gdy blokéw — i to niezaleznie,

w jakim okresie wybudowanych —

dodaliby kolejny pokd.
27% Polakow
jest zadowolonych
ze swojego lokum.

Warto zwréci¢ uwage, ze mieszkancy
~najmtodszych” blokow bardziej niz
pozostali potrzebujg dodatkowej
powierzchni do przechowywania

w postaci komorki lokatorskiej oraz
biura do pracy.

Czego Polakom brakuje w obecnym lokum?

13



Mieszkanie

Dodatkowy pokdj

Polkom najbardziej brakuje: dodatkowego pokoju (24%), lepszego rozktadu pomieszczen (24%), balkonu/tarasu (19%)
Polakom najbardziej brakuje: garazu (23%), dodatkowego pokoju (22%), lepszego rozktadu pomieszczen (17%).

Przypadek?

Czego Polakom brakuje w obecnym lokum?

06 - — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

0% - — — — — — — —

20% —

“II VLT 110 T 01 o 441111

Ogodlem Kamienica Blok z okresu PRL-u Blok z lat 1990-2000 Blok z lat 2001-2016
B Niczego mi nie brakuje " Dodatkowego pokoju Lepszego rozktadu pomieszczen M Garazu
B Wiasnego ogrodka Osobnego WC B Kuchni potaczonej z salonem B Piwnicy lub komérki lokatorskiej

Blok z lat 2017-2022

Balkonu lub tarasu

Biura do pracy
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2 na 3 Polakow ma mieszkanie wtasnosciowe. To przywigzanie do wtasnosci
rosnie z wiekiem. Okoto dwa razy mniej osob w wieku 18-24 lata ma wiasne
“M” w poréwnaniu do 40- czy 50-latkow.

Posiadaczami wtasnego lokum stajemy sie najczesciej po 35. roku zycia.
Mtodzi natomiast czesciej mieszkaja w wynajmowanych lokalach.

Jaka jest forma wtasnosci lokali Polakow?




Mieszkanie

Wiasne

Jaka jest forma wtasnosci lokali Polakow?

66%

1% 10%

6%
4%

1% 3%

Ogodlem

B Wiasnosciowe

51%

39%

24%
20%
2% °

18-24 lata 25-34 lata

™ Nie nalezy do mnie, ale nie ptace za najem

75%

35-44 |ata

Wynajmowane M Komunalne

77%

Stuzbowe

73%

2
156%
1% 5
(e]
7% 6% 6%
5% 6% 4% = 5% 4%

O,
1% 2% 2% 1% 2% .. 1% 2% '. 1% 2% 3%

45-54 |ata

Inne (wpisz jakie)

6% 6% %

6 6
.. 0%

55 lat lub wiecej

Nie wiem

%

1%
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Whtasciciel
| najemca

Mieszkanie

Kluczowym czynnikiem powodujacym, ze dzi$ wynajmujemy zamiast posiada-
my, sa kwestie finansowe.

Polacy ciagle jeszcze przywigzani sg do wtasnosci i nie stawiaja mobilnosci
i niezaleznosci ponad che¢ posiadania wtasnego lokum.

Dlaczego Polacy decydujj sie na
witasnosciowe lokum?

Dlaczego Polacy decyduja sie
na najem lokum?

17



Mieszkanie

Wiasciciel | najemca

Wiasciciel

Jestem niezalezny, lubie by¢ na
swoim, mysle o przysztosci.

Dlaczego Polacy decyduja sie na
witasnosciowe lokum?

Daje mi niezaleznos¢

Jestem przywigzany do
wiasnosci, wole mie¢ na...

To zabezpieczenie na przysztosé

Moge swobodnie aranzowac¢
witasny lokal

Mieszkanie to dobra inwestycja

Zamiast ptaci¢ za wynajem
wolatem sptacaé

Trudno powiedzie¢

Inne

45%

Najemca

Nie sta¢ mnie, nie lubie kredytow,

nie chce sie ograniczac.

Dlaczego Polacy decyduja sie

na najem lokum?

Nie sta¢ mnie na zakup
mieszkania

Nie chce wigza¢ sie kredytem

Mieszkam w miejscu, na
ktérego zakup mnie...

a2
e

Nie chce wyrzeczen finansowych, D 5%

zeby kupié...

Cenie elastyczno$¢ zmiany
miejsca zamieszkania

Nie znalaziem niczego, co
chciatbym kupi¢

Trudno powiedzie¢

Inne

13%
)

67%
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Okiem eksperta

Mieszkanie

Q Kazimierz Kirejczyk, FRICS

- Executive Director, Residential
‘ JLL

Badanie potwierdza, ze wiek okoto 34 lat to moment, w ktérym najemcy zamie-
niaja sie we witascicieli. Wowczas odsetek najemcoéw z ok. 20% zmniegjsza sie
do 4%, zas odsetek osdb posiadajacych mieszkanie na wtasnos¢ rosnie z okoto
50% do 75%. Potem proporcje te pozostajg juz wiasciwie podobne w star-

szych grupach wiekowych. Dzis Polacy wynajmujacy mieszkania to ludzie
mtodzi, w wieku studenckim, do 24 lat i w grupie wiekowej 25-34 lata. Co
jednak ciekawe, badanie pokazuje, ze nawet w grupie wiekowej 18-24 lata
prawie 40% stanowiag osoby posiadajgce mieszkania na wtasnosc.

O tym, co dzieje sie i bedzie sie dziato dalej na rynku zadecydujg uwarunkowa-
nia ekonomiczne i spoteczne, a te zmieniajg sie w sposob cykliczny. W minio-
nych szesciu latach uwarunkowania te sprzyjaty rozwojowi sektora wtasnoscio-
wego. Pomimo popularnosci inwestowania w mieszkania na wynajem, powsta-
wato wiecej mieszkan i domoéw jednorodzinnych dla tych, ktérzy chcieli w nich
sami zamieszka¢. Przy drogich kredytach i duzej niepewnosci w otoczeniu poli-
tycznym obecnie trudniej podejmowac¢ wazne decyzje dotyczace przysztosci,
zaréwno te dotyczace zaktadania rodziny jak i zadtuzania sie na kilkadziesiat lat.
W dodatku obowigzujace od kwietnia zasady okreslania zdolnosci kredytowej
w potaczeniu z wysokimi stopami procentowymi uniemozliwiaja zaciggniecie
kredytu nawet tym, ktérzy byliby gotowi sie pomimo tych niesprzyjajacych oko-
licznosci zadtuzy¢. W tej sytuacji wynajmowanie mieszkania jest nie tyle wyni-
kiem swobodnego wyboru, ale przede wszystkim wptywem czynnikéw ekono-
micznych. Czeka nas zapewne kilka lat, w trakcie ktérych rynek najmu bedzie
rést wyraznie szybciej niz dotychczas w stosunku do tempa powiekszania sie
sektora wtascicieli.
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Okiem eksperta

Mieszkanie

W normalnych okolicznosciach zmiany preferencji mieszkaniowych dokonuja
sie cyklicznie, ale stopniowo. Udziat najemcow w Polsce bedzie rést, ale zmiany
beda miaty charakter ewolucyjny, o ile w otoczeniu rynku nie nastapi jakas
rewolucja. Taka rewolucjg byt naptyw w bardzo krotkim czasie wielkiej liczby
uchodzcow z Ukrainy, ktéry zmienit nie tylko relacje popytu i podazy na rynku
najmu, ale takze wptynat na zmiane profilu gospodarstw domowych poszukujg-
cych mieszkan. Oby doswiadczenie najblizszej zimy, w czasie ktdre] problemem
moze by¢ nie tytut zajnowanego mieszkania, ale szczelno$¢ okien i rodzaj
ogrzewania, nie okazat sie kolejnym czynnikiem zmieniajgcym w przyspieszony
sposob nasze preferencje mieszkaniowe.”
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Okiem eksperta

Mieszkanie

Stawomir Imianowski
CEO
ResidRent

Mniejsza zdolnos$¢ kredytowa Polakdw, ktora jest konsekwencjg rosnacych juz
od kilku kwartatow stop procentowych, sprawia, ze mniej oséb moze pozwoli¢
sobie na wtasne mieszkania, a ci, ktérzy je kupuja, wybierajg mniejsze lokale.
Wplyw na to ma takze rosngca inflacja oraz spadek wartosci ztotego.
W najwiekszym stopniu dotyczy to oséb, ktore teraz stajg na poczatku swojej
Sciezki zawodowej i ich dochody nie pozwalajg na zakup choc¢by matego
lokum. Ale powodow rezygnacji z posiadania wiasnej nieruchomosci jest
znacznie wiecej i sg one uzaleznione od stylu zycia i podejscia do samej idei
posiadania, jak i priorytetéw na okreslonym etapie zycia. Demografia dziata
zdecydowanie na korzys¢ rynku najmu — mtodsze pokolenia cenig sobie mo-
bilnos¢, niezaleznos¢ finansowsa, a co za tym idzie elastyczng oferte mieszka-
niowa, dostosowang do ich biezacych potrzeb. Nowoczesne spoteczeristwo nie
musi juz posiadac, poniewaz moze wypozyczac, subskrybowac i wynajmowac.

Polacy w odréznieniu od mieszkaricow Europy Zachodniej i Pétnocnej, ktérzy
od lat zyja w wynajmowanych mieszkaniach — w Niemczech jest to juz 50%
spoteczenstwa, w Austrii 45%, a w Danii 41%.,' nie sg jeszcze przyzwyczajeni do
wynajmowania mieszkan. Polski rynek najmu nadal jest jednym z najmniej
rozwinietych w Unii Europejskiej. Wedtug najnowszych danych Polskiego
Zwigzku Firm Deweloperskich odsetek Polakéw wynajmujacych mieszkania na
zasadach wolnorynkowych to ok. 4,5% catej populacji.2 W naszym kraju
bardzo diugo brakowato mieszkan na wynajem od profesjonalnych podmiotow,
ktore mogty zaoferowac lokale o okreslonym standardzie, z dodatkowymi ustu-
gami, kulturg prawna i chronigcych prawa obu stron. Dzisiejszy rynek najmu
w Polsce stopniowo ros$nie i zmienia sie, m.in. za sprawg podmiotéw instytucjo-
nalnych, ktére dbajg o jego profesjonalizacje, ale PRS wciaz stanowi zaledwie
1% rynku.
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Okiem eksperta

Mieszkanie

Obecna luka mieszkaniowa szacowana jest na okoto 1,5 - 2 mIn jednostek.
Celem Resi4Rent jest nie tylko jej wypetnienie, ale tez rozwdj platformy poprzez
trafne zaadresowanie spotecznych potrzeb, nowych modeli konsumpcyjnych
oraz wyzwan, przed jakimi stojg klienci w dobie nagtych wzrostéw cen utrzyma-
nia gospodarstwa domowego.

Formuta abonamentu ma szanse wptywac¢ na rynek mieszkaniowy w podobny
sposob, w jaki wptyneta na rynek motoryzacyjny czy rozrywkowy poprzez
wzrost popularnosci platform car-sharingowych i streamingowych. Wedtug
badan najwiecej ankietowanych jako powdd swojej decyzji o korzystaniu
z ustug subskrypcyjnych wymienia komfort ich uzytkowania. Bo w idei abona-
mentu chodzi przede wszystkim wtasnie o przystepnos¢, mozliwos¢ wyboru
i zamiany mieszkania na wieksze lub w innej lokalizacji. Mieszkania w abona-
mencie wygrywajg z najmem prywatnym takze w aspekcie wyzszego standardu
nowo wybudowanych lokali, dostepnosci i profesjonalnej obstugi.

! https://ec.europa.eu/eurostat/en/web/products-eurostat-news/-/wdn-20211230-1

2 Sektor PRS w Polsce, Opracowanie wydane przez Polski Zwigzek Firm Deweloperskich, 2022
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Zakup

Nie ma jak w domu, czyli jak mieszkaja Polacy




Planujac zakup nowego lokum chcemy przede wszyst-
kim w nim zamieszka¢. Tak odpowiedziato niemal 7 na
10 Polakoéw. Im starszy respondent tym czesciej wskazy-
wat, ze w zakupionym lokalu zamieszka jego dziecko
lub ktos bliski z rodziny. Ten odsetek wsrod oséb od 35
r.z.do 44 r.z. oraz od 45 r.z. do 54 r.z. wynosi odpo-
wiednio 14% i 16%.

Co dziewiaty Polak
to inwestor.

Dla siebie
Kupi mieszkanie z mysla
o jego wynajmie lub
odsprzedazy.

Co Polacy planuja zrobié
z kupionym mieszkaniem?

Zakup
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Zakup

Dla siebie

Co Polacy planuja zrobié z kupionym mieszkaniem?

69%
1%
Zamieszkam w nim Zamieszka w nim moje dziecko

lub bliscy z rodziny

1%

To inwestycja pod najem lub do
pozniejszej odsprzedazy
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Na kredyt

Zakup

Co czwarty Polak w sytuacji zakupu mieszkania sfinansowatby go w catosci
z wtasnych srodkéw, np. z posiadanych oszczednosci. 43% zapytanych rozwa-
za wziecie kredytu hipotecznego, z mniejszym lub wiekszym wktadem wiasnym
czy wsparciem z programu rzadowego. Im bardziej zamozny kupujacy, tym
czesciej w gre wchodzi ,gotéwka”. Wsrdd osob, ktérych miesieczny dochod
w gospodarstwie domowym wynosi od 10 tys. do 20 tys. zt netto, niemal
potowa bytaby w stanie samodzielnie sfinansowac¢ zakup nieruchomosci. Nie
jestesmy wiec rozrzutnym narodem, potrafimy i chcemy oszczedzac.

W jaki sposéb Polacy planuja
sfinansowaé¢ zakup mieszkania?

26



Zakup

Na kredyt

W jaki sposdb Polacy planuja sfinansowaé zakup mieszkania?

Ogotem i w podziale na $redni miesieczny dochod netto gospodarstwa domowego

28%

22%

14%

7%

Ogodlem

29%

23%

41%

16%

12%

8%|

do 2 500 z

30%

27%

21%
16%

6%

2501-4 000 zt

33%

29%

20%

12%
7%

4 001 -6 000 z

30%

23%
23%
18%
7%

6 001 -8 000 z

33%

22%

8 001 - 10 00O =zt

B W calosci z wlasnych srodkéw 1 Kredytem, z wymaganym minimalnym wktadem wiasnym

B Kredytem, bez wktadu wlasnego ze wsparcia programem rzagdowym

23%
17%
5%

47%
46%

36%

29%
29%

25%
21%
16%
14% » 19
6% 7%
5%
0%

10001-150002z 15001-200002z powyzej20 000 zi

Kredytem z wktadem wtasnym wyzszym niz wymagany

Trudno powiedzie¢
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Z dobrym
dojazdem

Zakup

Polacy myslac o zakupie domu lub mieszkania, w pierwszej kolejnosci zwracaja
uwage na elementy wokot osiedla, a dopiero potem na te zwigzane z samym
osiedlem.

Jakie czynniki Polacy biorg pod uwage
przy zakupie domu lub mieszkania?
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Zakup

Z dobrym dojazdem

Jakie czynniki Polacy biorg pod uwage przy zakupie domu lub mieszkania?

Dobry dojazd i komunikacja miejska

Bliskos¢ terenéw zielonych i rekreacyjnych

Bliskos¢ punktéw ustugowych, gastronomicznych, handlowych
Ekologia, np. energooszczednos¢ budynku, tereny zielone
Technologia wykonania budynku

Specyfika dzielnicy i otoczenia

Punkty ustugowo-gastronomiczne i handlowe na osiedlu
Miejsca parkingowe na zewnatrz

Garaz podziemny

Projekt i wyglad osiedla lub budynku

Dostepnos¢ ztobkoéw, szkét, placéw zabaw dla dzieci
Rekreacyjne czesci wspdlne na osiedlu, np. plac zabaw, altany, strefa sportu, itp.
Liczba mieszkarn / domoéw na osiedlu

Paczkomat

Zamkniety teren osiedla

Miejsca budujace wiezi sasiedzkie, np. ogrédek spoteczny
Otwarty teren osiedla

Rowerownia

Miejsca do pracy na osiedlu
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Na rynku
pierwotnym
czy wiérnym?

Zakup

Rynek pierwotny czy wtérny? Ta kwestia dzieli Polakow. Co pigty zdecydowa-
nie chciatby by¢ pierwszym witascicielem swojego mieszkania. Co piaty prefe-
ruje lokal ,z duszg”. Ale, co ciekawe, ponad potowa zapytanych jest otwarta na
obie opcje lub nie potrafi teraz okresli¢ swoich preferencji. Warto podkreslic,
ze kobiety czesciej niz mezczyzni zdecydowatyby sie na zakup nowego miesz-
kania (odpowiednio 24% vs. 20%), a mezczyzni na zakup uzywanego (odpo-
wiednio 28% vs. 24%).

Na jakie cechy dewelopera Polacy
zwracajq uwage przy zakupie
nieruchomosci?

Dlaczego kupitbym chetniej mieszkanie
na rynku wiérnym?
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Zakup

Na rynku pierwotnym czy wtérnym?

220/ Polakéw najchetniej kupitoby
O nowe mieszkanie od dewelopera.

Na jakie cechy dewelopera Polacy zwracajg uwage przy zakupie nieruchomosci?

Stabilnos¢ finansowa

Doswiadczenie, czyli liczba lat na rynku i aktywnos¢ w réznych sektorach rynku nieruchomosci
Finansowanie inwestycji ze sSrodkéw wtasnych dewelopera

Polecenie od rodziny, znajomych

Portfolio, czyli zrealizowane projekty

Dbatos¢ o ekologie i zrdwnowazony rozwoj

Marka

Obecnos¢ na gietdzie

Marka dewelopera nie ma znaczenia

I <
I 5
I >
I 25
I >

I

S

-

55%
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Zakup

Na rynku pierwotnym czy wtérnym?

O Polakéw w przypadku zakupu mieszkania,
26%

zdecydowatoby sie na rynek wtérny.

Dlaczego kupitbym chetniej mieszkanie na rynku wtérnym?

Jest tansze

Wiem za co ptace

Nie ufam deweloperom

Chce od razu zamieszkaé, bez angazowania sie w wykanczanie lokalu
Obawiam si¢ kupna ,,dziury w ziemi” w aktualnej sytuacji gospodarczej
Ze wzgledu na lokalizacje

tatwiej dostane kredyt

Szukam okazji do remontu

Chce je od razu wynajaé

52%
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Okiem eksperta

Zakup

Michat Czekaj
Dyrektor Oddziatu
NOTUS Finanse S.A.

Rynek hipoteczny mocno wyhamowat z powodu bardzo szybkiego wzrostu
stép procentowych, ktére sa spowodowane szybko rosngcg inflacjg. Po ostat-
niej podwyzce (we wrzesniu 2022 roku) stopy procentowe osiggnety poziom
6,75 p.p. gdzie rok temu wynosity O,1 p.p. Skutkiem tych zmian jest po pierwsze,
podniesienie miesiecznych rat kredytowych i kosztéw catkowitych — raty
kredytowe srednio urosty o 100%. Po drugie, zmniejszenie zdolnosci kredyto-
wej o ponad 40% vs 2021 rok. Po trzecie, mamy wiekszy udziat kredytow ze
statg stopa procentowa. | w koncu, nastgpito zmniejszenie liczby wnioskow
kredytowych i szybsze czasy procesowe w bankach. Zauwazalnym trendem jest
tez wiekszy udziat wktadu wtasnego w kredycie.

Najwiekszym obecnie problemem jest dla klientow zdolnos¢ kredytowa. Jest to
spowodowane gtownie dwoma czynnikami takimi jak wzrost stop procento-
wych oraz wprowadzong w kwietniu tego roku rekomendacja KNF naktadajaca
na banki przyjmowanie przy zdolnosci kredytowe] dodatkowego buforu bezpie-
czenstwa + 5%. To wszystko przetozyto sie na duza nizszg dostepnos¢ zakupu
nieruchomosci przez klientow.

Jest jednak duza szansa na to, ze z nowym rokiem trend na rynku hipotecznym
zacznie sie odwracac i sytuacja dla nowych kredytobiorcéw zdecydowanie sie
poprawi. Moga w tym pomoc cztery scenariusze. Po pierwsze, duzo wieksza
elastycznos¢ bankow co do swoich wewnetrznych regulacji, co juz sie zaczeto
np. wprowadzenie akceptacji dochodu 500+ w wybranych bankach, zmniej-
szenie wymogow dla oséb zmieniajgcych forme opodatkowania na dziatalnosci
gospodarczej czy wieksza uznawalnos¢ dochodow, ktére do tej pory w dane;j
instytucji nie byty akceptowane np. najem. Po drugie, wazne jest wprowadzenie
ustawy, ktéra znosi dla kredytobiorcéw koszt ubezpieczenia pomostowego,
czyli okresu do wpisu hipoteki na ksiege wieczystg nieruchomosci.
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Okiem eksperta

Zakup

Po trzecie, od poczatku roku 2023r. Zostanie wprowadzony nowy wskaznik
referencyjny WIRD. Obecnie przyjmujac okres 3M jest on nizszy od obecnego
WIBOR o 1,22 p.p. To spowoduje nizsze oprocentowanie dla potencjalnych
kredytobiorcéw co przetozy sie na lepszg zdolno$¢. Pomocne sa takze wakacje
kredytowe — ich wprowadzenie pozwolity na oddech obecnym kredytobior-
com. Jednak wbrew pierwszym obawom, skorzystanie z nich nie wptyneto na
przyszta ocene banku takich kredytobiorcow — w przeciwienstwie do wakacji
w erze COVID-u, nie bedg oni mie¢ problemow z zacigganiem kolejnych zobo-
wigzan.

Jesli w przysziosci nie zaskocza nas kolejne nagte zdarzenia na Swiecie,
mozemy spodziewac¢ sie stabilizacji inflacji i braku kolejnych podwyzek stép
procentowych. A w dalsze] perspektywie liczymy na pierwsze ich obnizki.
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Nie ma jak w domu, czyli jak mieszkaja Polacy
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Stan surowy

Whnetrze

Na stan deweloperski surowy, czyli bez podtdg, drzwi
wewnetrznych czy armatury tazienkowej, przy zakupie
mieszkania zdecydowatoby sie tylko 24% Polakdw.
Rzadziej po te opcje siegneliby najmtodsi klienci

w wieku 18-24 lata (16% wskazan), czesciej starsi —
w grupie 45-54 lata ten odsetek wynidst 29%.

Co czwarty Polak
chciatby kupic¢
mieszkanie

w stanie surowym.

Dochody takze majg znaczenie — ale co ciekawe,
im wyzsze, tym czesciej respondenci wskazywali na
stan deweloperski. Wsrod zarabiajacych srednio do
2500 zt netto miesiecznie na stan surowy zdecydo-
watoby sie 18% osob, od 2500 zt do 4000 zt —
21%, a juz w grupach 8000 zt -15000 zt i 15000 zt
— 20000 zt odpowiednio 32% i 58%.

Dlaczego Polacy decyduja sie na stan
surowy mieszkania?
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Whnetrze

Stan surowy

Dlaczego Polacy decyduja sie na stan surowy mieszkania?

74% 32%

Wole wykonczyé samodzielnie, na wiasng reke Wykonczenie pod klucz jest za drogie

31% 14%

Nie ufam posrednikom, chce sam mie¢
nad wszystkim kontrole

9%

Czas ok. 90 dni oferowany na wykoriczenie
to zbyt dtugi termin

Mam sprawdzong ekipe wykoriczeniowa

32%

Wszystkie mieszkania wykanczane przez
dewelopera wygladaja tak samo

11%

Zbyt maty wybor materiatow
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Polacy, chetniej niz na stan deweloperski surowy
zdecydowaliby sie na mieszkanie wykonczone przez
dewelopera w formule "pod klucz" - czyli z urzadzong
kuchnig, fazienka, pomalowanymi $cianami i potozona
podtoga. Te opcje wskazato 39% zapytanych. Do tej
pory pakiety wykonczeniowe kojarzyty sie z niedostep-
nym luksusem, wykanczaliSmy mieszkania sami, bo tak
byto taniej i szybciej. A teraz niedostepnos¢ pracowni-
kow oraz materiatéw sprawia, ze formuta "pod klucz"
jest rozsadna opcja. | niekoniecznie bardzo droga.

39% Polakéw chciatoby
kupi¢ mieszkanie

POd kl UCZ wykonczone ,,pod klucz”.

Co wiecej, pakiety wykonczeniowe sa coraz lepiej
znane Polakom i w efekcie decydujemy sie na ich
coraz bardziej kompleksowe wersje. 14% Polakow
jest zainteresowanych zakupem lokali gotowych do
zamieszkania, czyli nie tylko wykonczonych,

ale i wyposazonych przez dewelopera w meble czy
sprzety AGD/RTV.

Dlaczego Polacy decyduja sie na mieszkanie
wykonczone "pod klucz"?

Whnetrze
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Whnetrze

Pod klucz

Dlaczego Polacy decyduja sie na mieszkanie wykonczone "pod klucz"?

S51% 34% 32%

Nie mam czasu kupowac¢ materiatéw Bo mam gwarancje, ze cena nie wzrosnie

Nie znam sie na wykanczaniu mieszkan

i pilnowac¢ ekipy wykonczeniowej po podpisaniu umowy
Ze wzgledu na 3-letnig rekojmie na Zaoszczedze 15% na podatku VAT Ze wzgledu na najwyzszej jakosci
wykonane prace od materiatow wykonczeniowych materialy, ktore postuzg diuze;j
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Okiem eksperta

Whnetrze

Anna Czub
Dyrektor Generalna
Galerie Venis

Przypomnijmy, ze w czasach komunizmu odbierane mieszkania wyposazone
byty zaréwno w gotowa tazienke, podtogi oraz drzwi. Otwarcie rynku w latach
Q0-tych przyniosto zmiany, spowodowane zarowno strong finansowa (nizsze
koszty po stronie dewelopera), jak i uwolnionymi, po latach komunistycznej sza-
rosci, pragnieniami przysztych mieszkancéw zwigzanymi z designem. Chec¢
odroznienia swojego mieszkania od sgsiedniego, potgczone, z nieograniczong
wrecz ofertg materiatéw dostepnych na rynku, zaowocowaty dwoma dziesiat-
kami lat tradycji wtasnorecznego wykanczania lokali. Jednak od ponad 10 lat
nastepuje ewolucja oczekiwan Klientéw odnosnie standardu odbieranego
mieszkania. Co na to wptywa?

Zmiana pokoleniowa - Milenialsi i pokolenie Z - mtodzi ludzie w coraz mniej-
szym stopniu sg zainteresowani przechodzeniem przez proces samodzielnego
zdobywania wiedzy na tematy zwigzane z realizacjg wykonczenia mieszkania
i poswiecania prywatnego czasu na wybor, zakupy, realizacje i nadzorowanie
catego procesu. Po drugie, zmiana $wiadomosci spowodowana miedzy innymi
wptywem filmoéw czy programow telewizyjnych i czesto powtarzajacego sie
motywu zakupu domow czy przeprowadzek do gotowych przestrzeni. Do
nowego domu przywozi sie ze soba jedynie ulubiony fotel, rodzinne zdjecia
i laptopa

Zmiana stylu zycia, gdyz coraz wiecej mieszkancow miast wysoko ceni sobie
takie wartosci jak czas dla siebie, komfort, spokdj. Liczy sie tez zmiana $wiado-
mosci designerskiej. Meble ruchome i dodatki natozone na neutralng baze
wykonczenia moga catkowicie zmieni¢ charakter wnetrza. Ogromny wptyw na
jej zmiane majg m.in. programy, a nawet kanaty telewizyjne, edukujace w tym
zakresie. Nalezy wspomnie¢ takze o zmianie struktury wtascicielskiej mieszkan.
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Okiem eksperta

Whnetrze

Coraz wieksza czesc¢ lokali kupowana jest przez inwestorow: zaréwno instytu-
cjonalnych, jak i prywatnych. Przy przeznaczeniu lokali na wynajem liczy sie
maksymalnie szybkie przekazanie inwestycji do Klienta. Mozliwos¢ odbioru
gotowego produktu od dewelopera, objetego dodatkowo gwarancja jest
niezwykle atrakcyjna.

| w koncu mowimy o zupetnie innej sytuacji na rynku finansowym niz rok czy
dwa lata temu. Ograniczenie wysokosci kredytowania powoduije, ze dla Klien-
tow kupujacych swoje pierwsze mieszkanie, wazgca jest mozliwos¢ zakupienia
lokalu z wykonczeniem w jednej transakcji kredytowej. Dodatkowg zaletg jest
mozliwos¢ przeprowadzki bezposrednio po odbiorze mieszkania, przez co
Klient nie musi ptaci¢ rownolegle optat za kredyt i wynajem poprzedniego
lokum.

Scenariusz, zgodnie z ktorym deweloperzy beda oddawac¢ do uzytkowania
gotowe do zamieszkania lokale to naturalny kierunek, w jakim zmierza polski
rynek. Juz niedlugo w sktad standardu deweloperskiego wchodzi¢ bedzie
gotowa fazienka, utozone podtogi, drzwi wewnetrzne i kuchnia. Nie ma zad-
nych racjonalnych przestanek, zeby stwierdzi¢, ze Polska ma sie odrézniac¢
w tym wzgledzie od pozostatych krajow europejskich, gdzie taki standard jest
norma. Uwazam, ze trzy opcje wykonczen dla danego budynku wystarcza,
zeby umozliwi¢ dobremu architektowi wnetrz wyposazenie poszczegodlnych
lokali tak, zeby kazdy z nich byt inny i odpowiadat oczekiwaniom przysztego
mieszkanca.
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Technologia

Nie ma jak w domu, czyli jak mieszkaja Polacy




Inteligentnie
podzieleni

Technologia

Czy mieszkania smart to luksus, dostepny tylko dla
najbogatszych? Nowoczesna technologia szybko sie
upowszechnia i juz niedtugo stanie sie standardem

w nowym budownictwie. Grupa osob, ktére zgodzityby
sie doptacic¢ za inteligentne rozwigzania, takie jak:
otwieranie smartfonem osiedlowej furtki czy drzwi oraz
sterowanie réznymi funkcjami w mieszkaniu z poziomu
aplikacji, jest niemal tak samo liczna jak ta, ktorej
cztonkowie woleliby mieszka¢ bez rozwigzan o charak-
terze smart (odpowiednio 38% i 39%). Mezczyzni sg
wiekszymi ,,techmaniakami” niz kobiety (42% vs. 34%
wskazan na tak). Finanse takze majg znaczenie.

38% Polakow
doptacitoby za smart
rozwigzania w mieszkaniu
I na osiedlu.

Zainteresowanie inteligentnymi rozwigzaniami jest
takze skorelowane z dochodami. Za technologie
doptacitoby zdecydowanie mniej oséb zarabiajacych
najmniej, czyli do 2500 zt netto miesiecznie, niz
zarabiajacych zdecydowanie wiecej, od 10000 zt do
20000 zt netto miesiecznie (odpowiednio 28% i
48% wskazan).

Dlaczego Polacy decyduja sie na mieszkanie
wykonczone "pod klucz"?
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Technologia

Inteligentnie podzieleni

Dlaczego Polacy nie chcieliby mieszkaé na inteligentnym osiedlu?

Inteligentne mieszkania sg bardzo drogie
To nikomu niepotrzebny bajer

Obawiam sie o swojg prywatnosé¢

W domu chce odcia¢ sie od technologii
Nowe technologie utrudniajg zycie

Nie znam sie na cyfrowych technologiach
Nie wiedziatem, ze takie osiedla sg w Polsce

Nie mam smartfona

N%

16%

20%

21%
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Klucz do
mieszkania
w smartfonie

Technologia

Technologia to przyszios¢ budownictwa mieszkaniowego. Daje wygode na
miare naszych czasoéw, gdy smartfon jest podrecznym centrum zarzadzania
naszym domem, dzieki czemu nie musimy martwi¢ sie, czy zapomnielismy
zamkna¢ mieszkanie lub wytaczy¢ zelazko. Dotychczasowe, codzienne proble-
my znikaja. Niemal potowa Polakéw za najbardziej uzyteczny element inteli-
gentnego mieszkania uznata powiadomienia w razie zalania mieszkania lub
pojawienia sie¢ dymu. Na drugim miejscu znalazt sie czujnik ruchu wiaczajacy
lub wytaczajacy swiatto, a inteligentne podium domyka obraz z kamery przed
wejsciem do klatki schodowej na ekranie smartfona.

Jakie tzw. inteligentne funkcje Polacy
chcieliby mie¢ w swoim mieszkaniu?
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Technologia

Klucz do mieszkania w smartfonie

Jakie tzw. inteligentne funkcje Polacy chcieliby mieé w swoim mieszkaniu?

Powiadomienie w razie zalania lub dymu 47%
Czujnik ruchu wiaczajacy / wylaczajacy swiato I 2%
Obraz z kamery przed wejsciem do klatki na ekranie smartfona ey 30%
Obraz z kamery z mieszkania na ekranie smartfona [y 9%
Ustawianie temperatury za pomocg smartfona lub komendy glosowe] [ 29%
Sterowanie o$wietleniem za pomoca smartfona lub komendy glosowej D 2%

Sterowanie roletami za pomoca smartfona lub komendy gtosowe;j

21%

Wiaczanie i wytgczanie pradu za pomoca smartfona lub komendy gtosowe;j 7%

Otwieranie drzwi wejsciowych do mieszkania za pomocg smartfona 14%

Sterowanie urzadzeniami AGD / RTV w jednej aplikac;ji lub glosowo 13%
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Klucz do
osiedla
w smartfonie

Technologia

W Polsce intensywnie rozwija sie nowe budownictwo, oferujgce nowoczesna
technologie nie tylko w mieszkaniach, ale na catym osiedlu. Wsrod smart
nowosci zapytanym najbardziej podoba sie mozliwos¢ zgtaszania awarii
w budynku przez aplikacje mobilng (28%), automatyczne otwieranie hali gara-
zowej po zblizeniu sie ze smartfonem (25%) czy drzwi do budynku (21%). Warto
jednak podkresli¢, ze smart mieszkanie to, oprécz wygody, rowniez realna war-
tos¢ inwestycyjna, bo zdecydowana wiekszos¢ mieszkan i osiedli w Polsce nie
jest wyposazona w inteligentne rozwigzania.

Jakie tzw. inteligentne funkcje Polacy
chcieliby mieé na swoim osiedlu?
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Technologia

Klucz do osiedla w smartfonie

Jakie tzw. inteligentne funkcje Polacy chcieliby mieé na swoim osiedlu?

Zgtaszanie usterek w mieszkaniu lub na osiedlu do zarzadcy za pomoca aplikaciji
Otwieranie bramy garazowej za pomocg aplikacji

Otwieranie drzwi do budynku zblizeniowo smartfonem

Otwieranie furtek na osiedlu zblizeniowo smartfonem

Inteligentny system miejsc parkingowych dla gosci

Komunikacja z zarzadcg osiedla za pomoca aplikacji

Otwieranie drzwi do $mietnika zblizeniowo smartfonem

Nadawanie i odbieranie dostepu do osiedla i budynku innym ludziom
Przywotywanie windy zblizeniowo smartfonem

Otwieranie drzwi do klubu mieszkarnca zblizeniowo smartfonem

Rezerwacja dostepnej dla mieszkaricéw tadowarki aut elektrycznych za pomoca aplikacji
Rezerwowanie czasu w klubie mieszkarica za pomoca aplikacji

Wybieranie pietra w kabinie windy za pomoca aplikaciji

S
S

28%
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Woijciech Jankowski
Dyrektor marketingu
FIBARO

L &

Wspotczynnik osdb zainteresowanych urzgdzeniami smart w domu i mieszka-
niu od wielu lat rosnie. Ten rynek jeszcze dtugo nie bedzie nasycony. Wzrost
byto najlepiej wida¢ podczas pandemii COVID-19 i pierwszych lockdownow,
kiedy wiele osob zainwestowato swoje zasoby w poprawe komfortu, bezpie-
czenstwa i podniesienie jakosci rozrywki w domu, w ktérym spedzalismy wiece;j
czasu. Dzi$ wielu osobom smart home kojarzy sie z duzag inwestycjg i kuciem
scian. Wynika to z braku swiadomosci, ze instalacja takich udogodnien jest
obecnie bardzo prosta, mozliwa do przeprowadzenia we wtasnym zakresie
i moze by¢ bezprzewodowa, tak jak system FIBARO. Mozna zdecydowac sie na
nig w dowolnym momencie, takze wtedy, gdy dom jest juz gotowy do zamiesz-
kania.

Czesto spotykamy sie z opinia, ze smart home to gadzet dla technologicznych
geekow, cho¢ wiekszos¢ z nas korzysta juz ze smartfonow czy smart TV, mamy
sterowniki temperatury, a do kuchennych sprzetow podtaczamy konkretne apli-
kacje. Decydujac sie na brame wjazdowa czy garazowa chcemy ja tez otwierac
pilotem zamiast wysiada¢ z samochodu. Ten technologiczny postep jest dla
nas naturalny i niemal niezauwazalny, stad czasem trudno go zidentyfikowac.
Podobnie bedzie z inteligentnymi systemami, ktére musza na trwate zakorzenic¢
sie w swiadomosci odbiorcy. Pamietajmy tez, ze pokolenie osob, ktére wycho-
wato sie w Polsce w dobie powszechnego dostepu do Internetu, dopiero
wchodzi na rynek pracy i zaczyna budowac¢ swoje domy. Brakuje tez ogodlnej
wiedzy na temat systemow smart home i potrzeb, ktére moga zaspokoi¢. Dzieki
wigczeniu systemu smart home do standardowej oferty deweloperskiej nowi
mieszkancy oswajaja sie z technologia, zaczynajg zauwaza¢ wiele pluséw
i tatwiej jest im pdzniej podjac decyzje o rozbudowie systemu.
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Analizujgc badania wyraznie widzimy, ze to co najwazniejsze dla naszych klien-
tow to bezpieczenstwo ich rodzin i majatku — najczesciej decyduja sie na sen-
sory dymu i czadu jako pierwsze urzgdzenia smart. Istotna jest tez mozliwosce
podgladu wejscia czy klatki schodowej na kamerze czy poprzez wideodomo-
fon. W drugiej kolejnosci skupiamy sie na oszczednosci — uruchamianie $wia-
tta przy pomocy czujnika ruchu czy automatyzacja temperatury i mozliwosc
sterowania nig ze smartfonu. W dobie rosnacej inflacji ten trend moze nawet
wysuna¢ sie na prowadzenie. Natomiast takie udogodnienia jak zdalne wtacza-
nie i wytaczanie urzadzen, sterowanie roletami czy oswietleniem przy uzyciu
aplikacji badz komendy gtosowej to wciaz funkcjonalnosci, ktérymi moga
poszczyci¢ sie osoby lepiej zapoznane z technologig lub takie, ktore dtuzej
korzystaja z systemu inteligentnego domu i ich podstawowe potrzeby sa zaspo-
kojone. Systemy smart jako czes¢ automatyki budynkowej w Polsce sg dzisiaj
wcigz postrzegane jako fanaberie. Stopniowo, ale w pewnej czesci niezauwa-
zalnie spodziewamy sie, ze swiadomos¢ konsumenta bedzie rosta.
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Maciej tabuszewski
Onboarding Spacialist/Specjalisa ds. Wdrozen
Blue Bolt

Relacje mieszkaricow z budynkami, w ktérych pracuja, odpoczywaja i zyja,
ulegajg szybkiej zmianie. Uzytkownikami powierzchni staje sie coraz wiece]
0s6b wymagajgcych niezawodnego sposobu na gospodarowanie juz nie tylko
narzedziami wewnatrz mieszkania, ale i w jego otoczeniu. Wyraznie zaintereso-
wanie Polakéw skondensowaniem licznych narzedzi uzywanych w przestrze-
niach wspolnych w jednej, tatwodostepnej platformie odzwierciedla zmieniaja-
ce sie podejscie do codziennych czynnosci, takich jak otwieranie przejs¢, bram
garazowych, przywotywanie wind i komunikacja z zarzgdcami obiektow.

Wprowadzenie powyzszych potrzeb w zycie nie jest piesnig przysztosci, lecz
biezacym procesem, utatwianym przez wyzszg niz kiedykolwiek dostepnos¢
technologii. Deweloper uwaznie obserwujacy rynek jest w stanie dostrzec
w tych rozwigzaniach nie przykuwajacy uwage gadzet, lecz wszechstronne
narzedzie codziennego uzytku. Zaréwno dla mieszkancow jak i zarzadcow
budynkow. Jednak na tle europejskich panstw takich jak Niemcy czy Francja,
od przeszto dekady inwestujgcych setki milionéw euro w branze proptech,
w Polsce ze wzrostem zainteresowania mamy do czynienia od niedawna. Pred-
kos¢ i prostota instalacji, przystepnos¢ cenowa czy podniesione bezpieczen-
stwo danych osobistych przekreslajg wiele z wczesniej zakorzenionych obaw
mieszkancow dotyczacych osiedli wyposazonych w innowacyjne technologie,
takich jak niewspodtmierna do udogodnien cena. Proponujac wszechstronna
aplikacje mobilng wspodtpracujaca z dedykowanymi urzadzeniami, Blue Bolt
odpowiada na niemal wszystkie wyrazone przez mieszkancow potrzeby. Swia-
dectwem uzytecznosci naszej platformy sg tysigce aktywnych uzytkownikow
w catfej Polsce, ktérzy przekonali sie do naszego rozwigzania i przeszli na
w petni mobilne, bezkontaktowe korzystanie z przestrzeni wspolnych.
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Siegajac daleko poza samag wygode mieszkarncow, Blue Bolt pozwala wytwo-
rzy¢ wartos¢ dodang w budynkach i osiedlach mieszkalnych, eliminujac trady-
cyjne narzedzia dostepu, przedtuzajac zycie juz istniejacych systemow i opty-
malizujgc zuzycie dostepnych zasobdéw. Samo pozbycie sie plastikowych kart
dostepu w sredniej wielkosci budynku mieszkalnym to oszczednosc ok. 30 kg
plastiku! W dobie zdecydowanych krokéw podejmowanych przez branze nieru-
chomosci w celu redukceji zanieczyszczenia srodowiska, aplikacja jest waznym
sprzymierzencem we wspolnych staraniach o bardziej ekologiczne standardy
mieszkania.

Spogladajac na polski rynek mieszkaniowy, jednym z wyzwan, ktéoremu nalezy
stawi¢ czota jest dostarczanie najnowszych udogodnien dla mieszkancow
mniejszych miast. Podczas gdy w duzych aglomeracjach rozwigzania technolo-
giczne zaznaczajg juz wyraznie swojg obecnos¢, naszym celem pozostaje row-
nolegte dotarcie do mieszkancow catej Polski oczekujacych podobnie wysokiej
jakosci. Ponadto, jak pokazuje badanie Echo Investment, istnienie relatywnie
duzego odsetka mieszkaricow wciaz niedostrzegajacych istotnych korzysci
w wyposazaniu budynkow w inteligentng technologie nasuwa potrzebe
wzmocnienia komunikacji miedzy dostawca rozwigzan, wtascicielem nierucho-
mosci i mieszkancami, w celu lepszego pokazania tym ostatnim mozliwosci
platform rozwijajacych nowoczesne rozwigzania technologiczne. Przy przybie-
rajacym na sile trendzie wdrazania rozwigzan z sektora proptech oraz w oparciu
o dotychczasowe doswiadczenie i sukces na rynku, bedziemy dalej rozwija¢
Blue Bolt jako odpowiedz na potrzeby wspotczesnego mieszkanca.
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zrownowazone

Nie ma jak w domu, czyli jak mieszkajg Polacy
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Polacy sa bardzo $wiadomi zachodzacych zmian dlatego od
przysztego miejsca zamieszkania oczekujg rozwigzan dostoso-
wanych do obecnych czasow. Prawie potowa zapytanych
bytaby w stanie doptacic¢, aby mieszka¢ na tzw. osiedlu zréwno-
wazonym, ktorego wptyw na srodowisko naturalne jest zmini-
malizowany. Zréwnowazone osiedle to dla nich strefa wolna od
ruchu samochodoéw, z wydzielong przestrzenig do zabawy dla
dzieci, petna proekologicznych i nowoczesnych rozwigzan.

Osiedle zrownowazone

Koncepcja zrownowazonego osiedla zaktada wyposazenie go
a w szereg proekologicznych rozwigzan takich jak m.in. oswietle-
nie czesci wspolnych budynkéw panelami fotowoltaicznymi czy

nawadnianie zieleni za pomoca deszczoéwki z retencii. Idea ta
obejmuje takze obecnosc¢ tadowarek do pojazdéw elektrycz-
nych i ograniczenie do minimum na terenie osiedla ruchu
samochodowego, aby zapewni¢ mieszkaricom jak najwiekszy
komfort i bezpieczenstwo.

Jakie udogodnienia na osiedlu
podniostyby jakosé zycia Polakow?

Osiedle zréwnowazone
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Osiedle zrownowazone

TAK dla EKO

Jakie udogodnienia na osiedlu podnioslyby jakosé zycia Polakow?

Ograniczony ruch samochodowy na terenie osiedla

Park zabaw, wybieg dla pséw

Paczkomat

Ogroédek spoteczny

Aplikacja mobilna do zarzadzania wejsciami na osiedlu
Inteligentny system miejsc parkingowych dla gosci

Technologia Smart, czyli zarzadzanie inteligentnym mieszkaniem
Osiedlowe miejsce do spotkan ze znajomymi / pracy w budynku
tadowarki pojazdéw elektrycznych

Ogodlnodostepny taras

Osiedlowy system wypozyczania aut, roweréw, hulajnég

_ 26%

24%

34%
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Osiedle zréwnowazone powinno spetnia¢ wiele wymagan w zakresie oddziaty-
wania na srodowisko naturalne zaréwno na etapie jego budowy, jak i podczas
uzytkowania przez jego mieszkaricow.

Samowystarczalne

Jakie wymagania podczas budowy
powinno spetniaé zrwnowazone
osiedle?

Jakie wymagania podczas uzytkowania
powinno spetniaé zrdwnowazone
osiedle?

Osiedle zréwnowazone
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Osiedle zrownowazone

Samowystarczalne

Jakie wymagania podczas budowy powinno spetniaé zréwnowazone osiedle?

48% 35% 35%

Segregacja min. 90% odpadow

Zabezpieczenie przewidzianych do zachowania MoniTorowanie i optymalizowanie zuzycia energii
roélin i stanowisk zwierzat. i wody podczas budowy
Ograniczenie niedogodnosci dla otoczenia 100% drewna pochodzacego z certyfikowanych zrodet Informowanie przez dewelopera o zachowaniu

zwigzanych z budowag (hatas, btoto) bezpiecznych warunkéw pracy
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Osiedle zrownowazone

Samowystarczalne

Jakie wymagania podczas uzytkowania powinno spetniaé zrownowazone osiedle?

45%

Nawadnianie woda deszczowa terenow zielonych

34%

Pompa ciepta — energia cieplna z OZE

45%

Panele fotowoltaiczne, ktére zasilajg czesci
wspolne budynkéw i tadowarki e-aut

31%

Powierzchnia niezabetonowana zajmuje
min. 30% terenu inwestyc;ji

40%

Energooszczedne oswietlenie LED
w czesciach wspolnych

12%

Eliminowanie wysp ciepta np.
jasna kolorystyka, zielone dachy
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\ Anna Kedziora-Szwagrzak
Prezes Zarzadu, Dyrektor Generalny
Veolia Energia todz S.A.

Wszyscy powinnismy wspotpracowa¢ na rzecz zréwnowazonego rozwoju
i ograniczenia wptywu naszej dziatalnosci na srodowisko. Dla Veolii kluczowe
jest efektywne korzystanie z zasobow i ich nie marnowanie, a odzyskiwanie
i ponowne wykorzystywanie w procesie produkcji ciepta systemowego i energii
elektrycznej dla mieszkaricow. Istotne jest potaczenie z jednej strony efektywne;j
produkcji z redukcja tzw. sladu weglowego, a z drugiej poszukiwanie alterna-
tywnych sposobow wytwarzania energii.

Oczekujemy, ze zréwnowazony sposob zycia bedzie mozliwy przy zachowaniu
nowoczesnych standardéw i innowacyjnych technologii. Na te oczekiwania
starajg sie odpowiedzie¢ dzi$ wszyscy uczestnicy procesu budowlanego — od
projektanta, inwestora, przez wykonawce, po dostawce ustug i mediéw. Nie
nalezy przy tym zapominac¢ o roli przysztych mieszkancow, od ktérych postawy
i podejmowanych dziatan zaleze¢ bedzie ostateczny wptyw nowego mieszka-
nia, budynku i catego osiedla na srodowisko.

Veolia Energia todz, producent energii elektrycznej i ciepta oraz dostawca
ciepta systemowego na kazdym etapie dziatalnosci szczegodlng uwage przywia-
zuje do kwestii efektywnosci. W realizacji inwestycji dazymy do stabilnego
i bezpiecznego zaopatrzenia miasta w ciepto, rownoczesnie rozszerzajgc nasze
mozliwosci produkcji zielonej energii i ograniczania emisji zwigzanych z pro-
dukcja. Temu stuzy realizowany proces dekarbonizacji i zastepowanie wegla
nowym miksem paliwowym w procesie produkcji ciepta systemowego. Wspot-
dziatamy z inwestorami i zarzadcami nieruchomosci, zarowno nowopowstajgcych,
jak i juz istniejacych, co umozliwia podjecie dziatan stuzgcych poprawie jakosci zycia
mieszkancow miasta. W ramach takiej wspotpracy z Echo Investment projektujemy
i uruchamiamy pilotazowe instalacje paneli fotowoltaicznych, ktére pozwolg
wytwarzac¢ energie elekfryczna w miejscu jej uzytkowania.
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Rownoczesnie i niezaleznie od kwestii srodowiskowych, nalezy stawia¢ na
dywersyfikacje miksu paliwowego, ktéry pomoze stworzy¢ warunki dla wieksze;j
elastycznosci w procesie produkciji i jej dostosowywania do warunkéw rynko-
wych. Bo wobec wyzwan, jakim w obecnej sytuacji musimy wszyscy stawiac
czota, nalezy zapewni¢ odbiorcom nie tylko ciagtosc i bezpieczenstwo dostaw,
ale rowniez najbardziej efektywne kosztowo zaopatrzenie w ciepto systemowe.

Podstawowym jednak wyzwaniem dla firm energetycznych takich jak Veolia,
inwestorow takich jak Echo Investment i dla samych uzytkownikéw pozostaje
dziatanie, ktérego efektem bedzie poprawa efektywnosci energetycznej
i najwieksza mozliwa oszczednos¢ energii. Bo najbardziej przyjazna, zrowno-
wazong srodowiskowo i ekonomicznie energig jest ta, ktdrej nie zuzyjemy
i ktorej nie musimy wyprodukowac.
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Miasto
W miescie

Nie ma jak w domu, czyli jak mieszkajg Polacy




15-minutowe
miasto

Miasto w miescie

15-minutowe miasto to inwestycja stworzona zgodnie z idea ,destination”, ktéra
skupia w odlegtosci kilkunastu minut spacerem wszystkie funkcje niezbedne do
wygodnego zycia jej mieszkancow. Powstaje zgodnie z najnowszymi swiatowy-
mi trendami w urbanistyce, jak ekologia, ekonomia wspoétdzielenia, promowanie
transportu publicznego oraz komunikacji pieszej i rowerowej. Spojnie zaprojek-
towana, dostarcza mieszkaricom dostep do wysokiej jakosci przestrzeni publicz-
nych i zieleni, szanujac przy tym historie miejsca, w ktérym sie znajduje. To
samowystarczalne miasto w miescie: w promieniu 15 minut mieszkancy moga
pracowac, odpoczywac i spedzac¢ czas z rodzing. Strefy relaksu, place zabaw,
wszechobecna zielen, Paczkomat na osiedlu, stacje tadowania e-samochoddw -
sg ,,na wyciagniecie reki”.

15-minutowe miasto w praktyce
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Miasto w miescie

15-minutowe miasto

15-minutowe miasto w praktyce to:

Miastotworczosé

Osiedle jako strefa zycia oparta na dobrym zapleczu
komunikacyjnym, przestrzeniach wspoélnych i kon-
taktach miedzyludzkich. Koncepcja inwestyciji
wychodzi poza granice projektu, idzie dalej. taczy
sie z miastem, mysli o infrastrukturze, rozwoju — to
miejsce, ktore taczy ludzi, redukuje napiecia, pozwa-
la im na komfortowe i zréwnowazone zycie.

Dobre sgsiedziwo

Osiedle to miejsce otwarte na otoczenie, dlatego nie
jest odgrodzone od sasiedztwa. Pozwala to korzy-
sta¢ w petni z potencjatu lokalizacji, w ktorej - obok
mieszkan - do dyspozyciji jest petna infrastruktura
miejska, Sciezki rowerowe, ciagi piesze.

Dobre miejsce do zycia

Osiedle zapewnia wygode zycia i oszczednos¢
czasu. Koncepcja inwestycji zaktada dostep pieszo
do pracy, sklepoéw, edukaciji i innych najwazniejszych
ustug, maksymalnie w pietnascie minut. Wprowa-
dzenie jej w zycie oznacza komfort i sprzyja srodowi-
sku naturalnemu — w ten sposéb ograniczamy
koniecznosc¢ przemieszczania sie autami.
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Plac zabaw
| sklep spozywczy

Miasto w miescie

Wiekszos¢ Polakow w poblizu miejsca zamieszkania ma takie obiekty rekre-
acyjne jak place zabaw, sciezki rowerowe czy boiska do gier zespotowych. To
dobrze, bo aktywnos¢ fizyczna jest wpisana w codzienna rutyne coraz wiekszej
populacji Polakéw. Wiecej niz potowa zapytanych nie ma jednak ,kilku krokow”
do obiektow zieleni takich jak park czy las. Wsrod obiektéw handlowo-ustugo-
wo-publicznych wida¢, ze polska mapa miast jest dziurawa jesli pod lupe wez-
miemy ztobki, co dla miodych rodzicéw jest szczegodlnie waznym punktem
w poblizu osiedla, na ktorym chcg zamieszkac.

Kidry z elementéw znajduje sie
w odlegtosci do 15 minut spacerem
od miejsca zamieszkania Polakéow?
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Miasto w miescie

Plac zabaw i sklep spozywczy

Kidry z elementéw znajduje sie w odlegtosci do 15 minut spacerem od miejsca zamieszkania Polakéw?

Obiekty rekreacyjne

65%
54%
49%
47%
45%
42%
33%
20%
20%
16%
16%
9%
7%

Plac zabaw

Sciezka rowerowa

Boisko do gier zespotowych, np. do pitki noznej, siatkowki
Las

Skwer z miejscem do ¢éwiczen, sitownia publiczna
Park

Rzeka, strumyk lub kanatek wodny

Jezioro, zalew lub staw publiczny

Basen

Fontanna

Punkt wynajmu roweréw

Rezerwat przyrody

Plaza

Obiekty ustugowo-handlowo-restauracyjne

81%
78%
65%
60%
57%
52%
50%
39%
34%
31%
28%
17%
16%

Sklep spozywczy
Przystanek autobusowy
Szkota

Apteka

Przedszkole

Punkt ustugowy np. fryzjer, manicure, solarium
Przychodnia

Restauracja lub kawiarnia
Drogeria

Pub lub bar

Ztobek

Szpital

Przystanek tramwajowy
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A parkingow
brak...

Miasto w miescie

Nie mam gdzie zaparkowa¢ — to najwieksza bolgczka
Polakow dotyczaca ich obecnego miejsca zamieszka-
nia. To nie powinno dziwi¢ biorac pod uwage fakt,

ze Polska jest drugim krajem w Unii Europejskiej pod
wzgledem liczby pojazdéw na tysigc mieszkancow.
Wedtug raportu Europejskiego Stowarzyszenia Produ-
centow Samochodow (ACEA), na kazdy tysigc miesz-
kancow przypada u nas az 747 pojazdow! Tylko

w Luksemburgu jest ich wiecej (787).

Co irzeci Polak jest
zadowolony z obecnego
miejsca zamieszkania.

Czy to moze sie zmienié¢ w przysztosci? Wsréd
najmtodszych respondentéw w wieku 18-24 lata
odsetek narzekajgcych na brak parkingow jest
najnizszy i wynosi 16%. Mtodzi w wigkszosci nie
posiadaja jeszcze wiasnych aut, a ponadto coraz
czesciej stawiajg na alternatywne srodki transportu
jak elektryczne hulajnogi czy car-sharing.

Co najbardziej nie podoba sie Polakom
w obecnym miejscu zamieszkania?
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Miasto w miescie

A parkingéw brak...

Co najbardziej nie podoba sie Polakom w obecnym miejscu zamieszkania?

Brak miejsc do parkowania

Brek ochrony lub moritoringu I -
Duze natezenie ruchu samochodowego [y 4%
Wyglad I 9w
Brak ekologicznych rozwigzart [y 1s%
Brak lub niewiele zieleni Y 8%

Brak wydzielonej przestrzeni na osiedlu do nawigzywania relacji sasiedzkich [ %
Brak wydzielonej przestrzeni w budynkach do nawigzywania relacji sasiedzkich D 4%

Zamkniety charakter osiedla D 4%

23%
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... 1 kina takze

Miasto w miescie

Polakom najbardziej w otoczeniu swojego miejsca
zamieszkania brakuje obiektow kultury. To, ze lubimy
kino, potwierdzajg dane Cinema City, z ktérych wynika,
ze od 2014 do 2019 roku utrzymywata sie tendencja
wzrostowa frekwencji kinowej. Dane za 2020 i 2021
rok sg zaburzone z uwagi na pandemie, ale i ta mogta
przyczyni¢ sie do wiekszej tesknoty za seansami na

wielkim ekranie.
Obiekty kultury sg
na samej gorze potrzeb
mieszkanncow nowszych
nieruchomosci

Obiekty kultury sg na samej gorze potrzeb mieszkan-
cow nowszych nieruchomosci (blokéw z lat 2001-
-2022), podczas gdy mieszkaricom kamienic czy
blokéw z okresu PRL-u i lat 1990-2000 najbardziej
brakuje miejsc parkingowych. To wynika z potozenia
tych lokali. Nowe budownictwo czesciej znajduje sie
na obrzezach miasta, gdzie brakuje miejsc kultury,
ktore z kolei czesciej znajdziemy w centrum. Starsze
budownictwo dominuje w sréodmiesciach, gdzie
brakuje parkingéw. Dlatego bardzo wazne jest projek-
towanie przestrzeni miejskich pod katem nie tylko
estetycznym, ale przede wszystkim funkcjonalnym.

Czego najbardziej brakuje Polakom
w odlegtlosci 15 minut spacerem
od miejsca zamieszkania?
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Miasto w miescie

... | kina takze

Czego najbardziej brakuje Polakom w odlegtosci 15 minut spacerem od miejsca zamieszkania?

Obiektéw kultury i rozrywki jak kino, teatr

Miejsc parkingowych

Punktéw sportowo-rekreacyjnych jak basen, sitownia
Punktéw gastronomicznych jak kawiarnia, restauracja
Punktéw handlowych jak supermarket

Terenéw zielonych jak parki, lasy, jeziora

tadowarek elektrycznych

Komunikacji miejskiej

Punktéw ustugowych, np. fryzjer, stomatolog

Ztobkow, szkét, placéw zabaw dla dzieci

6%

28%

69



Okiem eksperta

Miasto w miescie

Dawid Wrona
Dyrektor sprzedazy
Echo Investment

Bliskos¢... Jest wazna w wielu aspektach naszego zycia. Szukamy jej wsrod
najblizszej rodziny, otaczajacych przyjaciot, ale takze w miejscu, w ktérym spe-
dzamy wiekszos¢ zycia — w domu. Wszystko na wyciagniecie reki. Brzmi jak
slogan niemozliwy do spetnienia. Ale czy na pewno? | co to znaczy ,blisko”
w przypadku inwestycji mieszkaniowej?

Koncepcja tzw. 15-minutowego miasta zyskuje w Polsce coraz wieksza popu-
larnosc¢. Zaktada zwiekszenie zageszczenia miejskiego obszaru, poprawe jako-
sci zycia, ale przede wszystkim mozliwos¢ realizacji podstawowych potrzeb
w ciggu kwadransa. Wyobrazmy sobie osiedle jako zbior okregoéw z centralnym
punktem w postaci naszego mieszkania. Najmniejszy, ale tez najblizszy domu to
bliskos¢ naszych sasiadéw, z ktérymi zamieniamy kilka zdan mijajgc sie na
klatce, placu zabaw z bawiaca sie pociecha oraz sklepu gdzie spotykamy ludzi
majacych podobne potrzeby jak my. Bliskos¢ tego typu to codzienna emocja
napedzajaca do dziatania, ale tez oaza w chwilach trudnych i stanowigcych
wyzwania. Dajgca poczucie wspolnoty z miejscem zamieszkania i budujaca
wiez z najblizszym otoczeniem.

Drugim okregiem jest bliskos¢ do miejsc ktore tacza, zapewniajg relaks, rozwi-
jaja pasje. Moga to by¢ restauracje czy kawiarnie dajace przestrzen do spotkan
towarzyskich lub parki umozliwiajace ,zresetowanie” gtowy poprzez spacer,
jogging czy piknik na trawie. To takze miejsca kultury oferujace szanse obcowa-
nia ze sztuka, muzyka czy kunsztem aktorskim na deskach teatru czy w kinie.
| wreszcie krag numer trzy. Teoretycznie najdalszy, ale niezwykle wazny i odpo-
wiadajacy potrzebom, a takze oczekiwaniom. Strefa bliskosci z przedszkolami,
szkotami, sklepami, miejscem pracy. A wszystko to w zasiegu kwadransa od
domu. 156 minut by eksplorowac¢ bliskos¢ wszystkich kregow.
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Osiedle uchodzace za ,miasto w miescie” daje spokdj, ale tez podbija emocije.
Gwarantuje odpoczynek, ale nie jest mu obcy aktywny tryb zycia. Koresponduje
z potrzebami mieszkancéw oraz zapewnia udogodnienia czynigce zycie pro-
stym, ale nie banalnym. To jest wtasnie ,destination”. To jest wtasnie przezna-
czenie, do ktérego powinnysmy dazyc.

Okiem eksperta

Miasto w miescie

/1



W przysztosci

Nie ma jak w domu, czyli jak mieszkajg Polac




Wptyw pandemii

W przysztosci

Pandemia COVID-19 wptyneta na wiele obszarow
naszego zycia, a w przypadku co dwunastego zapyta-
nego takze na preferencje dotyczace osiedla, na
ktorym chciatby zamieszkac. Na pierwszy plan wybijaja
sie obiekty stuzace do odpoczynku i rekreacji. Polki
czesciej niz Polacy chca mie¢ wiecej zieleni (59% vs.
50%), Polacy natomiast czesciej niz Polki widzieliby na
swoim osiedlu miejsca rekreacyjne (41% vs. 28%).

Pandemia zmienila
preferencje
mieszkaniowe

8% Polakow.

Warto takze zwréci¢ uwage, ze dwa razy wiece;j
mezczyzn niz kobiet wskazuje potrzebe posiadania
wydzielonego miejsca do pracy (24% vs. 12%). Czy
te zmiany juz na state wpiszg sie w hierarchie
potrzeb mieszkaniowych?

Jak pandemiczne ogranicznenia
zmienily oczekiwania wobec osiedlowej
infrastruktury?
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W przyszlosci

Wptyw pandemii

Jak pandemiczne ogranicznenia zmienitly oczekiwania wobec osiedlowej infrastruktury?

55%

Chciatbym mie¢ na osiedlu duzo zieleni
i przestrzeni do wypoczynku

25%

Chciatbym korzysta¢ z technologii
bezdotykowych, np. przy otwieraniu furtki

16%

Chciatbym mie¢ na osiedlu wydzielone
miejsca do pracy

35%

Chciatbym mie¢ na osiedlu miejsca do rekreaciji
i budowania wiezi spotecznych

24%

Chciatbym mie¢ na osiedlu punkty
ustugowe, np. salon fryzjerski

26%

Chciatbym mie¢ na osiedlu punkty handlowe

21%

Chciatbym mie¢ na osiedlu atrakcje
dla dzieci, np. place zabaw
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Oczekiwania
Polakow

W przysztosci

Zielen — to stowo Polacy odmieniajg przez wszystkie przypadki, gdy mowa
o cechach osiedli, w jakich chcieliby zamieszka¢. Réwniez w przypadku oczeki-
wan wobec nowych inwestycji deweloperskich zielen znajduje sie na samym
szczycie. Czesciej na ten aspekt zwracajg uwage kobiety niz mezczyzni (61% vs.
55%) i starsi ankietowani (47% wskazan w grupie wiekowej 18-24 lata i 59%
wskazan w grupie 45-54 lata). Polacy oczekuja takze spojnosci w projektowa-
niu nowych osiedli z tkankg zastana. Chca by nowe projekty byly dobrze prze-
myslane i czesciej otwarte na sasiadow. Wyglad pasujacy do otoczenia ma
wieksze znaczenie dla starszych respondentow (27% wskazan w grupie 45-54
lata) niz mtodszych (14% wskazan w grupie 18-24 lata). Natomiast taczenia
w sobie kilku funkcji czesciej oczekujg najmtodsi (16%) i najstarsi (17%) niz 20-,
30- czy 40-latkowie (odpowiednio 10%, 10%, 11% wskazan).

Czego Polacy oczekuja od
nowopowstajacych inwestyciji
deweloperskich ?
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W przyszlosci

Oczekiwania Polakow

Czego Polacy oczekujg od nowopowstajacych inwestycji deweloperskich?

58% 27%

Zeby miaty duzo zieleni (powyzej 30%) Zeby byly to cate, dobrze przemyslane kwartaty,
dostepnej dla wszystkich a nie fzw. plomby
Zeby miaty place zabaw dla dzieci Zeby byly otwarte i nieogrodzone

15% 15%

Zeby zapewnialy nowoczesne rozwigzania, Zeby taczyly w sobie kilka funkcji
jak otwieranie furtki aplikacja np. mieszkania, ustugi, biura

22%

Zeby wygladem pasowaly do juz
istniejacych zabudowan

17%

Zeby byly zamkniete i ogrodzone
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Drozsze
| inteligentne

W przysztosci

W opinii 61% Polakow
w ciggu najblizszych

2 lat mieszkania

w Polsce beda drozaly.

Mieszkanie przysziosci
dzieki nowym technologiom



W przyszlosci

Drozsze i inteligentne

Mieszkanie przysziosci - dzieki nowym technologiom

34% 21% 19%

Zuzyje mniej wody, pradu i ciepta, a w efekcie Bedzie zarzadzane ze smartfona lub Bedzie dostosowywaé sie do nawykow
bedzie tansze w codziennej eksploatacji przy uzyciu komend gtosowych swoich wtascicieli, np. w aspekcie temperatury

14% 9%

Bedzie cyfrowo potaczone z okoliczng infrastruktura Bedzie mie¢ przesuwne sciany dzialowe
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Okiem eksperta

W przysziosci

Waldemar Olbryk
Prezes
Archicom S.A.

Akceleratorem zmian w ostatnich latach byta pandemia COVID-19, ktéra wycia-
gneta na wierzch to, co juz dzi§ mozemy nazwac¢ utrwalonym wzorcem zycia
w miescie. Miasto stato sie platformg dla innowacji. Nauczylismy sie nie tylko
korzysta¢ z technologii, ktérg znalismy z futurystycznych bajek, ale przede
wszystkim przypomnielismy sobie czym jest tesknota i jak bardzo potrzebujemy
funkcjonowac¢ razem w tej jednej przestrzeni miejskiej. Przysztos¢ wigze sie
z rozwojem tego wzorca zaréwno na polu spotecznym jak i technologicznym.
Z czasem zycie w duchu smart stanie sie czescig kazdej aktywnosci, a wspiera-
ne go rozwigzania beda niewidoczne. W trosce o tg przysztos¢ warto juz dzis
testowac, probowac, wdraza¢ zachowujgc wtasciwg kolejnose: najwazniejsza
jest wartos¢ z perspektywy uzytkownika i planety.

Miasto jest wystarczajaco duzg jednostka by zapewni¢ roznorodnos¢ swoim
mieszkancom. Mieszanie sie roznych subkultur zaskakujaco wptywa na jego
doskonalenie sie, a docelowo uwalnia kreatywnos¢ w tworzeniu przestrzeni
i daje pole do rozwoju innowacji. Wigczenie zaangazowania ludzi do tworzenia
miasta, ale tez i danie im gtosu, decyzyjnosci, sprawia iz lepiej identyfikujg sie
z dang przestrzenia i budujg pewnego rodzaju nieformalny kodeks kulturowy.
Jak mawia Daniel Libeskind: We would still live in villages, of there was not an
natural, impulse to gather. And gathering is: culture.

Polacy wobec nowych inwestycji deweloperskich oczekujg dzi$ wiecej, niz jesz-
cze 30 lat temu, gdy te miaty spetnia¢ po prostu funkcje mieszkaniowa, zapew-
nia¢ dach nad gtowa. Paradoksalnie jednak wowczas tatwiej byto budowac
z zachowaniem wartosci, na ktore dzi$ czesciej zwracamy uwage — z ,odde-
chem” miedzy budynkami, wieksza liczbg zieleni, wieksza liczba miejsc parkin-
gowych. Mieszkancy chca aby przyszte projekty byty dobrze przemyslane.
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Okiem eksperta

W przysziosci

Wazne aspekty to spojnosc i otwartose. Spojnose w architekturze oraz podej-
$ciu do zycia, ekologii, wartosci. Otwaros¢ na ludzi, sasiaddéw i sgsiedztwo, na
zmiany, na otoczenie. To wszystko spaja idea wspotdzielenia i wspotpracy. Dzis
bardzo mocno wybrzmiewa potrzeba dbania o wspdlne srodowisko, o bycie
wspotodpowiedzialnym Oczekujemy postawienia na ekologie, tereny zielone,
ochrone przyrody.

Z drugiej strony jezykiem przysztosci, ktory z ekologig moze dobrze wspotgrac
jest technologia. Uzytkowa, ktéra nie dehumanizuje, dziata ale nie przeszkadza.
Nowe pomysty majg brac¢ sie ze wspdtpracy ludzi, a technologia ma tylko jg
podbija¢, wspierac¢, utatwiac interakcje tworzace lepsza wartos¢. Dostrzegajac
ten potencjat miast, mozemy juz dzi$ budowac¢ miasta przysztosci.
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Wizytéwki
miast

Nie ma jak w domu, czyli jak mieszkajg Polacy




Krakow
| aglomeracja

Wizytowki miast

= [

g

o ©

66% krakowian mieszka
we wiasnym lokum.

14% krakowian mieszka
w wynajmowanym lokum.

11% krakowian kupitoby mieszkanie
w celu inwestycyjnym.

30% krakowian jest zadowolonych
z miejsca, w ktérym mieszka.

59% krakowian uwaza, ze mieszkania
w najblizszych 2 latach zdrozeja.
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Krakow i aglomeracja

Rodzaj obecnego lokum

Wolnostojacy dom

Blok z okresu PRL-u

Blok z lat 2001-2016

Blok z lat 1990-2000

Blok z lat 2017-2022
Kamienica

Dom blizniak / Szeregowiec

I 5
e
D -

I

S

—

—

Metraz obecnego lokum

Ponizej 30 mkw.
30-49 mkw.

50-69 mkw.

70-99 mkw.

100 mkw. i powyzej

Standard mieszkania

Dobry - do drobnego odswiszenia lub naprawy D <
Sredni - do czesciowego remontu D) 0%

Bardzo dobry - nie wymaga zadnego remontu [N 20%
Zly - do generalnego remontu [l 3%

Wizytéwki miast

Liczba pokoi

6 pokoi 1 pookéj
lub wiecej /7 7 /O
6%

2 pokoje

32%
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Krakéw i aglomeracja

Najbardziej w moim mieszkaniu brakuje mi:

Dodatkowego pokoju

Wiasnego ogrédka [
Lepszego rozkladu pomieszczern [ 18%
Garazu [ 6%
— 1z

Balkonu lub tarasu

Przy zakupie mieszkania lub domu
najwazniejsze bytyby dla mnie:

Dobry dojazd i komunikacja miejska

Bliskos¢ terenéw zielonych i rekreacyjnych

Bliskos¢ punktow ustugowych, gastronomicznych, handlowych
Miejsca parkingowe na zewnatrz

Specyfika dzielnicy i otoczenia

D 2

20%

Wizytéwki miast

Najbardziej w moim miejscu zamieszkania
nie podoba mi sie:

Brak miejsc do parkowania

Duze natezenie ruchu samochodowego
Brak ekologicznych rozwigzan

Brak ochrony lub monitoringu

Wyglad

Metraz kolejnego lokum

Ponizej 30 mkw. [ 1%

30-49 mkw. D 4%
50-69 mkw. [ s6%
70-99 mkw. [N 23%

= B2

100 mkw. i powyzej
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tédz
| aglomeracja

Wizytowki miast

= [

g

o ©

71% todzian mieszka
we wiasnym lokum.

11% todzian mieszka
w wynajmowanym lokum.

9% todzian kupitoby mieszkanie
w celu inwestycyjnym.

30% todzian jest zadowolonych
z miejsca, w ktérym mieszka.

60% todzian uwaza, ze mieszkania
w najblizszych 2 latach zdrozeja.
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tédz i aglomeracja Wizytéwki miast

Rodzaj obecnego lokum Liczba pokoi

Wolnostojacy dom [ 8% 6 pokoi lub
Blok z okresu PRL-u [ s7% e (wg'sz " el
Blok zlat 20012016 D % 5 pokoi 3% f 6%

Blok z lat 1990-2000
Blok z lat 2017-2022
Kamienica

I 9%
B 2%
I
S -

Dom blizniak / Szeregowiec

Metraz obecnego lokum

2 pokoje
Ponizej 30 mkw. D 5% 35%
30-49 mkw. [ 519
50-69 mkw. [ 34%
70-99 micw. D 5

= =

100 mkw. i powyzej

Standard mieszkania

Dobry - do drobnego odswiezenia lub naprawy

I 5
K

Sredni - do czesciowego remontu
Bardzo dobry - nie wymaga zadnego remontu

Zty - do generalnego remontu
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tédz i aglomeracja

Najbardziej w moim mieszkaniu brakuje mi:

Dodatkowego pokoju

Wiasnego ogrodka

Lepszego rozktadu pomieszczen
Garazu

Balkonu lub tarasu

Przy zakupie mieszkania lub domu
najwazniejsze bylyby dla mnie:

Dobry dojazd i komunikacja miejska

Bliskos¢ terenéw zielonych i rekreacyjnych

Bliskos¢ punktéw ustugowych, gastronomicznych, handlowych
Ekologia

Specyfika dzielnicy i otoczenia

Wizytéwki miast

Najbardziej w moim miejscu zamieszkania
nie podoba mi sie:

Brak miejsc do parkowania [ 30%
Duze natezenie ruchu samochodowego [N 17%
Brak ekologicznych rozwigzarn [ 15%
Brak ochrony lub monitoringu [N 9%

Wyglad [N 4%

Metraz kolejnego lokum

Ponizej 30 mkw. [ 2%

30-49 mkw. D =
50-69 mkw. [ 33%
70-99 mkw. [ 20%

I 8%

100 mkw. i powyzej
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Poznan
| aglomeracja

Wizytowki miast

= [

g

o ©

68% poznaniakéw mieszka
we wiasnym lokum.

14% poznaniakéw mieszka
w wynajmowanym lokum.

12% poznaniakéw kupitoby mieszkanie
w celu inwestycyjnym.

31% poznaniakoéw jest zadowolonych
z miejsca, w ktérym mieszka.

63% poznaniakéw uwaza, ze mieszkania
w najblizszych 2 latach zdrozeja.
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Poznan i aglomeracja

Rodzaj obecnego lokum

Wolnostojacy dom
Blok z okresu PRL-u
Blok z lat 2001-2016
Blok z lat 1990-2000
Blok z lat 2017-2022
Kamienica

Dom blizniak / Szeregowiec

Metraz obecnego lokum

Ponizej 30 mkw. [ 3%
30-49 mkw.
50-69 mkw.
70-99 mkw.

100 mkw. i powyzej

Standard mieszkania

Dobry - do drobnego odswiezenia lub naprawy
Sredni - do czesciowego remontu

Bardzo dobry - nie wymaga zadnego remontu
Zly - do generalnego remontu

I 25
—
- =

— &

I

B

— K

I <

I 5%
—

Wizytéwki miast

Liczba pokoi

6 pokoi lub 1 pokéj
wiecej /7 6%
6% 5 pokoi

8%

2 pokoje

31%
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Poznan i aglomeracja Wizytowki miast

Najbardziej w moim mieszkaniu brakuje mi: Najbardziej w moim miejscu zamieszkania
nie podoba mi sie:

Dodatkowego pokoju

I < Brak misjse do parkoweris D >
D 8% Duze natezenie ruchu samochodowego [N 18%
e 5% Brak ekologicznych rozwigzarn [ 12%
e 9% Brak ochrony lub monitoringu [N 14%
— Wygled D 1<

Wiasnego ogrodka

Lepszego rozktadu pomieszczen
Garazu

Balkonu lub tarasu

Przy zakupie mieszkania lub domu Metraz kolejnego lokum
najwazniejsze bytyby dla mnie:

Dobry dojazd i komunikacja miejska 30-49 mkw. [N 1%
Blisko$¢ terenéw zielonych i rekreacyjnych 50-69 mkw. [ 35%
Bliskos¢ punktoéw ustugowych, gastronomicznych, handlowych 70-99 mkw. D 33%

Ekologia

IS 2%

100 mkw. i powyzej

Technologia wykonania budynku

Q0



64% Slazakéw mieszka
we wiasnym lokum.

14% Slazakéw mieszka
w komunalnym lokum.

8% Slazakéw kupitoby mieszkanie
w celu inwestycyjnym.

29% Slazakéw jest zadowolonych
z miejsca, w ktérym mieszka.

67% Slazakéw uwaza, ze mieszkania
w najblizszych 2 latach zdrozeja.




Slask Wizytéwki miast

Rodzaj obecnego lokum Liczba pokoi

Wolnostojacy dom
Blok z okresu PRL-u
Blok z lat 2001-2016
Blok z lat 1990-2000
Blok z lat 2017-2022
Kamienica

I v
. 155 6 pokoi lub 1 poksj
I e | 6%
4%

Dom blizniak / Szeregowiec

2 pokoje
o
Ponizej 30 mkw. 35 /O
30-49 mkw.
50-69 mkw.
70-99 mkw.

100 mkw. i powyzej

Standard mieszkania

Dobry - do drobnego odswiezenia lub naprawy

I 5
— =

IS 20

D s

Sredni - do czesciowego remontu
Bardzo dobry - nie wymaga zadnego remontu
Zty - do generalnego remontu
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Slask

Najbardziej w moim mieszkaniu brakuje mi:

Dodatkowego pokoju

Wiasnego ogrodka

Lepszego rozktadu pomieszczen
Garazu

Balkonu lub tarasu

Przy zakupie mieszkania lub domu
najwazniejsze bylyby dla mnie:

Dobry dojazd i komunikacja miejska

Bliskos¢ terenéw zielonych i rekreacyjnych

Bliskos¢ punktow ustugowych, gastronomicznych, handlowych
Ekologia

Specyfika dzielnicy i otoczenia

Wizytéwki miast

Najbardziej w moim miejscu zamieszkania
nie podoba mi sie:

Brak miejsc do parkowania

Duze natezenie ruchu samochodowego
Brak ekologicznych rozwigzan

Brak ochrony lub monitoringu

Wyglad

Metraz kolejnego lokum

Ponizej 30 mkw.
30-49 mkw.

50-69 mkw.

70-99 mkw.

100 mkw. i powyzej
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Tréjmiasto

Wizytowki miast

= [

g

> ©

67% mieszkancow Tréjmiasta mieszka
we wiasnym lokum.

10% mieszkancow Trojmiasta mieszka
w komunalnym lokum.

12% mieszkancow Trojmiasta kupitoby
mieszkanie w celu inwestycyjnym.

30% mieszkancow Tréjmiasta jest
zadowolonych z miejsca, w kiérym
mieszka.

61% mieszkancéw Trojmiasta uwaza,
ze mieszkania w najblizszych 2 latach
zdrozeja.
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Tréjmiasto

Rodzaj obecnego lokum

Wolnostojacy dom

Blok z okresu PRL-u

Blok z lat 2001-2016

Blok z lat 1990-2000

Blok z lat 2017-2022
Kamienica

Dom blizniak / Szeregowiec

R 2
-
I
g%

Metraz obecnego lokum

Ponizej 30 mkw.
30-49 mkw.

50-69 mkw.

70-99 mkw.

100 mkw. i powyzej

-
I 5+
-
B
- g

Standard mieszkania

Dobry - do drobnego odswiezenia lub naprawy
Sredni - do czesciowego remontu

Bardzo dobry - nie wymaga zadnego remontu
Zty - do generalnego remontu

ey 9%
- =

I 9%

B

Wizytéwki miast

Liczba pokoi

6 pokoi lub wiecej

3%

2 pokoje

34%
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Tréjmiasto

Najbardziej w moim mieszkaniu brakuje mi:

Dodatkowego pokoju

Wiasnego ogrodka

Lepszego rozktadu pomieszczen
Garazu

Balkonu lub tarasu

Przy zakupie mieszkania lub domu
najwazniejsze bylyby dla mnie:

Dobry dojazd i komunikacja miejska

Bliskos¢ terenéw zielonych i rekreacyjnych

Bliskos¢ punktow ustugowych, gastronomicznych, handlowych
Ekologia

Specyfika dzielnicy i otoczenia

Wizytéwki miast

Najbardziej w moim miejscu zamieszkania
nie podoba mi sie:

Brak miejsc do parkowania

Duze natezenie ruchu samochodowego
Brak ekologicznych rozwigzan

Brak ochrony lub monitoringu

Wyglad

Metraz kolejnego lokum

Ponizej 30 mkw.
30-49 mkw.
50-69 mkw.

70-99 mkw.
100 mkw. i powyzej
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Warszawa
| aglomeracja

Wizytowki miast

= [

g

o ©

70% warszawiakéw mieszka
we wiasnym lokum.

15% warszawiakow mieszka
w komunalnym lokum.

12% warszawiakow kupitoby
mieszkanie w celu inwestycyjnym.

31% warszawiakow jest zadowolonych
z miejsca, w ktérym mieszka.

60% warszawiakow uwaza, ze mieszkania
w najblizszych 2 latach zdrozeja.
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Warszawa i aglomeracja

Rodzaj obecnego lokum

Wolnostojgcy dom

Blok z okresu PRL-u

Blok z lat 2001-2016

Blok z lat 1990-2000

Blok z lat 2017-2022
Kamienica

Dom blizniak / Szeregowiec

Ponizej 30 mkw.
30-49 mkw.

50-69 mkw.

70-99 mkw.

100 mkw. i powyzej

Standard mieszkania

Dobry - do drobnego odswiezenia lub naprawy sy 46%
I >
K

B 5%

Sredni - do czesciowego remontu
Bardzo dobry - nie wymaga zadnego remontu
Zty - do generalnego remontu

Liczba pokoi

6 pokoi lub wiecej

2%

1 pokéj

[2%

Wizytéwki miast
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Warszawa i aglomeracja

Najbardziej w moim mieszkaniu brakuje mi:

Dodatkowego pokoju

Wiasnego ogrédka

Lepszego rozktadu pomieszczen
Garazu

Balkonu lub tarasu

Przy zakupie mieszkania lub domu
najwazniejsze bylyby dla mnie:

Dobry dojazd i komunikacja miejska

Bliskos¢ terenéw zielonych i rekreacyjnych

Bliskos¢ punktow ustugowych, gastronomicznych, handlowych
Ekologia

Garaz podziemny

Wizytéwki miast

Najbardziej w moim miejscu zamieszkania
nie podoba mi sie:

Brak miejsc do parkowania [ 7%
Duze natezenie ruchu samochodowego [N 21%
Brak ekologicznych rozwigzan [N 15%
Brak ochrony lub monitoringu [N 17%
Brak zieleni [N 2%

Metraz kolejnego lokum

Ponizej 30 mkw. 0%
30-49 mkw.

50-69 mkw.

70-99 mkw.

100 mkw. i powyzej
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Wroctaw
| aglomeracja

Wizytowki miast

= [

g
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64% wroctawian mieszka
we wiasnym lokum.

14% wroctawian mieszka
w komunalnym lokum.

10% wroctawian kupitoby mieszkanie
w celu inwestycyjnym.

25% wroctawian jest zadowolonych
z miejsca, w ktérym mieszka.

61% wroctawian uwaza, ze mieszkania
w najblizszych 2 latach zdrozeja.
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Wroctaw i aglomeracja

Rodzaj obecnego lokum

Wolnostojgcy dom

Blok z okresu PRL-u

Blok z lat 2001-2016

Blok z lat 1990-2000

Blok z lat 2017-2022
Kamienica

Dom blizniak / Szeregowiec

I
- R
I

— g

I -

I -

— K

Metraz obecnego lokum

Ponizej 30 mkw.
30-49 mkw.

50-69 mkw.

70-99 mkw.

100 mkw. i powyzej

Standard mieszkania

Dobry - do drobnego odéwiezenia lub naprawy NN O
Sredni - do czesciowego remontu D 9%
Bardzo dobry - nie wymaga zadnego remontu D 23%

Zly - do generalnego remontu [l 6%

Liczba pokoi

6 pokoi lub wiecej

Wizytéwki miast

1 pokéj

f6°/o

2 pokoje

39%
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Wroctaw i aglomeracja Wizytéwki miast

Najbardziej w moim mieszkaniu brakuje mi: Najbardziej w moim miejscu zamieszkania
nie podoba mi sie:

Dodatkowego pokoju

ey 26% Brak miejsc do parkowania
P 23% Duze natezenie ruchu samochodowego
P 5% Brak ekologicznych rozwigzan
D 20% Brak ochrony lub monitoringu
— B Wyglad

Wiasnego ogrodka

Lepszego rozktadu pomieszczen
Garazu

Balkonu lub tarasu

Przy zakupie mieszkania lub domu Metraz kolejnego lokum
najwazniejsze bytyby dla mnie:

Dobry dojazd i komunikacja miejska Ponizej 30 mkw. [ 2%

Blisko$¢ terenéw zielonych i rekreacyjnych 30-49 mkw. [ 1%
Blisko$¢ punktéw ustugowych, gastronomicznych, handlowych 50-69 mkw. [ 20%
Ekologia 70-99 mkw. [ 27%

Specyfika dzielnicy i otoczenia 100 mkw. i powyzej

I 20%
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Okiem eksperta

Wizytéwki miast

Anita Makowska
Analityk Biznesu
Archicom S.A.

Tworzac poszczegolne wizytéwki miast, chcielismy poszuka¢ roznic miedzy
nami, a ...znalezliSmy podobienstwa. Roznice behawioralne w zakresie miesz-
kalnictwa w zasadzie nie wystapity. Pojawity sie wiec watpliwosci, zwigzane
z tym, ze podczas gdy liczne raporty ptynace z rynku nieruchomosci mowig
o zréznicowaniu lokalnym, nasi przebadani Polacy aglomeracyjni w gruncie
rzeczy chcg mieszkaé tak samo. Zanim wiec przyjrzymy sie niuansom ptyng-
cym z liczb, zacznijmy od fundamentow.

Celem niniejszego raportu nie byto pytanie o uwarunkowania, jakie daje rynek
czy mozliwosci, jakie oferujg poszczegdlne miasta. PytaliSmy o to, jak mieszkaja
i jak chcieliby mieszka¢ Polacy. Brak istotnych zréznicowanych warunkéw geo-
graficznych w kraju, nie wptywa na oczekiwania wobec naszego lokum. Rézni-
ce pojawiaja sie, gdy na miasta natozymy matryce ekonomiczna (np. stopa bez-
robocia) i rynkowa (np. dostepnosc dziatek). W zakresie samych oczekiwan
wobec mieszkania, populacja jest homogeniczna.

Oznacza to, iz zaprezentowane badanie nie pokazuje wizji swojego wymarzo-
nego miejsca na ziemi, ale jest raczej realistyczng odpowiedzig na uwarunko-
wania, w jakich sie znalezlismy. Mozna powiedzie¢, iz mieszkaniec Europy
Zachodniej mieszka zgodnie ze swoim swiadomym wyborem. W Polsce wybor
ten jest mocniej ograniczony przez kontekst historyczny. | tak Polak aglomera-
cyjny mieszka gtownie w bloku z okresu PRL-u (30% badanych). Ta forma
budownictwa w szczegolnosci widoczna jest na Slasku (41%). Nie jest to kon-
trolowana decyzja moéwigca o moim stylu zycia. Trudno bowiem wyobrazi¢
sobie, iz na pytanie o wymarzone lokum odpowiemy “40-letni blok z wielkiej

plyty”.
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Okiem eksperta

Wizytéwki miast

67% Polakéw aglomeracyjnych mieszka we wtasnym lokum, a jedynie 13%
z nas wynajmuje mieszkania. Wtasnos¢ najbardziej cenig sobie todzianie, jest
ona jednak wpisana w naszg mentalnos¢ we wszystkich rejonach kraju. | cho¢
obecne warunki ekonomiczne moga niejako zmusi¢ nas do modelu opartego
na wynajmie, trudno dzis jeszcze moéwi¢ o tym, iz model ten jest faktycznie
oczekiwany przez rodakow.

Az 66% Polakow aglomeracyjnych zamieszkuje w lokalach ponizej 70 mkw.,
z czego ponad 51% stanowig mieszkania ponizej 50 mkw. Najwiekszymi prze-
strzeniami cieszg sie mieszkaricy aglomeracji krakowskiej i poznanskiej, lecz ich
optymalizacja najlepiej udaje sie mieszkancom aglomeracji warszawskiej, gdzie
na mniejszych powierzchniach lokuja najwieksza liczbe pokoi.

Cho¢ az 41% Polakoéw aglomeracyjnych zamieszkuje kawalerki i mieszkania
2-pokojowe, jakos¢ naszych lokali jest oceniana na bardzo wysokim poziomie.
2 na 3 badanych ocenito jg jako co najmniej dobrg. Moze wiec i jest nam
ciasno, ale mieszkamy na swoim i dbamy o standard tego zamieszkiwania. Tu
najbardziej zaskakuje Slask, ktéry pomimo duzego udziatu starszego budow-
nictwa w tkance aglomeracyjnej (ponad 51% budownictwa wielorodzinnego
starszego niz 20 lat), najlepiej ocenia jakos¢ mieszkan (74% w standardzie
dobrym i bardzo dobrym).

A o czym marzy Polak aglomeracyjny? O mieszkaniach funkcjonalnych. Na
wysokim miejscu we wszystkich badanych aglomeracjach pojawia sie potrzeba
dodatkowego pokoju (co 4-ty ankietowany) i lepszych rozktadéw pomieszczen
(co 6-ty ankietowany). Pragniemy tez witasnych ogrodkow (21% badanych)
badz chociaz balkonow czy tarasow (17%).

Jestesmy tez sprzeczni co do naszych oczekiwarnn dotyczacych upodoban
i wyborow zwigzanych z osiedlem i szeroko pojetym miejscem zamieszkiwania.
Najbardziej narzekamy bowiem na brak miejsc do parkowania (Srednio 29%),
przy jednoczesnym niezadowoleniu z duzego natezenia ruchu samochodowe-
go (19%). Chcemy mieszkac zielono (51%) i ekologicznie (29%), ale nie potrafi-
my zrezygnowac z komfortu posiadania samochodu.
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Okiem eksperta

Wizytéwki miast

W badaniu nie pytalismy czy myslac o zakupie mieszkania myslisz tez o zmianie
lokalizacji. Odpowiedzi nie byly wiec filirowane lokalnosciag rynku. Tym bardziej
ciekawa jest racjonalnos¢ Polakéw, co do wyboru metrazu przysztego lokum
w kazdej z badanych aglomeraciji. Az 61% Polakow aglomeracyjnych uwaza, ze
mieszkania w najblizszych latach zdrozeja. By¢ moze dlatego odsetek osoéb,
ktore chciatyby (uwazaja, ze mogliby) zamieszka¢ w lokum wiekszym niz 70
mkw. jest jedynie o 14 p.p. wiekszy niz udziat obecnych mieszkancow takich
metrazy.

Jedynie 29% Polakéw aglomeracyjnych jest zadowolonych z miejsca, w ktérym
mieszka. | to jest... dobra wiadomos¢, bo to oznacza, ze chcemy wiecej. Dzi$
kiedy rynek nieruchomosci zaspokaja w wiekszosci nasze potrzeby mieszkanio-
we, wotamy o lepsze. Chcemy mieszka¢ dobrze. Niezaleznie od tego czy miesz-
kamy w Poznaniu czy Tréjmiescie. Zmieniajgce sie uwarunkowania ekonomicz-
ne powoduja, ze w réznych rejonach kraju inaczej podchodzimy do preferencji.
Ale poprzeczka wszedzie jest juz bardzo wysoko, a przed deweloperami, urba-
nistami, architektami stoi Polak aglomeracyjny, ktéry krytycznie podchodzi do
nowych inwestycji i oczekuje jakosci. To najlepszy wniosek z badania wizytowek
miast dla kreatoréw rynku i fundament na przysztosc.
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| Metodologia
ECHO ‘ creating

investment | destinations

Wyniki prezentowane w raporcie ,Nie ma jak w domu, czyli jak mieszkajg Polacy”
pochodzg z badania opinii zrealizowanego na zlecenie Echo Investment przez
Panel Badawczy Ariadna na probie 1085 Polakéw. Kwoty zostaty dobrane wedtug
reprezentacji w populacji Polakow w wieku 18 lat i wiecej dla ptci, wieku i wielkosci
miejscowosci zamieszkania. Dane zostaty zebrane w czerwcu 2022. Metoda:
CAWI.
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