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List do Akcjonariuszy,
Partneréw i Klientéw

Szanowni Akcjonariusze, Partnerzy i Klienci,

Z przyjemnosciag oddaje Panstwu raport finansowy Echo
Investment za pierwszy kwartat 2022 r. Wypracowali-
$my w tym czasie 51 min zt zysku netto, co byto gtéwnie
rezultatem wzrostu wartosci biurowcéw w budowie oraz
przekazania klientom 399 mieszkan.

Mieszkania

W pierwszym kwartale 2022 r. nasza Grupa sprzedata
704 mieszkania. Najwigcej transakcji dotyczyto projektow
Archicomu - Olimpia Port i Stoneczne Stabtowice we Wro-
ctawiu oraz Echo Investment - Bonarka Living Il w Krako-
wie oraz Rytm w Warszawie. Do marca 2022 r. rozpocze-
lismy budowe 981 mieszkan, a do korica roku planujemy
start kolejnych 2,4 tys.

ResidRent, najwieksza firma wynajmujgca mieszkania

w abonamencie w Polsce, ma obecnie ponad 2,3 tys.
gotowych i w petni wynajetych lokali, natomiast w budo-
wie - ponad 1,8 tys. Jeszcze w tym roku rozpocznie prace
nad kolejnymi 3,8 tys. mieszkaniami, dgzac do realizaciji
celu, jakim jest zbudowanie do korica 2024 10 tys. lokali
na wynajem.

tacznie w segmencie mieszkaniowym pracujemy nad
projektami Echo, Archicomu i Resi4Rent, w ktérych znaj-
dzie sie ponad 21 tys. mieszkan na sprzedaz i wynajem.
Standaryzacja i pakietowanie prac budowlanych umozli-
wia nam rozpoczynanie nowych projektow po najlepszych
cenach.

Sektor nieruchomosci komercyjnych

Poczatek roku byt udany takze w sektorze biurowym. Uzy-
skalismy pozwolenia na uzytkowanie dla budynkéw React
| i Fuzja CD w todzi, a takze MidPoint 71 we Wroctawiu.

Cieszymy sie z wysokiego poziomu najmu naszych projek-

téw oraz tego, ze wprowadzaja sie juz do nich najemcy.
W styczniu sprzedali$my spotce Solida Capital pierwszy
etap kompleksu biurowego West 4 Business Hub we Wro-
ctawiu. Transakcja byta warta 40 mIn EUR.

Obecnie prowadzimy zaawansowane negocjacje o sprze-
dazy kolejnych budynkoéw, a spogladajac w przysztosé

— przygotowujemy nowe projekty. Jeszcze w tym roku
chcielibysmy wbi¢ pierwsza topate m.in. na budowie
drugiego etapu Brain Park w Krakowie czy projektu przy
ul. Piotra Skargi w Katowicach.

Nasze centra handlowe Libero w Katowicach oraz Ga-
leria Mtociny w Warszawie dziatajg na petnych obrotach

i wzmacniajg swoja pozycje na lokalnych rynkach. Wysoka
odwiedzalnos¢ i co wazniejsze — obroty najemcow, kiore
w Libero sg az o0 55% wyzsze niz w roku 2019 — sprawia-
ja, ze obydwa projekty pozostajg w petni wynajete, przy-
ciagaja klientow i nowe marki handlowe.

Sytuacja finansowa

Nasz zysk netto w pierwszym kwartale 2022 r. wynidst

51 min zt i byt ponad dwa razy wyzszy niz w analogicznym
okresie 2021 r. Grupa utrzymuje wysoki stan gotéwki: na
koniec pierwszego kwartatu byto to 730 min zt. Wartos$¢
naszych aktywoéw stale rosnie i wynosita na koniec pierw-
szego kwartatu ponad 6,7 mld zi.

Od poczatku roku z sukcesem uplasowalismy wsrod
inwestoréow indywidualnych obligacje o tacznej wartosci
140 min zt. Pienigdze pozyskane z emisji obligaciji pla-
nujemy wykorzysta¢ na finansowanie rozwoju biznesu,
w szczegolnosci mieszkaniowego.

Jednoczesnie z przekazaniem Parstwu raportu finanso-
wego za pierwszy kwartat 2022 r., opublikowali$my takze
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raport zrownowazonego rozwoju za 2021 r. Podsumowuje Zachecam Panstwa do szczegétowego zapoznania sie
on nasz wpltyw na srodowisko, otoczenie gospodarcze z naszym raportem finansowym za pierwszy kwartat

i biznesowe. Podobny raport opublikowat takze Archicom.  2022r.

Obydwa dokumenty potwierdzaja, jak duza wage przy-

ktadamy w naszej Grupie do zagadnien sprawiedliwego Z powazaniem

i zréwnowazonego prowadzenia dziatalnosci. Zachecam

Panstwa do lektury takze tych dokumentow.

Kryzys humanitarny spowodowany wojng w Ukrainie jest

sytuacja, w ktérej biznes pokazuje swoje podejscie do

odpowiedzialnosci spotecznej. Nasza Grupa zareagowata

na sytuacje od razu, przygotowujac miejsca do zycia dla

uchodzcow oraz wspierajgc organizacje pomocowe w roz-

nych miastach w kraju. Nicklas Lindberg

Prezes Echo Investment

Jednoczesnie z raportem finansowym,
opublikowalismy takze raport
zrownowazonego rozwoju za 2021 .
Podsumowuje on nasz wptyw na srodowisko,
otoczenie gospodarcze i biznesowe. Podobny
raport opublikowat takze Archicom. Obydwa
dokumenty potwierdzaja, jak duza wage
przyktadamy w naszej Grupie do zagadnien
sprawiedliwego i zrwnowazonego
prowadzenia dziatalnosci.
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Podstawowe
informacje
o Spodtce | Grupie

1996 rok

Debiut Echo Investment
na GPW

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Echo
Investment jest budowa, wynajem i sprzedaz nieruchomo-
$ci handlowych i biurowych, budowa i sprzedaz inwestycji
mieszkaniowych, a takze obrot nieruchomosciami.

Spdétka matka — Echo Investment S.A. z siedzibg w Kiel-
cach, przy al. Solidarnosci 36 — zostata zarejestrowana

w Kielcach 30 czerwca 1994 r. i jest wpisana do Krajowego
Rejestru Sgdowego pod numerem 0000007025 przez
Sad Rejonowy w Kielcach X Wydziat Gospodarczy Krajo-
wego Rejestru Sagdowego.

Akcje Spotki od 5 marca 1996 r. s notowane na

Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie.

Nalezg do Warszawskiego Indeksu Gietdowego WIG,
subindeksu sWIG80, oraz indeksu branzowego — WIG-
Nieruchomosci. Miejscem prowadzenia dziatalnosci Spofki
jest Polska. Jednostkg dominujaca jest Lisala Sp. z o.0.,

Raport finansowy Echo Investment S.A. za | kwartat 2022 r.

Kielce

a jednostka dominujaca najwyzszego szczebla grupy jest
Dayton-Invest Kft. Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

Od zakonczenia poprzedniego okresu sprawozdawczego
nie nastgpity zmiany w nazwie jednostki sprawozdawczej
lub innych danych identyfikacyjnych.

llekro¢ w niniejszym dokumencie jest mowa o Grupie Echo
Investment lub Echo Investment, oznacza to spotke-matke
Echo Investment S.A. ze wszystkimi spotkami zaleznymi,
tacznie z Archicom S.A. i jej spotkami zaleznymi. Okreslenie
»Grupa Echo” oznacza spotke-matke Echo Investment S.A.
ze spotkami zaleznymi, z wytgczeniem Archicom S.A. i jej
spotek zaleznych. Okreslenie ,,Grupa Archicom” oznacza
tylko spotke Archicom S.A. i jej spotki zalezne.



Zarzad

Nicklas
Lindberg

Prezes

Maciej
Drozd

Wiceprezes
ds. finansowych

Rafat
Mazurczak

Cztonek Zarzadu

Raport finansowy Echo Investment S.A. za | kwartat 2022 r.

Artur
Langner

Wiceprezes

Matgorzata
Turek

Cztonek Zarzadu
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Rada Nadzorcza

Noah M.
Steinberg

Przewodniczacy

Margaret
Dezse

Niezalezny Czionek
Rady Nadzorczej
Przewodniczaca
Komitetu Audytu

Maciej
Dyjas

Czlonek Rady
Nadzorczej

Bence
Sass

Czlonek Rady
Nadzorczej
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Tibor
Veres

Wiceprzewodniczacy

Stawomir
Jedrzejczyk

Niezalezny Czfonek
Rady Nadzorczej
Wiceprzewodniczacy
Komitetu Audytu

Péter
Kocsis

Czlonek Rady
Nadzorczej

Nebil
Senman

Czlonek Rady
Nadzorczej
Cztonek Komitetu
Audytu
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Strategia
Rentownego Wzrostu

Zarzad Echo Investment w porozumieniu z Radg Nadzor-
czg przygotowat i wdrozyt w 2016 r. ,strategie rentownego
wzrostu”. Zgodnie z nig, Echo Investment skoncentrowato
sie na dziatalnosci deweloperskiej. Tym samym przyspie-

Pozycja lidera

Duze wielofunkcyjne
projekty

Dziatalnos¢
deweloperska

Echo Investment jest najwieksza firma
deweloperska dziatajacg w Polsce
pod wzgledem liczby i powierzchni
realizowanych projektéow. Jestesmy
aktywni w segmencie nieruchomosci
mieszkaniowych i komercyjnych. Stra-
tegia Rentownego Wzrostu zaktada,

Wieloletnie doswiadczenie Echo
Investment w trzech sektorach
nieruchomosci daje Spotfce prze-
wage konkurencyjna, wynikajaca

z umiejetnosci realizowania duzych,
wielofunkcyjnych i miastotwérczych
projektéw. Dzieki temu Spotka moze
kupowac¢ wigksze tereny, ktérych

Spotka koncentruje sie na dziatalnosci
deweloperskiej: zakupie dziatek, uzy-
skaniu pozwolen administracyjnych,
przygotowaniu projektu, pozyskaniu
finansowania, budowie, wynajmie

i sprzedazy gotowych inwestycji.
Gtéwnym zrédtem zyskow Echo
Investment jest sprzedaz mieszkan

i wzrost wartosci budowanych nieru-
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szyto obrot kapitatem oraz wypracowuje wyzsze stopy
zwrotu. Spétka dzieli sie z akcjonariuszami wypracowanym
zyskiem w postaci regularnych dywidend. Nasza strategia
opiera sie na nastepujacych filarach:

ze spotka bedzie nalezata do czotowki
deweloperéw zaréwno w segmencie
mieszkaniowym, jak i komercyjnym,
co zaklada wiekszg dynamike wzrostu
w segmencie mieszkaniowym. Duza
skala dziatalnosci pozwala na opty-
malne wykorzystanie zasobow.

jednostkowa cena jest nizsza a kon-
kurencja kupujacych znacznie mniej-
sza. taczenie funkcji pozwala na
szybsze zakoniczenie projektu oraz
kompleksowe projektowanie prze-
strzeni miejskiej.

chomosci komercyjnych. Wigkszos¢
aktywow grupy stanowig nierucho-
mosci komercyjne i mieszkaniowe
w budowie.
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Polska

Wspotpraca ze
sprawdzonymi
partnerami

&

To najsilniejszy gospodarczo kraj oraz
rynek nieruchomosci w Europie Srod-
kowo-Wschodniej. Echo Investment,
jako podmiot dziatajacy tu od ponad
dwoch dekad, zna doskonale jego
potencjat, realia i zasady funkcjono-
wania. Skupiamy sie na realizowaniu

Echo Investment ceni diugotrwate
relacje biznesowe ze sprawdzonymi
partnerami, ktore tworzg synergie dla
obu stron. Dziatalnos¢ deweloperska
Echo Investment jest komplementarna
wobec dziatalnosci tych podmiotéw.
Taka wspotpraca utatwia rozszerzanie
skali dziatalnosci, przyspiesza reali-
zacje inwestycji i ogranicza ryzyka.
Echo Investment inwestuje wspdlnie

Raport finansowy Echo Investment S.A. za | kwartat 2022 r.

projektow w siedmiu najwazniejszych
miastach kraju, ktore sg jednoczesnie
najbardziej atrakcyjnymi i ptynnymi
rynkami nieruchomosci: Warszawie,
Tréjmiescie, Wroctawiu, Poznaniu,
Katowicach, Krakowie i todzi.

z partnerami w projekty wymagajace
wiekszego zaangazowania finansowe-
go, swiadczy im ustugi (deweloperskie,
planistyczne, wynajmu, ksiegowe,
efc.) oraz zapewnia pierwszenstwo

w zakupie na rynkowych warunkach
gotowych aktywow. Wszystkie istotne
umowy pomiedzy Echo Investment

a jego partnerami sg dyskutowane

i aprobowane przez Rade Nadzorcza.

13



Model biznesowy

T

Marketing Wynajem,
aktywne zarzadzanie
nieruchomosciami
komercyjnymi

Budowa S

Sprzedaz

Pozwolenia, ‘ I
projekt architektoniczny (6) D

Gotowka
Dywidenda
Zakup dziatek

Grupa Echo Investment jest organizatorem catego pro- Podstawowa dziatalno$¢ Echo Investment dzieli sie na
cesu inwestycyjnego projektu nieruchomosciowego, od nastepujace segmenty:
zakupu nieruchomosci, przez uzyskiwanie decyzji admini- 1. budowa i sprzedaz lokali mieszkalnych;
stracyjnych, organizacje finansowania, nadzor nad budo- 2. budowa, wynajem, aktywne zarzadzanie w celu podnie-
wa, az do wynajmu, oddania obiektu do uzytku, aktywne sienia wartosci i sprzedaz nieruchomosci komercyjnych
zarzadzanie nim w celu podniesienia wartosci, podjecia — biurowcow i centrow handlowych;
decyzji o sprzedazy i zrealizowania sprzedazy w optymal- 3. swiadczenie ustug wynajmu elastycznej powierzchni
nym momencie z punktu widzenia mozliwej do uzyskania biurowej poprzez spotke CitySpace;
stopy zwrotu, zarzadzania kapitatem, oczekiwan i trendéw 4. swiadczenie ustug dla innych podmiotéw, m.in. dla
rynkowych. Czynnosci te wykonuje w wiekszosci przypad- Resi4Rent czy Student Depot (generalny wykonawca,
kow poprzez zalezne od siebie spotki celowe. inwestor zastepczy, wynajem, konsulting i inne).

Raport finansowy Echo Investment S.A. za | kwartat 2022 r. 14



Wybrane dane
finansowe Grupy
Kapitatowej Echo
Investment

Skonsolidowane dane finansowe Grupy Kapitatowej Echo Investment

w tys. PLN w tys. EUR

stan na stan na stan na stan na

31.03.2022 31.03.2021 31.03.2022 31.03.2021

Przychody ze sprzedazy 283 636 165 370 61034 33 982
Zysk operacyjny 108 027 72 952 23246 16 956
Zysk (strata) brutto 72 929 37 259 15 693 8149
Zysk za rok obrotowy przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 51442 24 521 11069 5363
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 94 048 190 866 20 238 41746
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (95 897) 265 806 (20 635) 58137
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 143 017 (95 3506) 30775 (20 856)
Przeptywy pieniezne netto, razem 141168 361316 30 377 79 026
Aktywa razem 6705 387 5780 747 1441244 1240 424
Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej 1731098 1709 240 372 079 366 766
Zobowiazania diugoterminowe 2385124 1896 885 512 654 407 031
Zobowiagzania krotkoterminowe 2 395 373 2174 749 514 857 466 654
Liczba akcji 412 690 582 412 690 582 412 690 582 412 690 582
Zysk (strata) na jedna akcje zwykiag 0,12 0,06 0,03 0,01
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje 49 414 0,90 0,89

Zastosowany kurs euro

W okresach objetych sprawozdaniem, do przeliczenia
wybranych danych finansowych zastosowano srednie

kursy wymiany ziotego w stosunku do EUR, ustalane przez

Narodowy Bank Polski.

Kurs obowigzujacy na ostatni dzien okresu
sprawozdawczego:

- 4,6525 PLN/EUR na 31 marca 2022 r.,
- 4,6603 PLN/EUR na 31 marca 2021r.,
- 4,5994 PLN/EUR na 31 grudnia 2021 r.

Raport finansowy Echo Investment S.A. za | kwartat 2022 r.

Sredni kurs w okresie, obliczony jako $rednia
arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien
kazdego miesigca w danym okresie:
- 4,6472 PLN/EUR

w okresie 1stycznia 2022 r. — 31 marca 2022r.,
- 4,5721 PLN/EUR

w okresie 1 stycznia 2021 r. — 31 marca 2021 r.,
- 4,5775 PLN/EUR

w okresie 1 stycznia 2021 r. — 31 grudnia 2021r.
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Struktura akcjonariatu
Echo Investment S.A.
| opis akcji

Akcjonariusze Echo Investment S.A.

Liczba akciji:

6,63%

272 375784 — @ — Lisala Sp. z 0.0. (Wing IHC Zrt oraz Griffin Capital Partners)
55 834 000 — @ — Nationale-Nederlanden OFE

27 351000 —

— Aviva Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva Santander

593172 — @ — Nicklas Lindberg — prezes zarzadu

221765 —
52280 —

Kapitat zaktadowy Echo Investment
S.A. dzieli sie na 412 690 582 akcji
zwyktych na okaziciela serii A, B, C,
D, E i F. Zadna z akgcji nie posiada
ograniczonych praw.

Kapitat zaktadowy Spotki, czyli
wartos¢ nominalna wszystkich akcji,
wynosi 20 635 tys. zt i zostat opta-
cony gotéwka. Wartos¢ nominalna

— Maciej Drozd — wiceprezes zarzadu
— Péter Kocsis — cztonek rady nadzorczej
56 262 581 — @ — pozostali akcjonariusze

jednej akciji to 0,05 zi. Liczba akciji
jest réwna liczbie gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Papie-
ry wartosciowe wyemitowane przez
Echo Investment S.A. nie dajg spe-
cjalnych uprawnien kontrolnych ich
posiadaczom. Spotka Echo Invest-
ment S.A. nie posiada informaciji

o ograniczeniach w wykonywaniu

prawa gtosu ani w przenoszeniu praw

O akcjonariuszu wiekszosciowym

13,63%

13,53%

0,05%

[ 0.01%

0,14%

66%

wtasnosci przez posiadaczy jej papie-
réow wartosciowych.

Dane o strukturze akcjonariatu na

31 marca 2022 r. oraz na dzien prze-
kazania raportu wynikajg z powia-
domien od akcjonariuszy i informacji
o sktadzie portfeli OFE na 31 grudnia
2021r.

WING

WING jest wiodgcym deweloperem i inwestorem na
Wegrzech, ktéry ma znaczaca pozycje na regionalnym
rynku nieruchomosci. Od swojego powstania w 1999 r.
firma stworzyta na Wegrzech portfel budynkéw o tacznej
powierzchni 1,2 miliona mkw. WING dziata we wszystkich
segmentach rynku, w tym biurowym, przemystowym,
handlowym, hotelowym i mieszkaniowym. Do ostatnich
osiagnie¢ firmy naleza nowa siedziba Magyar Telekom

i T-Systems - najnowoczesniejszy i najwiekszy biurowiec

Raport finansowy Echo Investment S.A. za | kwartat 2022 r.

w kraju, siedziba Ericsson i Siemens-evosoft, BB Hotel
Budapest City oraz projekty mieszkaniowe Kassak Resi-
dence, Metropolitan Garden i Park West. WING odgrywa
réwniez kluczowa role na rynku nieruchomosci w Europie
Srodkowo-Wschodniej. Jest wiekszosciowym wiascicielem
Echo Investment, najwiekszego dewelopera nieruchomo-
$ci mieszkaniowych w Polsce, notowanego na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
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Stan posiadania

akcji 1 obligacji Echo
Investment S.A. przez
osoby zarzadzajgce

| nadzorujgce

Wedtug najlepszej wiedzy Spotki, sposréd osédb spra-
wujacych w Echo Investment S.A. funkcje zarzadcze lub
nadzorcze, akcjonariuszami i obligatariuszami Spétki sa

Stan posiadania akcji Echo Investment S.A.
przez cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

Nazwisko / Stanowisko w organach Spotki

posiadanych akcji

Nicklas Lindberg, prezes zarzadu, Maciej Drozd — wice-
prezes ds. finansowych oraz Péter Kocsis, cztonek rady
nadzorczej.

Liczba Udziat w kapitale

i glosach na WZA

Nicklas Lindberg
Prezes

Maciej Drozd
Wiceprezes Zarzadu

Péter Kocsis
Cztonek Rady Nadzorczej

Po dacie bilansowej, tj. 1 kwietnia 2022 r. Nicklas
Lindberg, prezes Echo Investment, nabyt 54 400 akgiji
spotki.

Stan posiadania obligacji Echo Investment S.A.

przez cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej

Nazwisko / Stanowisko w organach Spotki

593172 0,14%
221765 0,05%
52280 0,01%

Liczba

posiadanych akcji

Nicklas Lindberg
Prezes

Maciej Drozd
Wiceprezes Zarzadu

Wedtug najlepszej wiedzy Spétki, zaden z pozostatych
czlonkow Zarzadu i Rady Nadzorczej nie jest bezposrednio
ani posrednio akcjonariuszem lub obligatariuszem Spétki
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229 (kod ECH1022)

50 (kod ECH0923)
316 (kod ECH1022)

na dzien publikacji raportu, nie byt nim 31 marca 2022 .
i w2022 r. nie zawierat zadnych transakcji, ktérych przed-
miotem byly akcje lub obligacje Spotki.
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Najwazniejsze
zdarzenia

W pierwszym
kwartale 2022 r.

Emisja obligacji o tgcznej wartosci 100 min zt

dla inwestoréw indywidualnych

Spotka Echo Investment w styczniu i w marcu 2022 r.
uplasowata dwie serie obligacji dla inwestoréw indywidu-
alnych, kazda po 50 min zt.

Zapisy na obligacje serii K trwaty w dniach 10 - 21 stycznia
2022 r. Stopa redukc;ji wyniosta 79 proc. Obligacje serii

K majg 3-letni termin zapadalnosci. Ich oprocentowanie
oparte jest o stawke WIBOR 6M powiekszong o marze

4 proc.

Zapisy na drugg uplasowang serie L trwaty od 22 lute-

go do 8 marca. Tym razem termin zapadalnosci zostat
ustalony na 4 lata, ale oprocentowanie wyniosto tyle samo
- WIBOR 6M powiekszony o marze 4 proc. Stopa redukcji
dla inwestoroéw serii L wyniosta 27 proc.
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Obligacje nie sg zabezpieczone. Sg notowane na Gietdzie
Papierow Wartosciowych. Pozyskane z emisji pienigdze
zostang przeznaczone na rozwoj biznesu, przede wszyst-
kim w sektorze mieszkaniowym. Agentem oferujacym obli-
gacje obu serii byta Powszechna Kasa Oszczednosci Bank
Polski S.A. Oddziat — Biuro Maklerskie w Warszawie.

Oferty publiczne obligacji serii K i L przeprowadzone
zostaty na podstawie prospektu zatwierdzonego przez
Komisje Nadzoru Finansowego 26 listopada 2021 r., zmie-
nionego suplementem nr 1.

100 min PLN

Wartos$¢ wyemitowanych

w pierwszym kwartale 2022 r.
obligac;ji dla inwestoréow
indywidualnych
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Sprzedaz budynku biurowego West 4 Business Hub

we Wroctawiu

West 4 Business Hub |, nowoczesny biurowiec klasy

A o powierzchni najmu 15,6 tys. mkw. 20 stycznia 2022
r. zostat kupiony przez firme Solida Capital. Projekt Echo
Investment, ktory uzyskat pozwolenie na uzytkowanie

w 2020 r., zostat sprzedany za blisko 40 mIn EUR.

Solida Capital jest firma inwestycyjno-deweloperska, dzia-
tajaca na gtéwnych europejskich rynkach nieruchomosci
i zarzadzajacqg aktywami o wartosci ponad 250 min EUR.

Kompleks biurowy West 4 Business Hub to kontynuacja

biurowcow West Gate i West Link, ktore powstaty przy uli-
cy Na Ostatnim Groszu we Wroctawiu. Wsrod pierwszych
najemcéw West 4 Business Hub znajdujg sie Vorwerk, PM

Biurowiec West 4 Business Hub we Wroctawiu.
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Group, CitySpace oraz Sii Polska — jeden z najwiekszych
pracodawcow w branzy IT w Polsce.

Powierzchnia catego West 4 Business Hub bedzie wyno-
sita ponad 72 tys. mkw. West 4 Business Hub | byt jed-
nym z pierwszych budynkow, w ktérym Echo Investment
zainstalowato specjalne systemy antycovidowe, ktére
poprawiaja jakos¢ powietrza w budynku, oczyszczajac
powietrze, czerpigc z rozwigzan naturalnie wystepujacych
w przyrodzie.

Za projekt obiektu jest odpowiedzialna Ma¢kéw Pracow-
nia Projektowa. West 4 Business Hub | uzyskat certyfikat
srodowiskowy BREEAM z oceng Excellent.




Przedwstepna umowa sprzedazy udziatéw projektu
Towarowa 22 pomiedzy EPP i AFl Europe — nowy

wspodtinwestor projektu

Miedzynarodowa grupa inwestycyjna AFl Europe 24 |u-
tego 2022 r. podpisata przedwstepna umowe zakupu
udziatéw w projekcie Towarowa 22 od grupy EPP.

Zgodnie z umowa, AFIl Europe zostanie partnerem Echo
Investment w czesci komercyjnej projektu Towarowa 22,
obejmujac w niej 70 proc. udziatow. Czesé¢ terenu prze-
znaczona pod mieszkania stanie sie wytaczng wiasnoscia
Echo Investment, kitére zaptaci za nie 47 min EUR, a takze

.....

&

bedzie deweloperem catej inwestycji. Transakcja zostanie
zawarta po spetnieniu kilku warunkow biznesowych oraz
zgody urzedu antymonopolowego.

Towarowa 22 to teren inwestycyjny o powierzchni 6,5 ha,
ktéry miesci sie w samym sercu Woli, dynamicznie rozwi-
jajacej sie dzielnicy Warszawy. Znajdowaly sie tu dawne
zaktady poligraficzne oraz centrum handlowe. Dziatka jest
przeznaczona pod zabudowe wielofunkcyjna.

€ hean, gl 1“ . . -

Emisja obligacji o wartosci 110 min zt przez
Archicom S.A. dla inwestoréw instytucjonalnych

Spotka zalezna Echo Investment — Archicom S.A. —
wyemitowata 16 marca 2022 r. obligacje kuponowe serii
M6/2022 na taczng kwote 110 min zt, w ramach Progra-
mu Emisji Obligacji z mBankiem S.A. do maksymalne;j
kwoty 350 min zt z 2016 .

Obligacje zostaty wyemitowane na okres koriczacy sie
15 marca 2024 r. Wykup nastgpi po wartosci nominal-
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nej. Oprocentowanie obligacji ustalone zostato wedtug
zmiennej stopy procentowej WIBOR 3M, powiekszonej

o marze. Okres odsetkowy wynosi trzy miesigce. Obliga-
cje nie sg zabezpieczone i bedg podlegaty wprowadzeniu
do obrotu w alternatywnym systemie obrotu Catalyst
organizowanym przez Gietde Papierow Wartosciowych
w Warszawie S.A.

1710 min PLN

Wartos¢ wyemitowanych przez
Archicom S.A. obligacji dla inwestorow
instytucjonalnych
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Znaczace zdarzenia
po dacie bilansowej

Emisja obligacji o tacznej wartosci 40 min zt
dla inwestoréw indywidualnych

Spotka Echo Investment w maju 2022 r. uplasowata serie serii K i L uplasowanych w | kwartale) byta Powszechna
obligacji dla inwestorow indywidualnych, na taczng kwote Kasa Oszczednosci Bank Polski S.A. Oddziat — Biuro

40 min zt. Zapisy na obligacje serii M trwaty w dniach 27 Maklerskie w Warszawie. Oferty publiczne przeprowadzo-
kwietnia — 11 maja 2022 r. Obligacje serii M majg 4-let- ne zostaty na podstawie prospektu zatwierdzonego przez
ni termin zapadalnosci. Ich oprocentowanie oparte jest Komisje Nadzoru Finansowego 26 listopada 2021 r. oraz
o stawke WIBOR 6M powiekszong o marze 4 proc. Ob- Suplementéw. Na podstawie tego prospektu Echo Invest-
ligacje beda notowane na Gietdzie Papierow Wartoscio- ment moze wyemitowac jeszcze do 160 min zt obligacii.

wych. Agentem oferujacym obligacije serii M (jak rowniez

40 min PLN

Wartos¢ wyemitowanych obligacji
dla inwestoréw indywidualnych
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Segment
mieszkaniowy
— opis rynku

oraz osiggniecia
biznesowe Grupy

» Rynek mieszkaniowy w Polsce

W | kwartale 2022 r. liczba mieszkan
sprzedanych na rynku pierwotnym
tacznie w Warszawie, Krakowie, Wro-
ctawiu, Tréjmiescie, Poznaniu i todzi
spadta az o 31 proc. w poréownaniu do
IV kwartatu 2021 r., oraz o 46 proc.

w poréwnaniu do | kwartatu 2021 r.
tacznie wyniosta 10,4 tys. — wyni-

ka z danych JLL. Najwieksze spadki
sprzedazy miaty miejsce w Warszawie
i Poznaniu - o 37 proc. (k/k) i o0 54-55
proc. (r/r), najmniejsze zas$ w Troj-
miescie - o 21 proc. (k/k) i o 34 proc.
r/r). Zdaniem analitykdw, na decyzje

i nastroje kupujacych wptyw miaty
negatywne czynniki zwigzane z sytu-
acjg w Ukrainie oraz szybko rosnaca
inflacja.

Eksperci JLL, komentujgc bardzo
wysoki spadek sprzedazy w porow-
naniu z | kwartatem 2021 r., wskazujg
jednak, ze osiggniety wowczas re-
kordowy poziom sprzedazy uzyskany
zostat dzieki skumulowaniu sie bardzo
wysokiej akcji kredytowej i zakupdw
gotéwkowych, w tym takze realizaciji
zakupow odroczonych w poczatko-
wym okresie pandemii.

W | kwartale 2022 r. do sprzeda-

zy wprowadzono 13,5 tys. lokali,

0 7 proc. mniej niz w poprzednim
kwartale i o 3 proc. mniej niz w ana-
logicznym okresie w 2021 r. Prze-
waga mieszkan wprowadzonych do
sprzedazy nad liczba sprzedanych
spowodowata wzrost liczby mieszkan
w ofercie na koniec marca 2022 r. do
poziomu 40,3 tys.

Pomimo widocznego spadku liczby
zawieranych umow, ceny mieszkan
w pierwszych trzech miesigcach tego
roku nadal rosty - najbardziej w Tréj-
miescie (o ponad 7 proc.), todzi (ok.
6 proc) i Poznaniu (ok. 5,5 proc.).
Najnizszy kwartalny wzrost odno-
towany zostat we Wroctawiu (nieco
ponad 1 proc.). W ostatnich czterech
kwartatach odnotowano wzrost cen
ofertowych mieszkan we wszystkich
najwigkszych rynkach regionalnych
w Polsce. Najmniej ceny urosty we
Wroctawiu (12 proc.), najwiecej w to-
dzi (ponad 22 proc).

Prognoza ksztattowania sie cen
w najblizszych kwartatach wydaje sie
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Perspektywy poszczegolnych

sektoréw w najblizszych

12 miesigcach
— Bardzo optymistyczna
— Optymistyczna

» — Stabilna

<A — Pesymistyczna

Y — Bardzo pesymistyczna
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trudna do jednoznacznego sformuto-
wania, natomiast prognoza kosztow
realizacji nie budzi zadnych watpli-
wosci. Wedtug analitykéw JLL, beda
wzrasta¢ koszty materiatéw budowla-
nych i energii, a takze koszty finan-
sowania. Bedzie takze dochodzi¢

do zaklécen w tancuchach dostaw,

problemoéw z brakiem pracownikéw,
jak rowniez do tworzenia wyzszych
rezerw w budzecie na mozliwe, ale
trudne do przewidzenia w przysztosci
czynniki.

Wedtug ekspertow JLL, spodziewad
sie mozna dalszego spadku popytu

Mieszkania sprzedane i wprowadzone do sprzedazy
oraz wielkos$¢ oferty [w tys. sztuk]

poczawszy od drugiego kwartatu
2022 r. — gtéwnie ze wzgledu na
podwyzki stop procentowych, ktére
przektadaja sie na szybki wzrost
oprocentowania oferowanych kre-
dytéw oraz coraz mniejszg zdolnosé
kredytowa. Nastrojom nie sprzyja
réwniez niepewnos¢ geopolityczna.

48,9 49,3

30

55

50

45

40,3

40

35

10.4

| kw. Il kw. I kw.
2020 2020 2020
Zrédto: JLL

— mieszkania wprowadzone do sprzedazy

IV kw. | kw.
2020 2021

Il kw.
2021
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2021

1V kw. | kw.
2021 2022

@ — mieszkania sprzedane @ — liczba mieszkan w ofercie
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Srednie ceny mieszkan pozostajacych w ofercie — trend [tys. PLN/T mkw.
z VAT, w standardzie deweloperskim]

Ceny
mieszkan
w PLN
14 000
13,3 tys.
13 000
12,2 tys.
12 000
11,8 tys.
11000
10,3 tys.
10 000
9.7 tys.
9 000
8,6 tys.
8 000
7 000
6 000
5000
4 000
1 2 3 4 1 2 4 1 2 3 4 1 3 4 1
kw. kw. kw. kw.  kw. kw. kw. kw.  kw. kw. kw. kw.  kw. kw. kw.  kw.
2018 2019 2020 2021 2022
@& _ \Narszawa & _ \Wroctaw — Poznan & _ Krakow — Tréjmiasto - _ todz Zrédto: JLL

Osiaggniecia Grupy Echo Investment w segmencie

mieszkan na sprzedaz oraz na wynajem

Od poczatku roku do korica marca
2022 r. Echo Investment sprzedato
704 mieszkania, z czego na Grupe
Echo przypada 370 mieszkan, nato-
miast na Grupe Archicom S.A. - 334.
Najwiecej transakcji dotyczyto pro-
jektéw Bonarka Living Il w Krakowie
oraz Rytm w Warszawie. W | kwartale
2022 r. Echo Investment przekazato
klientom klucze do 399 mieszkan i lo-
kali uzytkowych, z czego 281 z Grupy
Archicom S.A.

W | kwartale 2022 r. Grupa rozpo-
czeta budowe 981 lokali na sprzedaz,
a do konca roku planuje start kolej-
nych 2 398.

Dodatkowo Resi4Rent, najwieksza
instytucja wynajmujaca mieszkania
na zasadach rynkowych w Polsce,
ma obecnie ponad 2 301 gotowych

i wynajmowanych lokali w pieciu
gtéwnych miastach w Polsce. W bu-
dowie ma okoto 1807 lokali i kolejne
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3 815 z planowanym startem budowy
w 2022r.

Echo Investment, Archicom i Re-
si4Rent przygotowujg projekty, w kté-
rych znajdzie sie w sumie blisko 11,5
tys. mieszkan na sprzedaz i wynajem,
realizujgc tym samym cel, jakim jest
utrzymanie pozycji ogdlnopolskiego
lidera w sektorze mieszkaniowym.
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Projekty mieszkaniowe, ktérych budowa rozpoczeta sie w | kwartale 2022 r.

Inwestor Projekt Liczba mieszkarn  Planowany termin zakoriczenia

KRAKOW

Echo Investment Bonarka Living Il C 179 11l kw. 2023
ul. Puszkarska

Echo Investment Bonarka Living Il D 151 Il kw. 2023
ul. Puszkarska

WARSZAWA

Echo Investment Rytm 288 Il kw. 2023
al. KEN

WROCLAW

Archicom Nowa Kepa Mieszczanska KM4 185 | kw. 2024
ul. Mieszczariska

Archicom Browary Wroctawskie BP5-6, 178 IV kw. 2023
ul. Jednosci Narodowej

Razem 981

Sprzedaz mieszkan Grupy Echo Investment [szt.]

1000 550
799
800 704
633
603
600
336 477 235 227 334
400
463 443 368 406 370
200
® — Echo Investment
— Archicom
I kw, 1l kw. I kw. IV kw. I kw.
2021 2021 2021 2021 2022
Mieszkania, ktdre zostaly zaksiegowane
w wyniku Grupy Echo Investment [w szt.]
1600
1393
1400
387
1200
1000
757
800
400 539
446 300
400
202 281
200 154
® — Echo Investment
3 244 218 1006 s — Archicom
I w, Il kw. 1 kw. IV kw. Thw.
2021 2021 2021 2021 2022
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Budowa osiedla Bonarka Living w Krakowie
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Segment komercyjny

— opis rynku

oraz osiggniecia
biznesowe Grupy

Rynek biurowy w Polsce

Na koniec | kwartatu 2022 r. catkowi-
ta podaz na dziewieciu gtéwnych ryn-
kach biurowych w Polsce osiggneta
poziom blisko 12,5 mIn mkw. — we-
dtug badan firmy Colliers. To prawie
5 proc. wiecej niz na koniec 2021 .
Najwiekszymi rynkami w Polsce (po
Warszawie) pozostawaty Krakow (1,6
min mkw.), Wroctaw (1,3 min mkw.)
oraz Tréjmiasto (1 min mkw.).

W Warszawie catkowite zasoby
nowoczesnej powierzchni biurowej
przekroczyty 6,2 min mkw. (o 1,5 p.p.
wiecej w poréwnaniu z koricem 2021
r.), a w pozostatych o$miu gtéwnych
aglomeracjach regionalnych Polski
(Krakow, Wroctaw, Trojmiasto, £odz,
Poznan, Gornoslasko-Zagtebiowska
Metropolia, Lublin i Szczecin) miaty
powierzchnie 6,3 min mkw. To prawie
tyle, co w Warszawie.

Na koniec marca 2022 r. w Warsza-
wie deweloperzy oddali do uzytko-
wania 93,4 tys. mkw. nowoczesnej
powierzchni biurowej w szesciu
budynkach. W miastach regionalnych
byto to szesnascie budynkéw o tacz-
nej powierzchni 244 tys. mkw., z cze-
go najwiecej w Katowicach (ok. 116,3
tys. mkw.), Wroctawiu (36,2 tys. mkw.)
oraz Tréjmiescie (31,8 tys. mkw.).

W Warszawie dostepnos¢ powierzch-
ni biurowej do wynajecia od zaraz
wynosita 760 tys. mkw., przy wskaz-
niku pustostanéw na poziomie 12,2
proc. (spadek o 0,5 p.p. k/k oraz
wzrost o 0,8 proc. r/r). Na oémiu
gtéwnych rynkach regionalnych do
wynajecia pozostawato 970 tys. mkw.
powierzchni, co odpowiada 15,5
proc. pustostanéw (wzrost o 1,4 p.p.
kw./kw. oraz wzrost o 2,9 p.p. r./r.
Najwyzszy wspotczynnik pustostanow
odnotowano w Katowicach — 19,8
proc.

W | kwartale 2022 r. popyt na nowo-
czesne powierzchnie biurowe w War-
szawie wynidst 273 tys. mkw. (trady-
cyjne umowy najmu). W strukturze
zawartych umoéw dominowaty nowe
umowy (tacznie z umowami przed-
najmu), ktore stanowity 52 proc.,
(spadek o 14 p.p. r/r). Udziat renego-
cjacji i przedtuzen obowigzujacych
kontraktéw wynosit 27 proc. (spadek
0 18 p.p. r/r), a ekspansji — 13 proc.
W miastach regionalnych popyt
osiggnat 153 tys. mkw. To o 28 proc.
mniej k/k, ale az o 57 proc. wiecej
niz w analogicznym okresie 2021 r.
Najwiekszy udziat w wolumenie trans-
akcji miaty nowe umowy (73,1 proc.)
oraz renegocjacje (22,1 proc.).
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Perspektywy poszczegdlnych

sektorow w najblizszych

12 miesigcach
— Bardzo optymistyczna
— Optymistyczna

» — Stabilna
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Y — Bardzo pesymistyczna
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Rok dla stotecznego rynku nieru-
chomosci biurowych rozpoczat sie
bardzo optymistycznie — aktywnosc¢
najemcow osiggneta najwyzszy kwar-
talny poziom w historii dla pierwszych
kwartatow, a wskaznik pustostanow
zaczagt spadac. Natomiast sytuacja na

wielu regionalnych rynkach wydaje
sie mocno niepewna.

Wedtug analitykéw CBRE, sek-

tfor biurowy niezmiennie jest jedna

z gtéwnych sit napedowych rynku in-
westycyjnego w Polsce. W | kwartale

Gtoéwne rynki biurowe w Polsce w | kwartale 2022 r.

2022 r. wartosc¢ zawartych transakcji
przekroczyta 650 mIn EUR. Najwiek-
sze transakcje zawarte w Warszawie
to kupno The Warsaw HUB przez Go-
ogle, natomiast na rynkach regional-
nych - sprzedaz Sky Tower oraz West
4 Business Hub we Wroctawiu.

Istniejaca Miesieczne

powierzchnia  Nowe budynki Popyt brutto Pustostany stawki czynszu *

Miasto [tys. mkw.] [tys. mkw.] [tys. mkw.] [%] [EUR/mkw.]

Warszawa 6238 87 273 12,2 21,56 - 26,0

Krakow 1639 21 38 15,6 13,7 -15,0

Wroctaw 1282 29 38 16.8 14,5 -15,5

Katowice 715 12 29 19,8 13,6 -13,8

todz 612 29 12 18,4 13,0 - 13,5
Zrédto: CBRE

*dla najlepszych nieruchomosci (prime rents)

Osiagniecia Echo Investment w segmencie biurowym

Echo Investment na koniec | kwartatu
2022 r. miato w budowie biurowce

o facznej powierzchni najmu wynosza-
cej ok. 40,8 tys. mkw. Kolejne 191,4
tys. mkw. jest w fazie planowania.

W | kwartale zakonczona zostata
budowa React | przy al. Pitsudskie-
go w todzi (15,1 tys. mkw.), Fuzja C

i D przy ul. Tymienieckiego w todzi
(19,9 tys. mkw.) oraz MidPoint 71
przy ul. Powstancow Slaskich we
Wroctawiu (36,2 tys. mkw.). Wszyst-
kie te biurowce powstaty zgodnie

z zasadami zrownowazonego roz-
woju, co potwierdzajg ich certyfikaty
srodowiskowe BREEAM na poziomie
Excellent. W trakcie budowy uzyte
zostaty lokalne i nietoksyczne mate-
rialy, wdrozono polityke gospodarki

odpadami oraz zminimalizowano od-
dziatywanie budynku na srodowisko.
Najemcy bedg korzysta¢ z rozwigzan
wspierajacych m.in. oszczednosé
energii i wody, a takze m.in. ze stacji
do tadowania pojazdéw z napedem
elektrycznym, szatni z suszarniami

i prysznicami dla rowerzystéw i odpo-
wiedniej infrastruktury.

W styczniu Echo Investment sprzeda-
to spotce Solida Capital pierwszy etap
kompleksu biurowego West 4 Busi-
ness Hub we Wroctawiu. Transakcja
byta warta 40 min EUR. West 4 Bu-
siness Hub to nowoczesny biurowiec
klasy A o powierzchni najmu 15,6 tys.,
ktérag wynajmuja Vorwerk, PM Group,
CitySpace oraz Sii Polska.
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W | kwartale 2022 r. zwiekszyto sie
zainteresowanie najemcow wyko-
rzystaniem elastycznej przestrzeni
biurowej. W grupie Echo Investment
taka ustuge oferuje spdtka CitySpace.

Operator dysponuje obecnie ponad
3 tys. biurek na 21 tys. mkw. po-
wierzchni elastycznej w 11 lokaliza-
cjach w Polsce.

W | kwartale CitySpace odnotowata
rekordowe wyniki sprzedazy. Na pot-
nocy (Gdansk, Warszawa) wynajeto
170, a na potudniu (Wroctaw, Katowi-
ce, Krakow) 480 nowych stanowisk
pracy. Catosciowe obtozenie w Ci-
tySpace wzrosto o 22 proc.
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Rynek nieruchomosci handlowych

Catkowita nowoczesna powierzchnia
handlowa na koniec marca 2022 r.
osiggneta poziom 15,5 min mkw. -
wynika z danych CBRE. W | kwartale
deweloperzy dostarczyli na rynek 30,6
tys. mkw. nowej powierzchni handlo-
wej (o 67 proc. mniej r/r). Liczba ta
obejmuje trzy nowe obiekty i jedng
rozbudowe centrum handlowego.

Wartos$¢ zawartych w tym czasie
transakcji sprzedazy nieruchomosci
handlowych wyniosta ok. 728 min
EUR. To cztery razy wiecej w porow-
naniu do tego samego okresu 2021 r.

W planach deweloperéw na 2022 r.
jest oddanie do uzytku ok. 350 tys.
mkw. powierzchni handlowej. Ponad
65 proc. obiektéw bedacych w budo-

wie to parki handlowe. Nowe inwesty-
cje nie przekrocza swoimi rozmiarami
30 tys. mkw. Nowa powierzchnia
handlowa zlokalizowana bedzie w 25
obiektach, z ktorych 12 zostanie
rozbudowanych, a 3 bedg przebudo-
wane.

Analitycy CBRE twierdza, ze dwucy-
frowa inflacja i prognozy jej dalszego
wzrostu oraz idgcy za tym wzrost
kosztéw dziatalnosci i spadek na-
strojow konsumenckich negatywnie
oddgziatujg na rynek handlowy. Srednia
odwiedzalnos$¢ w centrach i parkach
handlowych w marcu 2022 r. osiggne-
ta poziom 372 tys. konsumentéw na
obiekt handlowy, co stanowi 4-proc.
spadek w poréwnaniu do 2019 .

728

Perspektywy poszczegdlnych

sektoréw w najblizszych

12 miesigcach
— Bardzo optymistyczna
— Optymistyczna

» — Stabilna

<A — Pesymistyczna

Y — Bardzo pesymistyczna

min EUR

Wartos¢ transakcji
sprzedazy nieruchomosci

handlowych w pierwszym
kwartale 2022 r.
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Osiaggniecia Echo Investment w segmencie
nieruchomosci handlowych

Po pandemii zaréwno Libero

w Katowicach, jak i Galeria Mfociny
w Warszawie, wrécity do normalnego
funkcjonowania z bardzo dobrymi
wynikami odwiedzalnosci i obrotéw
najemcow.

Obroty najemcow Libero w | kwartale
2022 r. byty wyzsze o 54 proc. niz
w | kwartale przedpandemicznego
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2019 r., natomiast odwiedzalnos$¢
wzrosta o 20 proc.

Strategicznie, dla Echo Investment
komponenty handlowe i ustugowe
stanowig element wzmacniajacy
atrakcyjnos¢ wielofunkeyjnych
projektow ,destination”, jak Browary
Warszawskie czy Fuzja w todzi.
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W | kwartale 2022 r. Echo Investment
podpisato umowe z siecig ,,Goragco
Polecam. Smaki z piekarni” na

szes¢ lokalizacji w powstajacych

i planowanych budynkach Resi4Rent
w Warszawie, Gdansku, todzi,
Wroctawiu i Krakowie.

94 %

o tyle wzrosty obroty
najemcow galerii Libero
w pierwszym kwartale
2022r.,

w poréwnaniu

z pierwszym kwartatem
przedpandemicznego
2019 .

Galeria Libero w Katowicach
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Segmenty Grupy
Kapitatowe] —
struktura finansowa

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
— struktura segmentowa na 31 marca 2022 r. [tys. PLN]

Nieruchomosci

Razem Mieszkania Resi4Rent komercyjne

AKTYWA
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 70 249 67 912 - 2337
Rzeczowe aktywa trwate 65234 12 978 - 52 256
Nieruchomosci inwestycyjne 713797 - - 713797
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie 784 512 63 - 784 448
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych przedsiewzieciach wy- 449 295 - 108 534 340 760
cenianych metodg praw wiasnosci oraz w jednostkach powigzanych
Dtugoterminowe aktywa finansowe 361267 35800 204 214 121253
Pochodne instrumenty finansowe 26 300 8 605 1404 16 292
Pozostate aktywa 1822 1822 - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 79 005 37568 33 41404

2551481 164 748 314185 2072548
Aktywa obrotowe
Zapasy 1629 034 1610 394 930 17710
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 18 639 4129 - 14 510
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 65 401 29 927 26 35448
Naleznosci handlowe i pozostate 144 957 22 645 3727 118 585
Krotkoterminowe aktywa finansowe 14 748 - - 14 748
Inne aktywa finansowe * 95508 79 079 - 16 429
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty 729 848 354 289 267 375292

2698 135 2100 462 4 950 592723
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 1455771 - 17 039 1438 732
AKTYWA RAZEM 6705 387 2265210 336 174 4104 002

* Gtownie srodki pieniezne na rachunkach powierniczych wptacone przez klientow mieszkaniowych.
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
— struktura segmentowa na 31 marca 2022 r. [tys. PLN]

Nieruchomosci

Razem Mieszkania Resi4Rent komercyjne

KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA
Kapitat wiasny 1924 891 673 662 176 471 1074 758
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty, pozyczki i obligacje 1780 167 441825 108 441 1229 901
Zobowigzanie z tytutu nabycia akcji 51686 51686 - -
Rezerwy diugoterminnowe 56 697 5683 - 51014
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 175 626 55 329 - 120 297
Zobowigzania z tytutu leasingu 125 594 14 928 - 110 666
Zobowigzania pozostate 121997 73724 - 48 272
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 73 357 73 357 - -

2385124 716 533 108 441 1560 150
Zobowigzania krétkoterminowe
Kredyty, pozyczki i obligacje 595 948 23 921 30 379 541647
Kredyty, pozyczki i obligacje finansujace nieruchomosci przeznaczone do 618 907 - - 618 907
sprzedazy
Pochodne instrumenty finansowe 334 - - 334
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 2538 2219 - 319
Zobowiazania z tytutu pozostatych podatkéw 22 525 7109 1 16 415
Zobowigzania handlowe 154 245 88179 286 65780
Zobowigzania z tytutu leasingu 105 827 70 922 - 34 905
Rezerwy krotkoterminowe 73 620 24 449 216 48 955
Zobowigzania pozostate 194181 99 207 1 94 972
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 565 534 559 009 - 65625

2333 659 875 015 30 884 1427759
Zobowigzania dotyczace aktywow przeznaczonych do sprzedazy 61714 - 20 378 41336
KAPITAL WELASNY | ZOBOWIAZANIA RAZEM 6 705 387 2265210 336174 4104 003
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Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat — struktura segmentowa
za okres od 1 stycznia 2022 r. do 31 marca 2022 r. [tys. PLN]

Nieruchomosci

Razem Mieszkania Resi4Rent komercyjne
Przychody ze sprzedazy 283 636 212 509 3148 67 979
Koszt wiasny sprzedazy (186 507) (144 865) 81M) (40 825)
Zysk brutto ze sprzedazy 97135 67 644 2337 27154
Zysk (strata) z nieruchomosci inwestycyjnych 60 318 - - 60 318
Koszty administracyjne zwiazane z realizacja projektow (15 023) (12109) (50) (2 864)
Koszty sprzedazy (1 027) (9 230) (163) (1634)
Koszty ogolnego zarzadu (25 591) (11989) (1704) (11 898)
Pozostate przychody operacyjne 6898 1892 - 5006
Pozostate koszty operacyjne (4 683) (1360) - (3 323)
Zysk operacyjny 108 027 34 847 420 72759
Przychody finansowe 12 586 5387 1421 5778
Koszty finansowe (39 540) (12 404) 274 (27 410)
Zysk (strata) z tytutu pochodnych instrumentow walutowych (329) - - (329)
Zysk (strata) z tytutu réznic kursowych (12 697) (2 223) (276) (10199)
Udziat w zyskach (stratach) jednostek ujmowanych metoda praw wtasnosci 4882 - 6530 (1648)
Zysk brutto 72929 25 607 8 370 38 952
Podatek dochodowy (11622) (4 081) (1334) (6 207)
Zysk netto, w tym: 61307 21527 7036 32745
Zysk przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 51442 1 661 7036 32745
Zysk udziatowcow niekontrolujacych 9 865 9 865 - -
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Portfel

nieruchomosci

Mieszkania
Legenda: Przewidywany budzet zawiera warto$é gruntu, catoéciowych kosztéw osobowych zwigzanych
PUM — powierzchnia uzytkowa mieszkan. koszty projektowania, wykonawstwa, nadzoréw  z przedsigwzigciem inwestycyjnym, ktére
Sprzedaz — pozycja dotyczy wytacznie umow zewnetrznych. Nie zawiera kosztéw utrzymania ~ Spotka szacuje na ok. 6% podanej wartosci
przedwstepnych. zapasow, kosztéw odsetkowych oraz aktywo- budzetu.
wanych kosztéw finansowych, marketingu oraz
Projekty mieszkaniowe Grupy Echo w budowie
Poziom
sprzedazy Przewi-
[% sprze- dywany Poniesione Planowane

PUM Liczba danych Planowane budzet naklady = Rozpocze- zakonczenie
Projekt / adres [mkw.]  mieszkan lokali] przychody  [min PLN] [%] cie budowy budowy
KRAKOW
Osiedle Krk I 9 900 218 100% 99,5 67,4 87% Il kw. 2020 Il kw. 2022
ul. Zapolskiej
ZAM | 6 300 15 97% 64,6 45,2 80% | kw. 2021 Il kw. 2022
ul. Rydlowka
Bonarka Living Il C 9 900 179 46% 1011 70,1 20% | kw. 2022 I kw. 2023
ul. Puszkarska
Bonarka Living Il D 8400 151 50% 86,9 59,2 19% | kw. 2022 Il kw. 2023
ul. Puszkarska
toDZ
Fuzja Il 12 400 240 85% 98,7 67,4 68% IV kw. 2020 Il kw. 2022
ul. Tymienieckiego
Fuzja lll 9100 159 52% 791 52,6 25% II'kw. 2021 Il kw. 2023
ul. Tymienieckiego
Zenit | 9100 168 77% 60,9 43,7 30% Il kw. 2021 IV kw. 2022
ul. Widzewska
Boho 12 800 239 26% 102,8 74,0 16% IV kw. 2021 I kw. 2023
ul. Wodna
POZNAN
Wieza Jezyce | 11600 206 42% 107,4 74,2 19% IV kw. 2021 IV kw. 2023
ul. Janickiego
Osiedle Enter Il 9400 157 99% 61,9 43,3 43% II'kw. 2021 IV kw. 2022
ul. Naramowice
Osiedle Enter Il 9 600 166 99% 66,1 454 49% II'kw. 2021 IV kw. 2022

ul. Naramowice
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Projekty mieszkaniowe Grupy Echo w budowie

Poziom
sprzedazy Przewi-
[% sprze- dywany Poniesione Planowane
PUM Liczba danych Planowane budzet naktady = Rozpocze- zakoriczenie
Projekt / adres [mkw.] mieszkan lokali] przychody  [min PLN] [%] cie budowy budowy
WARSZAWA
Stacja Wola ll 13700 249 100% 146.2 95.8 87% Il kw. 2020 Il kw. 2022
ul. Ordona
Rytm 17 300 288 58% 280.8 170.9 29% I kw. 2022 Il kw. 2023
al. KEN
Razem 139 500 2535 1356,0 909,2
Projekty mieszkaniowe Grupy Archicom w budowie
Poziom
sprzedazy Przewi-
[% sprze- dywany Poniesione Planowane
PUM Liczba danych Planowane budzet naktady = Rozpocze- zakoriczenie

Projekt / adres [mkw.] mieszkan lokali] przychody  [min PLN] [%] cie budowy budowy
WROCLAW
Browary Wroctawskie BA2, BA3 13 800 239 23% 1819 93,2 62% I kw. 2021 Il kw. 2023
ul. Jednosci Narodowej
Browary Wroctawskie BP5-6 9300 178 17% 106,0 63,2 15% Il kw. 2022 IV kw. 2023
ul. Jednosci Narodowej
Olimpia Port M24, M25, M26 10 700 181 24% 123.2 66,5 16% Il kw. 2021 Il kw. 2023
ul. Ameriga Vespucciego
Olimpia Port M37, M39 7800 156 0% 79.3 537 37% IV kw. 2021 Il kw. 2023
ul. Ameriga Vespucciego
Olimpia Port M36, M38 4900 88 61% 49,1 29 76% Ikw. 2021 IV kw. 2022
ul. Ameriga Vespucciego
Olimpia Port M34, M35 2800 56 89% 273 16,9 83% IV kw. 2020 Il kw. 2022
ul. Ameriga Vespucciego
Planty Ractawickie R5, R6, R7 9900 169 80% 95,6 55,9 90% IV kw.2020 Il kw. 2022
ul. Ractawicka
Planty Ractawickie R8 5500 96 33% 57,7 37,1 27% IV kw. 2021 Il kw. 2023
ul. Wichrowa / Ractawicka
Awipolis L3, L4 9 400 178 81% 79.6 55,0 88%  IVkw.2020 Il kw. 2022
ul. Wtadystawa Chachaja
Awipolis etap 3 6 600 121 7% 59.9 42,2 23% IV kw. 2021 Il kw. 2023
ul. Wtadystawa Chachaja
Sady nad Zielong 4200 80 93% 35,2 25,8 86%  IVkw.2020 Il kw. 2022
ul. Blizanowicka
Nowa Kepa Mieszczanska KM4 8700 185 22% 18,7 78,6 29% I kw. 2022 I kw. 2024
ul. Mieszczanska
Razem 93 600 1727 1013,5 617,2
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Projekty mieszkaniowe Grupy Echo w przygotowaniu

Przewidywa- Poniesione Planowane Planowane

PUM Liczba Planowane ny budzet naktady  rozpoczecie  zakorczenie
Projekt / adres [mkw.] mieszkan przychody [min PLNI] [%] budowy budowy
KRAKOW
ZAM I 5500 100 72,4 50,6 23% Il kw. 2022 IV kw. 2023
ul. Rydlowka
Wita Stwosza Resi 8 600 180 1239 759 19% Il kw. 2023 IV kw. 2024
ul. Wita Stwosza
toDZ
Zenit Il 8200 160 60,0 43,0 7% IV kw. 2022 I kw. 2024
ul. Widzewska
Zenit I 8 300 164 64,6 43,3 6% I kw. 2023 Il kw. 2024
ul. Widzewska
Zenit IV 8 500 174 69,0 45,3 6% IV kw. 2023 Il kw. 2025
ul. Widzewska
Zenit V 9 900 184 81.5 51,8 6% Il kw. 2024 I kw. 2026
ul. Widzewska
Zenit VI 8 500 170 72,4 447 6% I kw. 2025 IV kw. 2026
ul. Widzewska
Zenit VII 5000 97 39,8 28,2 6% I kw. 2022 I kw. 2024
ul. Widzewska
Zenit VIII 8800 165 76,1 50,3 6% I kw. 2023 Il kw. 2024
ul. Widzewska
Zenit IX 5800 15 52,5 34,0 6% I kw. 2024 IV kw. 2025
ul. Widzewska
Fuzja Lofty GO1 8100 160 81,7 619 8% Il kw. 2022 IV kw. 2024
ul. Tymienieckiego
Fuzja Lofty GO2 9700 7 95,6 84,2 7% Il kw. 2023 IV kw. 2025
ul. Tymienieckiego
POZNAN
Apartamenty Esencja Il 6800 130 84,1 60,1 16% I kw. 2023 IV kw. 2024
ul. Grabary
Wieza Jezyce Il 15100 259 151.3 96,8 14% Il kw. 2022 Il kw. 2024
ul. Janickiego
Wieza Jezyce llI 13 600 242 143.4 87.3 13% I kw. 2023 IV kw. 2024
ul. Janickiego
Wieza Jezyce IV 1900 183 142,0 89,0 N% I kw. 2023 IV kw. 2024
ul. Janickiego
Wieza Jezyce V 13 600 352 134.9 86.6 13% Il kw. 2024 | kw. 2026
ul. Janickiego
Wieza Jezyce VI 13 500 245 135.2 86.1 13% | kw. 2026 IV kw. 2027
ul. Janickiego
Opienskiego | 15 300 174 128,9 88,9 8% Il kw. 2024 | kw. 2026
ul. Opienskiego
Opienskiego Il 12 500 212 108,7 72,4 6% Il kw. 2024 IV kw. 2026
ul. Opienskiego
Opienskiego llI 17 200 266 156.6 100.2 4% IV kw. 2024 I kw. 2027
ul. Opienskiego
Opierniskiego IV 10 000 160 95,8 58.1 7% Il kw. 2025 IV kw. 2027
ul. Opienskiego
WARSZAWA
Stacja Wola lll 13 300 232 205,7 109.3 27% IV kw. 2022 IV kw. 2024
ul. Ordona
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Projekty mieszkaniowe Grupy Echo w przygotowaniu

Przewidywa- Poniesione Planowane Planowane

PUM Liczba Planowane ny budzet naktady rozpoczecie  zakonczenie
Projekt / adres [mkw.] mieszkan przychody [min PLN] [%] budowy budowy
Projekt Mokotéw | 29 600 556 492,0 307.9 28% Il kw. 2022 Il kw. 2024
ul. Domaniewska
Projekt Mokotéw I 15000 286 264,8 157.5 28% IV kw. 2022 Il kw. 2024
ul. Domaniewska
Projekt Mokotéw Il 15 600 301 283.8 163.8 28% I kw. 2023 I kw. 2025
ul. Domaniewska
Projekt Mokotow IV 6 300 123 1211 66,5 28% Il kw. 2023 Il kw. 2025
ul. Domaniewska
Razem 304 200 5561 3538,2 22435
Projekty mieszkaniowe Grupy Archicom w przygotowaniu

Przewidywa- Poniesione Planowane Planowane

PUM Liczba Planowane ny budzet naktady  rozpoczecie  zakoriczenie
Projekt / adres [mkw.] mieszkan przychody [min PLN] [%] budowy budowy
WROCLAW
Planty Ractawickie R9 9500 177 124,5 81,5 15% Il kw. 2022 Il kw. 2024
ul. Wichrowa / Ractawicka
Planty Ractawickie R10 5500 98 679 44,2 13% I kw. 2023 IV kw. 2024
ul. Wichrowa / Ractawicka
Nowa Kepa Mieszczariska KM5 2 000 20 25,2 23,1 23% Il kw. 2022 Il kw. 2024
ul. Mieszczanska
Nowa Kepa Mieszczariska KM6 7200 163 10,6 78,2 23% Il kw. 2022 Il kw. 2024
ul. Mieszczanska
Gwarna 4100 97 59,6 42,5 29% IV kw. 2022 Il kw. 2024
ul Gwarna
Iwiny - Schuberta 4000 60 35,2 29.5 10% Il kw 2024 IV kw. 2025
ul. Schuberta
Awipolis etap 4a 10 000 186 1091 76,2 1% I kw. 2023 IV kw. 2024
ul. Wiadystawa Chachaja
Awipolis etap 4b 3200 56 35,6 25,0 9% Il kw. 2023 Il kw. 2025
ul. Wiadystawa Chachaja
Sady nad Zielong 2 Al, C 5000 97 539 38,5 17% IV kw. 2022 11l kw. 2024
ul. Blizanowicka
Sady nad Zielong 2 B 6300 123 68,6 49,0 16% I kw. 2023 IV kw. 2024
ul. Blizanowicka
Czarnieckiego - M 3600 7 48,9 35,2 25% Il kw. 2024 Il kw. 2026
ul. Stefana Czarnieckego
Czarnieckiego - AH 1100 60 15,3 9.9 20% Il kw. 2023 IV kw. 2026
ul. Stefana Czarnieckego
WARSZAWA
Projekt Mokotéw * 14 400 257 242,3 176,3 37% I kw. 2023 IV kw. 2024
ul. Domaniewska
Razem 75 900 1465 996,7 7091

* projekt w trakcie sprzedazy z grupy Echo do grupy Archicom
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Mieszkania na wynajem Resi4Rent

Legenda:

PUM — powierzchnia uzytkowa mieszkan.

Przewidywany budzet zawiera wartos¢ gruntu,

koszty projektowania, wykonawstwa, nad-

6% wynagrodzenia za prowadzenie projektu

przez Echo Investment. Nie zawiera kosztéw

zorow zewnetrznych, koszty finansowe oraz marketingu.
Gotowe projekty platformy mieszkan na wynajem Resi4Rent
Planowane
roczne
przychody
PUM z czynszéw Budzet Zakoriczenie
Projekt [mkw.] Liczba lokali [min PLN] [min PLN] budowy
R4R Wroctaw Rychtalska 11400 302 8.3 76,8 Il kw. 2019
Wroctaw, ul. Zaktadowa
R4R t6dz Wodna 7800 219 5] 52,4 IV kw. 2019
todz, ul. Wodna
R4R Wroctaw Kepa Mieszczanska 9 300 269 73 76,3 Il kw. 2020
Wroctaw, ul. Dmowskiego
R4R Warszawa Browary 19 000 450 16,9 187,6 Il kw. 2020
Warszawa, ul. Grzybowska
R4R Warszawa Woronicza 7900 227 6,2 60,7 IV kw. 2020
Warszawa, ul. Suwak
R4R Warszawa Tasmowa 13000 372 10,4 N2, [ kw. 2021
Warszawa, ul. Tasmowa
R4R Gdanisk Kotobrzeska 10 000 302 8.8 88.7 Il kw. 2021
Gdansk, ul. Kotobrzeska
R4R Poznan Szczepanowskiego 5000 160 4,2 45,3 Il 'kw. 2021
Poznan, ul. Szczepanowskiego
Razem 83400 2301 67,2 6999

Projekty platformy mieszkann na wynajem Resi4Rent w budowie

Planowane
roczne
przychody  Przewidywany Planowane
PUM z czynszow budzet Rozpoczecie zakoriczenie
Projekt [mkw.] Liczba lokali [min PLNI] [min PLN] budowy budowy
R4R Warszawa Zwirki 5200 161 53 53,2 11l kw. 2020 11l kw. 2022
Warszawa, ul. Zwirki i Wigury
R4R Krakéw Puszkarska 5100 149 4,0 40,2 11l kw. 2020 11l kw. 2022
Krakow, ul. Puszkarska
R4R Warszawa 1 1200 344 n.2 19,0 Il kw. 2021 I kw. 2023
Warszawa
R4R Krakéw 3 Maja 12100 387 1.6 102,1 Il kw. 2021 IV kw. 2022
Krakow, ul. 3 Maja
R4R Warszawa Wilanowska 12 200 375 12,3 130,0 11l kw. 2021 Il kw. 2023
Warszawa, ul. Wilanowska
R4R Wroctaw Jaworska 13700 391 12,1 120,2 Il kw. 2021 Il kw. 2023
Wroctaw, ul. Jaworska
Razem 59 500 1807 56,5 564,7
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Projekty do platformy mieszkan na wynajem Resi4Rent w przygotowaniu

Planowane
roczne
przychody  Przewidywany Planowane Planowane

PUM Liczba z czynszow budzet rozpoczecie zakoriczenie
Projekt [mkw.] lokali [min PLN] [min PLN] budowy budowy
R4R Wroctaw Park Zachodni 10 100 302 8.6 817 Il kw. 2022 IV kw. 2023
Wroctaw, ul. Horbaczewskiego
R4R Krakow Jana Pawta 8700 296 77 85.6 Il kw. 2022 I kw. 2024
Krakow, ul. Jana Pawta |l
R4R Gdansk* 10 000 286 10.3 122.4 Il kw. 2022 I kw. 2024
Gdansk
R4R todz 10 000 291 7.4 779 Il kw. 2022 I kw. 2024
todz
R4R Wroctaw 9700 290 8.9 89.5 Il kw. 2022 Il kw. 2024
Wroctaw
R4R Warszawa 2 8 600 304 9.4 94,3 I kw. 2023 IV kw. 2024
Warszawa
R4R Wroctaw 2 13000 369 13.5 148.8 Il kw. 2022 I kw. 2025
Wroctaw
R4R Gdansk 2 24 350 729 254 264.9 IV kw. 2022 IV kw. 2024
Wroctaw
R4R Poznan 3 12 500 384 10.5 131,2 IV kw. 2022 I kw. 2024
Poznan
R4R Krakow 4 29100 868 30.9 310.8 IV kw. 2022 IV kw. 2024
Krakow
Razem 136 050 419 132,7 14071

* projekt w trakcie sprzedazy z Echo Investment do Resi4Rent.
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Biura

Legenda:

GLA — (gross leasable area) catkowita po-
wierzchnia wynajmu.

NOI — (net operating income) — dochod ope-
racyjny netto przy zatozeniu petnego
wynajmu oraz przecietnych rynkowych
stawek najmu.

ROFO — (right of first offer) — prawo do ztoze-
nia pierwszej oferty

W zwigzku z 25% udziatem w projekcie, part-
ner ROFO jest uprawniony do 25% zysku ze
sprzedazy tego projektu.

Przewidywany budzet zawiera warto$é gruntu,

koszty projektowania, wykonawstwa i nad-
zorow zewnetrznych. Nie zawiera kosztow
osobowych zwigzanych z przedsiewzigciem,
kosztéw marketingu, wynajmu i finansowych,

Projekty biurowe Grupy Echo Investment w eksploatac;ji

ktére Spoétka szacuje na ok. 7% podanej war-
tosci budzetu. Dodatkowo nie zawiera kosztow
pomniejszajacych warto$¢ sprzedazy (cene),
1j. zabezpieczenia przychodéw za okresy bez-
czynszowe (master lease), udziatu w zyskach
(profit share) oraz kosztow sprzedazy projek-
tow. Koszty te wystepuja tylko w przypadku
niektorych projektow.

Rozpozna-
Plano- ny zysk
wane Przewi- z wyceny
Poziom przychody dywany Poniesione wartosci
GLA wynajecia NOI budzet naktady godziwej Zakorniczenie
Projekt / adres [mkw.] [%] [min EUR] [min PLN] [%]  [mIn PLN] budowy Uwagi
Moje Miejsce Il 17 200 60% 3.1 1619 88% 14,9 IV kw. 2020 Umowa ROFO
Warszawa, ul. Beethovena z Globalworth Poland.
Face 2 Face | 20700 94% 3.8 1672 96% 64,0 | kw. 2020
Katowice, ul. Grundmanna
Face 2 Face Il 26 500 96% 4.8 208,2 98% 73.9 IV kw. 2020
Katowice, ul. Grundmanna
React | 15100 30% 2,5 113.6 77% 16,8 I kw. 2022
todz al. Pitsudskiego
FuzjaCiD 19 900 86% 3.5 143,0 80% 48,2 [ kw. 2022
todz, ul. Tymienieckiego
MidPoint 71 36 200 67% 6.8 326,2 79% 104,2 I kw. 2022
Wroctaw, ul. Powstancow
Slaskich
City Forum — City 2 12700 98% 2,4 96,1 87% 46,7* Il kw. 2020 Biurowiec spotki
Wroctaw, ul. Traugutta Archicom.S.A.
Razem 148 300 26,9 1196,04 3687
* wycena narastajaco, bez wydzielenia zysku rozpoznanego w konsolidacji z grupa Echo Investment
Projekty biurowe Grupy Echo w budowie
Rozpoznany
zysk
Planowane Przewi- z wyceny
Poziom przychody dywany Poniesione wartosci Planowane
GLA wynajecia NOI budzet naktady godziwej Rozpoczecie zakonczenie
Projekt / adres [mkw.] [%]  [mInEUR] [min PLN] [%] [min PLN] budowy budowy
Brain Park | 29 600 25% 5,4 260,5 45% 33,0 I kw. 2021 IV kw. 2022
Krakow, al. Pokoju
Fuzja J 1800 100% 0.3 17,3 23% - Il kw. 2021 I kw. 2023
todz, ul. Tymienieckiego
Fuzja 101 & 103 9 400 - 1.6 81,8 12% - I kw. 2022 IV kw. 2023
todz, ul. Tymienieckiego
Razem 40 800 73 359,6 33,0
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Projekty biurowe Grupy Echo w przygotowaniu

Planowane
przychody Przewidywany Poniesione Planowane Planowane
NOI budzet naktady rozpoczecie zakonczenie

Projekt / adres GLA [mkw.] [min EUR] [min PLN] [%] budowy budowy
Brain Park Il 12800 2,4 18,6 22% Il kw. 2022 Il kw. 2023
Krakow, ul. Fabryczna / al. Pokoju
Wita Stwosza 26 600 5,0 257,0 34% I kw. 2023 Il kw. 2024
Krakow, ul. Wita Stwosza
Piotra Skargi 26 500 4,6 2079 7% Il kw. 2022 IV kw. 2023
Katowice, ul. P. Skargi / Sokolska
React Il 25900 4.4 194,0 8% Il kw. 2022 I kw. 2024
todz, al. Pitsudskiego
Swobodna | 13 500 2,4 14,3 13% Il kw. 2023 Il kw. 2024
Wroctaw, ul. Swobodna
Swobodna Il 28 900 52 244.3 13% Il kw. 2023 I kw. 2025
Wroctaw, ul. Swobodna
West 4 Business Hub Il 23 300 4,0 182,9 14% Il kw. 2022 I kw. 2024
Wroctaw, ul. Na Ostatnim Groszu
West 4 Business Hub IlI 33900 5,8 2577 12% Il kw. 2023 Il kw. 2025
Wroctaw, ul. Na Ostatnim Groszu
Razem 191400 339 1576,6
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Centra handlowe

Legenda:

GLA — (gross leasable area) catkowita po- W zwigzku z 25% udziatem w projekcie, part-
wierzchnia wynajmu. ner ROFO jest uprawniony do 25% zysku ze

NOI — (net operating income) — dochod ope- sprzedazy tego projektu.

racyjny netto przy zatozeniu petnego
wynajmu oraz przecietnych rynkowych
stawek najmu.
ROFO — (right of first offer) — prawo do zloze-
nia pierwszej oferty

Projekty handlowe w eksploatacji

Rozpoznany
zysk
Planowane Ponie- z wyceny
Poziom przychody sione wartosci
GLA wynajecia NOI Budzet naklady godziwej Zakornczenie
Projekt / adres [mkw.] [%] [mInEUR] [min PLN] [%] [min PLN] budowy Uwagi
Libero 44 900 98% 9.3 390.,4 100% 199.4 IV kw. 2018 Umowa ROFO z EPP.
Katowice, ul. Kosciuszki
Galeria Miociny 84 300 97% 20,8 1278,0 99% -29 Il kw. 2019 Joint venture z EPP
Warszawa, ul. Zgrupowania w proporcjach 30:70%.
AK ,Kampinos”
Razem 129 200 30,1 1668,4 196.,5
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Bank ziemi

Legenda:

GLA — (gross leasable area) catkowita po-

wierzchnia wynajmu.

PUM — powierzchnia uzytkowa mieszkan.

Projekty Grupy Echo na wczesnym etapie przygotowania

Powierzchnia

dziatki GLA/PUM
Projekt [mkw.] [mkw.] Uwagi
Warszawa, ul. Towarowa 64 900 201000 Dziatka pod mieszkania, ustugi, biura. Projekt nalezy w 30%
do grupy Echo Investment i 70% do EPP.
Krakow, ul. Kapelanka 56 000 70 000 Dziatka pod biura, ustugi, mieszkania na wynajem.
Warszawa, al. KEN 29700 32 000 Dziatka pod funkcje ustugowa.
todz, ul. Tymienieckiego 22100 26 800 Dziatka pod biura, ustugi, mieszkania.
Razem 172700 329 800

Projekty Grupy Archicom na wczesnym etapie przygotowania

Powierzchnia

dziatki GLA/PUM
Projekt [mkw.] [mkw.] Uwagi
lwiny, Radomierzycka 68 500 30 900 Dziatka pod mieszkania.
Wroctaw, Karkonoska 24 500 25200 Dziatka pod mieszkania.
Wroctaw, Géralska 9 500 18 000 Dziatka pod mieszkania.
Wroctaw, Otyniska 4500 7500 Dziatka pod mieszkania.
Wroctaw, Rychtalska 5100 4800 Dziatka pod mieszkania.

Razem 112100 88 400

Grunty inwestycyjne Grupy Echo

Powierzchnia dziatki

Nieruchomosé [mkw.] Uwagi

Poznan, Naramowice 77 500

Poznan, ul Hetmariska 65300 Dziatka sprzedana w drugim kwartale 2022 r.

todz, ul. Widzewska 19 750

Gdansk, ul. Nowomiejska 8 600 Przedwstepna umowa sprzedazy.

Zabrze, ul. Miarki 8100

Warszawa, ul. Konstruktorska 7200 Dziatka przeznaczona pod szkote publiczng w ramach Projektu Mokotow.

Warszawa, ul. Domaniewska 7000 Przedwstepna umowa sprzedazy do grupy Archicom S.A.
Razem 116 000

Grunty inwestycyjne Grupy Archicom

Powierzchnia dziatki

Nieruchomosé [mkw.]
Wroctaw, ul. Murowana 3100
Krakoéw, ul. Dabrowskiego 3300
Krakéw, Duza Géra 3900
Wroctaw, Jagodno 3500
Razem 13800
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Czynniki i nietypowe
zdarzenia majace
wplyw na wyniki

W pierwszym
kwartale 2022 rr.

Przekazanie klientom 118 mieszkan
i lokali uzytkowych Grupy Echo.

@ — Warszawa, Stacja Wola |

@ — Krakow, Osiedle Krk |
— Poznan, Osiedle Enter | B

@ — Krakow, Bonarka Living |
— todz, Osiedle Jarzebinowe VIII
— Pozostate

Przekazanie klientom 281 mieszkan
i lokali uzytkowych Grupy Archicom.

@ — Wroctaw, Olimpia Port M21, M22, M23
@ — Wroctaw, Stoneczne Stabtowice ZD1, ZD2
— Wroctaw, Browary Wroctawskie BL1
® — Wroctaw, Olimpia Port M30, M31
— Wroctaw, Olimpia Port M28, M29
— Wroctaw, Jagodno J15
— Pozostate
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Udziat projektéw mieszkaniowych Echo Investment
w catkowitej liczbie zaksiegowanych mieszkan
w | kwartale 2022 r. [w szt.]

1,9%
\ 23,7%
10,2%
— -
18
15.3% mieszkan

21,2%

17.8%

Udziat projektéw mieszkaniowych Grupy Archicom
w catkowitej liczbie mieszkan zaksiegowanych

w wynikach Grupy Echo Investment w | kwartale
2022 . [w szt]

281
14.9% mieszkan

30,2%
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Zysk z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych
w podziale na nieruchomosci w | kwartale 2022 r.
[min PLN]

Zysk z nieruchomosci inwestycyjnych
w kwocie 60,3 min zt.

@ — Poznan, ul. Hetmanska
® — Wroctaw, City 2

— Katowice, Face2Face Il 13%

@ — Katowice, Face2Face |
@ — todz, Fuzja CD

— Katowice, Libero

— Pozostate

13%

Sprzedaz nieruchomosci w Poznaniu przy ul. Hetman-
skiej.

Wycena wartosci projektéw wspotkontrolowanych
— Galeria Miociny w Warszawie, Towarowa 22
w Warszawie oraz Resi4Rent.

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu.

Wycena zobowigzan z tytutu obligaciji i pozyczek,
wedtug zamortyzowanego kosztu.

Raport finansowy Echo Investment S.A. za | kwartat 2022 r.

63 min PLN

18%

Wycena kredytow oraz srodkéw pienieznych
z tytutu zmiany kurséw walut obcych.

Wycena i realizacja zabezpieczajgcych
instrumentéw finansowych na waluty obce.

Odsetki od lokat i udzielonych pozyczek.
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Czynniki istotne
dla rozwoju
Spadtki i Grupy

w nadchodzacych
kwartatach

Czynniki o charakterze makroekonomicznym

Pozytywne

- utrzymujgca sie wysoka inflacja jako przyczyna wzrostu
popytu inwestycyjnego na lokale mieszkaniowe (9,2

proc., 8,5 proc., 10,9 proc. oraz 12,3 proc. odpowiednio

w styczniu, lutym, marcu i kwietniu 2022 r. w poréwna-
niu do analogicznych miesiecy roku 2021),

- dynamiczny wzrost PKB w 1 kwartale 2022 r. na po-
ziomie okoto 7 proc w poréwnaniu do analogicznego
okresu 2021 r., wedlug szacunkéw NBP,

- wzrost przecietnego miesiecznego wynagrodzenia
w sektorze przedsiebiorstw bez wyptat nagréd z zysku
w 1 kwartale 2022 r. 0 1,9 proc. w poréwnaniu do 4.
kwartatu 2021 r.,

- utrzymujgcy sie od szesciu miesiecy stabilny, niewysoki
poziom stopy bezrobocia (od 5,4 proc. do 5,5 proc.),

- brak alternatyw inwestycyjnych przynoszacych wyzszy
dochod przy podobnym poziomie ryzyka co nieru-
chomosci mieszkaniowe. Niskie oprocentowanie lokat
depozytowych,

- strukturalny deficyt mieszkan i rosngca wartos$¢ miesz-
kan,

- dynamiczny rozwdj sektora najmu instytucjonalnego,
wptywajacy na utrzymanie sie popytu na nowe miesz-
kania.
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Negatywne

wysoka inflacja jako przyczyna pogorszenia sie sytuac;ji
gospodarstw domowych, ograniczajgca mozliwosci
zakupowe oraz obnizajgca ufnos¢ konsumencka,
ograniczenie aktywnosci bankéw na rynku kredytowym
w wyniku zaostrzenia kryteridw udzielania kredytow
mieszkaniowych, podwyzek stop procentowych przez
Rade Polityki Pienieznej,

pogorszenie wskaznika ufnosci konsumenckiej o 9,2
p.p. w poréwnaniu do IV kwartatu 2021 r.,

niepewnos$¢ co do wptywu sankcji na Rosje na rynek
surowcow i energii,

niepewnos¢ dotyczaca rozwoju dziatari wojennych

w Ukrainie i ich wptywu na europejskg gospodarke,
niepewnos¢ co do kluczowych zatozen polityki fiskalnej
i monetarnej w Polsce. Zapowiadanie kolejnych podwy-
zek stop procentowych NBP,

wzrost cen materiatéw budowlanych, przy jednocze-
snym wzroscie produkcji budowlano-montazowej o 27,6
proc. w | kwartale 2022 r., w poréwnaniu do analogicz-
nego okresu 2021 r., wg NBP.
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Czynniki wynikajace bezposrednio z dziatalnosci

Spotki i Grupy

Wydanie kupujacym mieszkan Grupy Echo, gtéwnie
w projektach:

Stacja Wola Il w Warszawie,
Fuzja Il w todzi,

Osiedle KRK Il w Krakowie,
Osiedle Enter Il i lll w Poznaniu,
Osiedle ZAM | w Krakowie.

Wydanie kupujacym mieszkan Archicomu, gtéwnie
w projektach we Wroctawiu:

Awipolis L3, L4,

Planty Ractawickie R5-R7,
Sady nad Zielona,
Olimpia Port M36, M38.

Wycena i sprzedaz zakoriczonych inwestyciji:

- Fuzja CD w todzi,

Moje Miejsce Il w Warszawie,

Face2Face | i Il w Katowicach,
MidPoint71 we Wroctawiu,

City2 we Wroctawiu (projekt Archicomu).

Aktualizacja wartosci godziwej posiadanych przez
Grupe nieruchomosci w trakcie komercjalizaciji
oraz w budowie:

— React | w todzi,
— Brain Park | w Krakowie,
- Fuzja J w Lodzi.

Aktualizacja wartosci godziwej posiadanych przez
Grupe gotowych nieruchomosci:

— Libero w Katowicach.
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Wycena udziatéw w jednostkach ujmowanych
metoda praw witasnosci, prowadzacych inwestycje:

— Galeria Mtociny w Warszawie,
— Towarowa 22 w Warszawie,
- Resi4Rent.

Sprzedaz terenu inwestycyjnego w Gdansku.

Koszty sprzedazy i ogdlnego zarzadu.

Wycena zobowigzan z tytutu obligaciji i pozyczek,
wedtug zamortyzowanego kosztu.

Wycena kredytéw oraz srodkéw pienigeznych
z tytutu zmiany kurséw walut obcych.

Wycena i realizacja zabezpieczajgcych
instrumentoéw finansowych na waluty obce.

Odsetki od lokat i udzielonych pozyczek.

Dyskonta i odsetki od kredytéw, obligaciji
i pozyczek.
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Sezonowosé

lub cyklicznos¢

v 4

dziatalnosci

Dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej obejmuje kilka segmentow
rynku nieruchomosci. Ksiggowanie sprzedazy mieszkan
uzaleznione jest od terminéw oddawania do uzytkowania
budynkéw mieszkalnych, a przychody z tej dziatalnosci
wystepujg praktycznie w kazdym kwartale, lecz z rézng
intensywnoscia. Historycznie Grupa przekazywata najwie-
cej mieszkan w drugiej potowie roku, a w szczegolnosci
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w czwartym kwartale. Przychody i wyniki z tytutu ustug
generalnej realizacji inwestycji, sprzedazy gotowych in-
westycji komercyjnych i obrotu nieruchomosciami wy-
stepowaé moga w sposob nieregularny. Zarzad nie moze
wykluczy¢ innych zdarzen o charakterze jednorazowym,
ktére moga mie¢ wpltyw na osiggane wyniki w danym
okresie.
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Polityka
dywidendowa
I dywidenda

Zarzad Echo Investment S.A. 26 kwietnia 2017 r. pod-
jat uchwate w sprawie przyjecia polityki dywidendowe;j.
Zgodnie z przyjeta polityka dywidendowa, z zysku za 2018
r. i kolejne lata Zarzad bedzie rekomendowat wyptate
dywidendy w wysokosci do 70% skonsolidowanego zysku
netto Grupy Kapitatowej, przypisanego akcjonariuszom
jednostki dominujacej. Przy rekomendaciji wyptaty dywi-
dendy, Zarzad bedzie brat pod uwage aktualng i przewi-
dywalna kondycje finansowa Spotki i Grupy Kapitatowe;j
oraz strategie rozwoju, a w szczegolnosci:
— bezpieczny i najbardziej efektywny poziom zarzadzania
zadtuzeniem i ptynnoscig w Grupie,
— plany inwestycyjne wynikajgce ze strategii rozwoju —
w szczegolnosci zakupy gruntéw.

Zatozenia polityki dywidendowej zostaty oparte na prze-
widywaniach przysztych zyskow pochodzacych wytacznie
z dziatalnosci operacyjnej Grupy.

Uchwata w sprawie wyptaty zaliczki
dywidendowej z zysku za 2021 .

Zarzad Echo Investment S.A. 18 listopada 2021 r. podjat
uchwate o wyptacie akcjonariuszom Spotki zaliczki na
poczet przyszitej dywidendy za rok obrotowy 2021. tgczna
kwota przeznaczona na zaliczke wyniosta 90,8 min zi, 1j.
0,22 zt na 1 akcje. Zaliczka dywidendowa zostata wyptaco-
na 28 grudnia 2021 r.

Rekomendacja zarzadu dotyczaca
dywidendy za 2021r.

Zarzad Echo Investment zarekomendowat Walnemu Zgro-
madzeniu Akcjonariuszy przeznaczenie kwoty 132,1 min zt na
dywidende z zysku netto za 2021 r. To oznacza, ze wysokos$¢
dywidendy z ubiegtorocznego zysku wyniesie 0,32 zt na
jedna akcje. Na poczet dywidendy zaliczona zostanie kwota
90,8 min zt (0,22 zt na jedna akcje), stanowiagca zaliczke
dywidendowa, ktéra zostata juz wyptacona akcjonariuszom
28 grudnia 2021 r. Pozostata cze$¢ naleznej dywidendy

w kwocie 41,3 min zt (0,10 zt na jedng akcje) zostanie wypta-
cona, pod warunkiem przyjecia odpowiedniej uchwaty przez
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, ktére odbedzie sie 15
czerwca 2022 r.

Rekomendacja Zarzadu jest zgodna z polityka dywidendo-
wa Spotki oraz bierze pod uwage aktualng i przewidywal-
na kondycje finansowa Spotki i Grupy Kapitatowej, a takze
strategie rozwoju.

0,32 pin

Wysokos¢ rekomendowanej dywidendy
na jedng akcje z zysku za 2021 r.

Zgodnie z polityka dywidendowa Echo

%

Investment, Zarzad rekomenduje wyptate
dywidendy w wysokosci do 70 proc.

skonsolidowanego zysku netto Grupy

Kapitatowej rocznie.
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Zobowiagzania
finansowe Spadiki i jej
Grupy Kapitatowej

Obligacje

Zobowiazania z tytutu wyemitowanych obligacji na 31 marca 2022 r.

Wartosé Termin Warunki
Seria Kod ISIN Bank / dom maklerski nominalna wykupu oprocentowania
Obligacje dla inwestoréw instytucjonalnych wyemitowane przez Echo Investment S.A. [tys. PLN]
1/2018 PLECHPS00282 mBank S.A. 31410  25.04.2022 WIBOR 6M + marza 2,9%
1/2019 PLECHPS0O0308 mBank S.A. 96 510 11.04.2023 WIBOR 6M + marza 4,25%
172020 PLO017000012 mBank S.A. 150 000  31.05.2024 WIBOR 6M + marza 4,50%
1P/2020 PLOO17000020 PKO TFI Parasolowy i Michael / Strém Dom 100 000 5.08.2024 WIBOR 6M + marza 4,50%
Maklerski S.A. jako agent
172021 PLO017000046 mBank S.A. 195 000 17.03.2025 WIBOR 6M + marza 4,45%
2/2021 PLO017000061 mBank S.A. 172 000 10.11.2025 WIBOR 6M + marza 4,4%
Razem 744 920
Obligacje dla inwestoréw instytucjonalnych wyemitowane przez Grupe Archicom S.A. [tys. PLN]
M3/2018 PLARHCMO0065 mBank S.A. 50 000 13.07.2022 WIBOR 3M + marza 2,9%
M4/2019 PLARHCMO0073 mBank S.A. 60 000  14.06.2023 WIBOR 3M + marza 3,3%
M6/2022 PLO221800090 mBank S.A. 10000  15.03.2024 WIBOR 3M + marza 3,2%
Razem 220 000
Obligacje dla inwestoréw indywidualnych wyemitowane przez Echo Investment S.A. [tys. PLN]
EmisjaseriiF  PLECHPS00233 DM PKO BP S.A. 125 000 1110.2022 WIBOR 6M + marza 2,.9%
EmisjaseriiG ~ PLECHPS00241 DM PKO BP S.A. 75 000 2710.2022 WIBOR 6M + marza 2,.9%
EmisjaseriiH  PLECHPS00266 DM PKO BP S.A 50 000  22.05.2022 WIBOR 6M + marza 2,8%
Emisja serii | PLECHPS00274 Konsorcjum: DM PKO Banku Polskiego S.A., Noble 50 000 8.11.2023 WIBOR 6M + marza 3,4%
Securities S.A. i Centralny Dom Maklerski Pekao S.A.
Emisjaseriid  PLECHPS00290 Seria J: konsorcjum Noble Securities S.A., 33832 21.09.2023 WIBOR 6M + marza 3,4%
iJ2 Michael / Strom Dom Maklerski SA
Dom Maklerski Banku Ochrony Srodowiska S.A.
Seria J2: DM PKO Banku Polskiego S.A.
seria K PLECHPS00324 DM PKO BP 50 000 10.01.2025 WIBOR 6M + marza 4,0%
seria L PLECHPS00332 DM PKO BP 50 000  22.02.2026 WIBOR 6M + marza 4,0%
Razem 433 832
Obligacje wyemitowane przez Echo Investment S.A. dla sprzedajacych akcje Archicom S.A. [tys. PLN]
1P/2021 PLOO17000053 Michael/Stréom DM (agent) 188 000 22.10.2024 stata stopa oprocentowania
5%
Razem 188 000
Obligacje denominowane w PLN razem 1586 752
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Obligacje dla inwestoréw instytucjonalnych wyemitowane

przez Echo Investment S.A. [tys. EUR]

Wartosé Termin Warunki
Seria Kod ISIN Bank / dom maklerski nominalna wykupu oprocentowania
1E/2020 PLECHPS00316 Bank Pekao S.A. 40 000 23.10.2024 stata stopa oprocentowania
4,5%

Obligacje denominowane w EUR razem 40 000

Wartos¢ obligacji odpowiada niezdyskontowanym prze-
ptywom pienieznym, bez uwzglednienia wartosci odsetek.
Zmiana warunkow biznesowych i ekonomicznych nie
miata istotnego wplywu na warto$¢ godziwg zobowigzan
finansowych.

Obligacje wyemitowane przez Echo Investment S.A. nie sa
zabezpieczone. Wszystkie sg notowane w Alternatywnym
Systemie Obrotu (ASO) Catalyst: obligacje dla inwestoréw
indywidualnych na platformie GPW ASO Catalyst, nato-
miast dla inwestoréw indywidualnych - Bond- Spot ASO
Catalyst.

Zmiana stanu zobowigzan z tytutu obligac;ji

w pierwszym kwartale 2022 r.

Obligacje wykupione [tys. PLN]

Wartosé
Emitent Seria Data nominalna
Archicom S.A. M5/2020 7.02.2022 78 500
Razem 78 500
Obligacje wyemitowane [tys. PLN]
Wartosé
Emitent Seria Kod ISIN Data emisji nominalna
Echo Investment S.A. seria K PLECHPS00324 1.02.2022 50 000
Echo Investment S.A. seria L PLECHPS00332 17.03.2022 50 000
Archicom S.A. seria M6/2022 PLO221800090 15.03.2022 110 000
Razem 210 000

W drugim kwartale 2022 r. Echo Investment wyemitowat
takze obligacje serii M dla inwestoréw indywidualnych
o tgcznej wartosci nominalnej 40 min zi.
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Kredyty inwestycyjne

Kredyty inwestycyjne Grupy Echo Investment na 31 marca 2022 r. [tys. PLN]

Stan
Kwota kredytu wykorzystania
wg umowy kredytu
Projekt Podmiot Oprocento- Termin
inwestycyjny zaciaggajacy kredyt Bank PLN EUR PLN EUR wanie sptaty
Libero, Katowice Galeria Libero - Pro-  Santander Bank Polska S.A. / 67 566 64 441 | EURIBOR 3M | 22.11.2024
jekt Echo 120 Sp. z. BNP Paribas Bank Polska S.A. + marza
0.0. Sp.k.
Galeria Mtociny, Berea Sp. z 0.0. Santander Bank Polska S.A. / 56100 53 427 | EURIBOR 3M | 30.04.2025
Warszawa* PKO BP S.A. / Bank Gospodar- + marza
stwa Krajowego
Moje Miejsce I, Projekt Beethovena - PKO BP S.A. 23034 20791 | EURIBOR 3M | 30.09.2023
Warszawa Projekt Echo 122 Sp. + marza
z 0.0. S.K.A.
Face2Facellill, Face2Face - Stranra- Bank Pekao S.A. 64 997 58 998 | EURIBOR 3M | 31.12.2023
Katowice er Sp. z 0.0. S.K.A. + marza
18 000 424 WIBOR 1M | 30.09.2022
+ marza
MidPoint 71, Wro- Midpoint 71 - Corn- ~ PKO BP S.A. 54 400 33078 | EURIBOR 3M | 30.06.2026
ctaw wall Investments Sp. + marza
20.0- KA. 7000 1604 WIBOR IM | 30.06.2023
+ marza
FuzjaCDiJ, Lodz Projekt Echo 130 Sp.  Bank Pekao S.A. 30171 10 440 | EURIBOR 3M | 30.01.2026
Z 0.0. + marza
10 000 366 WIBOR M | 31.01.2024
+ marza
Brain Park lill, Echo Arena Sp. zo.o. PKO BP S.A./ Bank Pekao SA 65 560 EURIBOR 3M | 30.06.2026
Krakow + marza
9 000 WIBOR 1M | 30.06.2023
+ marza
Projekt Echo 129 Projekt Echo 129 Sp.  Bank Pekao S.A. 50 000 30 800 | EURIBOR 3M | 30.09.2023
Z 0.0. + marza
Resi4Rent * - | tran-  R4R todz Wodna Sp.  ING Bank Slaski S.A. 106 560 104 429 WIBOR 3M | 10.12.2026
sza projektow z 0.0. / R4R Wroctaw + marza
Rychtalska Sp. z 0.0.
/ R4R Warszawa
Browary Sp. z 0.0./
R4R Wroctaw Kepa
Sp. z o.0.
Resi4Rent* - Il tran- R4R Poznan Santander S.A./ Helaba AG 69 000 68 629 WIBOR 1M | 27.06.2027
sza projektow Szczepanowskiego + marza
Sp.zo0.0./R4R

Warszawa Tasmo-
wa Sp. z 0.0./ R4R
Warszawa Woroni-
cza Sp. zo.0./ R4R
Gdansk Kotobrzeska
Sp. z o.0.
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Kredyty inwestycyjne Grupy Echo Investment na 31 marca 2022 r. [tys. PLN]

Stan
Kwota kredytu wykorzystania
wg umowy kredytu
Projekt Podmiot Oprocento- Termin
inwestycyjny zaciggajacy kredyt Bank PLN EUR PLN EUR wanie sptaty
Resi4Rent* - 111 R4R Warszawa Bank Pekao S.A. / Bank Go- 74 402 9 057 WIBOR M | 21.12.2028
transza projektéw Wilanowska Sp. z 0.0. spodarstwa Krajowego / BNP + marza
/ Pimech Invest Sp. Paribas Polska
z 0.0./ M2 Hotel Sp.
z 0.0./R4R Krakow 3
Maja Sp. z 0.0./ R4R
RE Wave 3 Sp. z o.0.
Resi4Rent* - IV M2 Biuro sp. z 0.0./ Santander S.A. / Helaba AG 95 456 0] WIBOR M | 15.12.2029
transza projektéw R4R Wroctaw Park + marza
Zachodni Sp. z 0.0./
R4R RE Wave 4 Sp.
z 0.0./R4R Gdansk
Stocznia Sp. z 0.0./
R4R Krakow JPII Sp.
z 0.0./R4R todz Kilin-
skiego Sp. z 0.0.
Razem 389 418 411828 184509 271975
* Echo Investment ma w projektach 30% udziatow, w zwigzku z czym prezentuje 30% wartosci kredytow.
Kredyty inwestycyjne Grupy Archicom na 31 marca 2022 r. [tys. EUR]
Stan
Projekt Podmiot zaciagajacy Kwota kredytu wykorzystania Termin
inwestycyjny kredyt Bank wg umowy kredytu Oprocentowanie sptaty
City Forum - City 2 Archicom Nieruchomosci Bank Pekao S.A. 17 600 4549 EURIBOR M | 22.12.203]1
14 Sp. z 0.0. + marza
Razem 17 600 4 549

Kredyty inwestycyjne zabezpieczone sg standardowymi
zabezpieczeniami m.in. takimi jak hipoteki, umowa

o ustanowieniu zastawoéw rejestrowych i finansowych,
petnomocnictwo do rachunkéw bankowych, umowa

Raport finansowy Echo Investment S.A. za | kwartat 2022 r.

podporzadkowania, oswiadczenia o poddaniu sie
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Linie kredytowe

Linie kredytowe Echo Investment S.A. na 31 marca 2022 r. [tys. PLN]

Bank Kwota wg umowy  Kwota pozostata do sptaty Oprocentowanie Termin sptaty
PKOBPS.A.* 75 000 63174 WIBOR TM + marza 31.10.2023
Alior Bank S.A. 30 000 30 000 WIBOR 3M + marza 11.06.2022
Santander Bank Polska S.A.* * 100 000 67741 WIBOR M + marza 30.11.2022
Razem 205 000 160 915

* Dostepna kwota kredytu na 31 marca 2022 r. pomniejszona jest o wystawione gwarancje i wynosi 2,8 min zi.
** Dostepna kwota kredytu na 31 marca 2022 r. pomniejszona jest o wystawione gwarancje i wynosi 2,4 min zt.

Linie kredytowe Archicom S.A. na 31 marca 2022 r. [tys. PLN]

Kwota Kwota pozostata
Bank Podmiot zaciagajacy kredyt wg umowy do sptaty Oprocentowanie Termin sptaty
mBank S.A. * Archicom Sp. z 0.0. — Realizacja 15 000 0 WIBOR 1M + marza Sptata nastapi najpdzniej
Inwestycji Sp.k.* w 90 dniu, przypadaja-
cym po dacie ciggnienia,
niezaleznie od pozosta-
tych ciagnien. Ostatecz-
nym dniem sptaty jest
22.09.2022r.
PKO BP S.A. Archicom S.A. 80 000 0 WIBOR 3M + marza 9.03.2024
Razem 95 000

* kredyt odnawialny na finansowanie kontraktéw budowlanych. Kredyt zabezpieczony jest hipoteka na nieruchomosci, cesja z kontraktow budowla-

nych oraz o$wiadczenie o poddaniu sie egzekuciji.

Linie kredytowe sg zabezpieczone standardowymi narze-
dziami, jak petnomocnictwo do rachunku bankowego czy
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji.
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Poreczenia finansowe wystawione przez Grupe Echo Investment

Zobowigzania
pozabilansowe

na 31 marca 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot otrzymuja-

Poreczyciel cy poreczenie Beneficjent Wartosé Termin waznosci Tytutem
Echo Investment S.A. Echo - Browary HPO AEP Sp. z o.0. 11631 Do dnia uzyskania Poreczenie za zobowigzania spotki, jako
Warszawskie Sp. z 0.0.  Sp.j. pozwolenia na uzyt- zabezpieczenie zobowigzan wynikajg-
Sp.k. oraz Dellia Invest- kowanie sasiedniego cych z umowy dobrosasiedzkiej zawartej
ments - Projekt Echo projektu, nie pdzniej niz 7.12.2016 r. Poreczenie wzajemne wysta-
15 Sp. z 0.0. Sp.k. do 7.12.2031r. wione w EUR.
Echo Investment S.A. Pimech Invest Miasto Stoteczne 1230 30.03.2023 Poreczenie za prawidtowe wykonanie
Warszawa zobowigzan wynikajacych z umowy
drogowe;j.
Archicom S.A. Archicom Nierucho- Bank Pekao S.A. 6963 30.03.2035 Gwarancja korporacyjna jako zabezpie-
mosci 14 Sp. z 0.0. (z zastrzezeniem wcze-  czenie kredytu na realizacje inwestycji City
$niejszego wygasniecia Forum A.

po spetnieniu DSCR na

poziomie 1,2)
Archicom S.A. Archicom Nierucho- Bank Pekao S.A. 13144 30.03.2035 Poreczenie jako zabezpieczenie kredytu na
mosci 14 Sp. z o.0. (z zastrzezeniem wcze- realizacje inwestycji City Forum A.

$niejszego wygasniecia

po spetnieniu DSCR na

poziomie 1,2)
Archicom S.A. Archicom Nierucho- Bank Pekao S.A. 0] 30.03.2035 Gwarancja korporacyjna (masterlease)
mosci 14 Sp. z o.0. (z zastrzezeniem wcze- na zabezpieczenie kredytu na realizacje
$niejszego wygasniecia inwestycji City Forum budynek A

po spetnieniu DSCR na

poziomie 1,2)
Archicom S.A. Strzegomska Nowa Sp.  PKO BP S.A. 1729 28.04.2023  Poreczenie jako zabezpieczenie gwarancji
Z0.0. bankowej w zwigzku ze sprzedaza budynku
biurowego West Forum IA.
Archicom S.A. Archicom Nierucho- PKO BP S.A. 5973 9.09.2022  Poreczenie jako zabezpieczenie gwarancji
mosci 5 Sp. z o0.0. bankowej w zwiazku ze sprzedaza budynku
biurowego City Forum B.
Archicom S.A. Archicom Sp.zo.0. Rl PKO BP S.A. 6 568 9.07.2022  Poreczenie jako zabezpieczenie gwarancji
Sp.k. bankowej w zwiazku ze sprzedaza budynku
biurowego City Forum B.
Archicom S.A. Archicom Nierucho- Bank Millenium S.A. 4 464 Q0 dni po uptywie 7 Poreczenie udzielone jako zabezpie-
mosci 14 Sp. z 0.0. miesiecy okresu najmu czenie wywigzania sie ze zobowigzania
(rozpoczecie okresu wynikajacego z umowy najmu, z tytutu
najmu 4.01.2022r. - wyptaty optat motywacyjnych oraz w celu
wygasa 3.11.2022r.) zabezpieczenia zaptaty kary umownej na
wypadek opdznienia przekazania przed-
miotu najmu. Wystawione w EUR.

Razem 51702
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Poreczenia niefinansowe wystawione przez Grupe Echo Investment
na 31 marca 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot otrzymuja-

Poreczyciel cy poreczenie Beneficjent Wartosé Termin waznosci Tytutem
Echo - SPV 7 Sp. zo.0. Sagittarius - Projek Warburg - HiH Invest 1562 000 31.10.2028 Poreczenie za zobowigzania wynikajace
/ Echo - Aurus Sp. Echo 113 Sp. z 0.0. Real Estate GmbH z umowy gwarancji jakosci budynku oraz
z 0.0. Sp.k. umowy o wykonanie prac aranzacyjnych.
Razem 51703
RAZEM PORECZENIA 203703

Zmiany w strukturze poreczen wystawionych przez Grupe Echo Investment
w | kwartale 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot
otrzymujacy pore- Data
Zmiana Poreczyciel czenie Beneficjent zmiany Wartosé Tytutem
Wygasniecie  Echo - SPV 7 Sp. Sagittarius-Projek Warburg - HiH 21.01.2022 32805 Poreczenie za zobowigzania wynikajace
z 0.0./ Echo - Aurus Echo 113 Sp. z 0.0. Invest Real Estate z umowy sprzedazy.
Sp. z 0.0. Sp.k. GmbH
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Gwarancje

Gwarancje finansowe wystawione przez Grupe Echo Investment

na 31 marca 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot otrzymujacy

Gwarant gwarancje Beneficjent Wartosé Termin waznosci Tytutem
Echo Investment S.A. Grupa Echo Sp. z 0.0. IB 14 FIZAN 16 634 24.05.2024 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zobowigzan wynikajacych z umowy sprze-
dazy biurowca West Link we Wroctawiu.
Wystawiona w EUR.
Echo Investment S.A. Midpoint 71 - Cornwall ~ A19 Sp. z 0.0. 27 915 4.07.2038 Gwarancja za zobowigzania wynikajace
Investments Sp. z o.0. z porozumienia dobrosgsiedzkiego.
S.K.A. Wystawiona w EUR.
(poprzednio: Projekt
22 — Grupa Echo Sp.
z0.0.S.K.A)
Echo Investment S.A. Dellia Investments - LUX Europa Ill S.a.r.l. 51178 3.03.2027 Zabezpieczenie nalezytego wykona-
Projekt Echo 115 Sp. nia zobowigzan wynikajacych z umowy
z 0.0. Sp.k. sprzedazy biurowca Biura przy Bramie
wchodzgcego w sktad kompleksu Browary
Warszawskie. Wystawiona w EUR.
Echo Investment S.A. Projekt 20 - Grupa Bank Pekao S.A. 70 000 29.12.2023 Gwarancja zabezpieczajaca przekroczenie
Echo Sp. z 0.0. S.K.A. kosztow realizacji, pokrycie odsetek na
minimalnym poziomie oraz zapewnienie
wktadu wtasnego projektu biurowego
Face2Face w Katowicach. Wystawiona
w PLN.
Echo Investment S.A Midpoint 71 — Cornwall PKO BP S.A. 20 215 31.12.2029 Gwarancja zabezpieczajgca utrzymanie
Investments Sp. z o.o. wskaznika obstugi dtugu oraz finansowania
S.K.A. okreséw bezczynszowych umow najmu
powierzchni projektu biurowego MidPoint
71 we Wroctawiu. Wystawiona w EUR.
Echo Investment S.A. Dellia Investments - APAK Grundsttcks- 49 533 Pozniejsza z dat: Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Projekt Echo 115 Sp. gesellschaft mbH & 11.09.2022 lub data  zobowiagzan wynikajacych z umowy sprze-
z 0.0. Sp.k. Co. KG zwrotu VAT z urzedu do  dazy biurowca Biura przy Willi (oudynek K),
kupujacego. wchodzacego w sktad kompleksu Browary
Warszawskie, a takze z umowy dodatko-
wej. Wystawiona w EUR i PLN.
Echo Investment S.A. Dellia Investments - APAK Grundsttcks- 96 611 11.03.2032 Zabezpieczenie nalezytego wykonania zo-
Projekt Echo 115 Sp. gesellschaft mbH & bowigzan wynikajacych z gwarancji jakosci
z 0.0. Sp.k. Co. KG budynku, zwigzanej ze sprzedazg biurowca
Biura przy Willi (budynek K). Maksymalna
kwota odpowiedzialnosci bedzie ulega¢
sukcesywnemu zmniejszeniu wraz ze
zmniejszaniem sie kwoty zobowigzania,
ktére gwarancja zabezpiecza.
Echo Investment S.A. Park Rozwoju - Projekt  Kaufland Polska Mar- 2500 29.03.2036 Warunkowa gwarancja zaptaty kary umow-
Echo 112 Sp. z.0.0. Sp.k.  kety Sp. z.0.0. Sp.j. nej wynikajacej z umowy najmu lokalu
w centrum handlowym Pasaz Opienskiego
w Poznaniu.
Santander Bank Polska Echo Investment S.A. Miasto Stoteczne 25000 30.10.2022 Gwarancja zabezpieczajaca budowe
S.A. Warszawa i przekazanie miastu szkoty podstawowe;j.
Santander Bank Polska Echo Investment S.A. Miasto Poznan 3384 31.07.2022  Gwarancja nalezytego wykonania umowy.
S.A. (w ramach limitu reprezentowane przez
kredytowego Echo Zarzad Drog Miejskich
Investment S.A.) w Poznaniu
Echo Investment S.A. Dellia Investments - Westinvest Gesell- 180 912 5.08.2026 Zabezpieczenie nalezytego wykonania zo-

Projekt Echo 115 Sp.
z 0.0. Sp.k.

schaft far Investment-
fonds mbH

bowigzan wynikajacych z umowy sprzeda-
zy biurowca Biura przy Warzelni (budynek
GH), wchodzacego w skitad kompleksu
Browary Warszawskie. Wystawiona w EUR.
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Gwarancje finansowe wystawione przez Grupe Echo Investment
na 31 marca 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot otrzymujacy

Gwarant gwarancije Beneficjent Wartosé Termin waznosci Tytutem

Echo Investment S.A. Dellia Investments - Westinvest Gesell- 3584 5.11.2031 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Projekt Echo 115 Sp. schaft fur Investment- zobowigzan wynikajacych z: (i) umowy
z 0.0. Sp.k. fonds mbH o prace wykonczeniowe zwigzane ze

sprzedaza biurowca Biura przy Warzelni
(budynek GH), oraz (ii) gwarancji czynszo-
wej na powierzchnie handlowe, zwigzane
ze sprzedaza biurowca Biura przy Willi
(budynek GH) wchodzacych w sktad kom-
pleksu Browary Warszawskie.
Wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Dellia Investments - Westinvest Gesell- 200 486 5.08.2031 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Projekt Echo 115 Sp. schaft fur Investment- zobowigzan wynikajacych z gwarancji
z 0.0. Sp.k. fonds mbH jakosci budynku, zwigzanej ze sprzedaza

biurowca Biura przy Warzelni (budynek
GH), wchodzacego w sktad kompleksu
Browary Warszawskie. Maksymalna kwota
odpowiedzialnosci bedzie ulegac sukce-
sywnemu zmniejszeniu wraz ze zmniej-
szaniem sie kwoty zobowigzania, ktore
gwarancja zabezpiecza.

PKO BP S.A. Dellia Investments - APAK Grundsttcks- 624 9.07.2022 Nalezyte wykonanie warunkow umowy

(na zlecenie Echo Projekt Echo 115 Sp. gesellschaft mbH & najmu, ktére w szczegodlnosci obejmuja

Investment S.A.) z 0.0. Sp.k. Co. KG zaptate czynszu, optaty eksploatacyjne,

roszczenia o zaptate kar umownych,
wptate kaucji gwarancyjnej, ewentualne
odsetki.

Towarzystwo Ubezpie- Galeria Nova — Grupa  Apator Powogaz S.A. 21500 31.12.2022 Gwarancja zaptaty catosci naleznosci z ty-

czen Euler Hermes S.A.  Echo Sp. z 0.0. S.K.A. tutu sprzedazy nieruchomosci gruntowe;j

(na zlecenie i z limitu w Poznaniu.

Echo Investment S.A.)

Echo Investment S.A. Projekt Beethovena Portfel2 PH5 Sp. z 0.0. 51981 21.11.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykona-
Projekt Echo-122 sp. nia zobowigzan wynikajacych z umowy
z0.0. S.KA. sprzedazy biurowca Moje Miejsce (etap |).

Wystawiona w EUR.

Echo Investment S.A. Projekt Beethovena Portfel2 PH5 Sp. z 0.0. 3833 21.11.2026  Zabezpieczenie nalezytego wykonania zo-
Projekt Echo-122 sp. bowigzan wynikajacych z umowy o prace
z 0.0. S.K.A. wykonczeniowe, zwigzane ze sprzedaza

biurowca Moje Miejsce (etap I). Wystawio-
na w EUR. Maksymalna kwota odpowie-
dzialnosci bedzie ulega¢ sukcesywnemu
zmniejszeniu wraz ze zmniejszaniem sie
kwoty zobowigzania, ktore gwarancja
zabezpiecza.

Echo Investment S.A. Cinema Asset Manager  Kaufland Polska Mar- 2500 2.11.2036 Warunkowa gwarancja zaptaty kary
- Grupa Echo Spzo.0. kety Sp.z 0.0. Sp.j. umownej wynikajacej z umowy najmu
S.K.A. lokalu w centrum handlowym Kapelanka

w Krakowie.

Santander Bank Polska Elektrownia RE Sp. Miasto todz 796 18.10.2022  Gwarancja zaptaty zwigzana z porozumie-

S.A. (w ramach limitu Z 0.0. niem drogowym.

kredytowego Echo

Investment S.A.)

Santander Bank Polska Elektrownia RE Sp. Miasto todz 695 18.10.2022  Gwarancja zaptaty zwigzana z porozumie-

S.A. (w ramach limitu z 0.0. niem drogowym.

kredytowego Echo

Investment S.A.)

Echo Investment S.A Dellia Investments - Westinvest Gesell- 8 375 30.11.2026 Zabezpieczenie nalezytego wykonania

Projekt Echo 115 Sp.
z 0.0. Sp.k.

schaft fur Investment-
fonds mbH

zobowigzan wynikajacych z umowy sprze-
dazy budynku Willa Schiele, wchodzacego
w sktad kompleksu Browary Warszawskie.
Wystawiona w EUR. Maksymalna kwota
odpowiedzialnosci bedzie ulegac sukce-
sywnemu zmniejszeniu wraz ze zmniej-
szaniem sie kwoty zobowigzania, ktére
gwarancja zabezpiecza.
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Gwarancje finansowe wystawione przez Grupe Echo Investment

na 31 marca 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot otrzymujacy

Gwarant gwarancije Beneficjent Wartosé Termin waznosci Tytutem
Echo Investment S.A Dellia Investments - Westinvest Gesell- 9159 30.1.2031 Zabezpieczenie nalezytego wykonania zo-
Projekt Echo 115 Sp. schaft fur Investment- bowiazan wynikajacych z gwarancji jakosci
z 0.0. Sp.k. fonds mbH budynku, zwigzanej ze sprzedaza budynku
Willa Schiele, wchodzacego w sktad kom-
pleksu Browary Warszawskie.
Echo investment S.A Projekt Echo 130 Sp. Fujitsu Technology 24 637 1.12.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
z0.0. Solutions Sp. z o.o. zobowigzan wynikajacych z tytutu kar
umownych wynikajacych z umowy najmu.
Echo Investment S.A Projekt - 17 Grupa Echo  Barcarrota Sp. z o.o. 32921 31.12.2027 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Sp.zo.0. S.K.A. zobowiazan wynikajacych z umowy sprze-
dazy budynku West 4 Business Hub Faza I.
Wystawiona w EUR.
Echo Investment S.A Projekt - 17 Grupa Echo  Barcarrota Sp. z o.o. 12 019 20.01.2028 Zabezpieczenie nalezytego wykonania zo-
Sp. zo.0. S.K.A. bowigzan wynikajacych z umowy o prace
wykonczeniowe zwigzane ze sprzedazg
biurowca West 4 Business Hub Faza I.
Wystawiona w EUR.
Echo Investment S.A Projekt - 17 Grupa Echo Barcarrota Sp. z 0.0. 82 498 20.01.2032 Zabezpieczenie nalezytego wykonania zo-
Sp.zo.0. S.K.A. bowigzan wynikajacych z gwarancji jakosci
budynku, zwigzanej ze sprzedaza budynku
West 4 Business Hub Faza .
Sopockie Towarzystwo  Projekt Beethovena Portfel2 PH5 Sp. z 0.0. 6232 6.10.2026 Zabezpieczenie nalezytego wykona-
Ubezpieczen ERGO Projekt Echo 122 Sp. nia zobowigzan wynikajacych z umowy
Hestia S.A. z 0.0. S.K.A. gwarancji jakosci, zwigzanej ze sprzedaza
biurowca Moje Miejsce I.
PKO BP S.A. Strzegomska Nowa Sp.  GNT Ventures Wro- 1729 28.02.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Z 0.0. ctaw Sp. z o.0. zobowigzan wynikajacych z umowy gwa-
rancji naleznosci czynszowych zwigzanej
ze sprzedaza budynku biurowego West
Forum IA.
PKO BP S.A. Archicom Nieruchomo-  City One Park Sp. 5973 9.07.2022 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
$ci 5 Sp. z o.0. z 0.0. zobowigzan wynikajacych z umowy sprze-
dazy budynku biurowego City Forum B.
PKO BP S.A. Archicom Sp. z 0.0. Rl City One Park Sp. 3284 9.07.2022 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
- Sp.k. Z0.0. zobowigzan wynikajacych z kontraktu
budowlanego, zwigzanych z umowa sprze-
dazy budynku biurowego City Forum B.
PKO BP S.A. Archicom S.A. City One Park Sp. 1161 9.07.2022 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Z0.0. zobowigzan wynikajacych z umowy najmu,
zwigzanych z umowa sprzedazy budynku
biurowego City Forum B.
PKO BP S.A. Archicom S.A. Bank Millenium S.A. 4464 30.06.2022 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
zobowigzan wynikajacych z umowy najmu.
Archicom S.A. Javin Investments Sp. GNT Ventures Wro- 12156 25.02.2024 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
z 0.0. Sp.k. w likwidacji; ctaw Sp. z 0.0. zobowigzan wynikajacych z umowy sprze-
Space Investment dazy budynku biurowego West Forum IB.
Strzegomska 3 Sp.
z 0.0.
Archicom S.A. Archicom Nieruchomo-  City One Park Sp. 17 391 2711.2027 Zabezpieczenie nalezytego wykona-
$ci 5 Sp.zo.o. z0.0. nia zobowigzan wynikajacych z umowy
gwarancji najmu budynku biurowego City
Forum B.
Archicom S.A. Archicom Nieruchomo- City One Park Sp. 15 742 27.05.2023 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
$ci 5 Sp. zo.o. z0.0. zobowigzan wynikajacych z umowy sprze-
dazy budynku biurowego City Forum B.
Razem 1067 620
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Gwarancje niefinansowe wystawione przez Grupe Echo Investment
na 31 marca 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot otrzymuja-

Gwarant cy gwarancje Beneficjent Wartosé Termin waznosci Tytutem
Echo Investment S.A. Echo - Opolska Bu- wystawiona na rzecz 42 452 21.12.2026 Gwarancja budowlana zwigzana ze
siness Park Sp. z 0.0. Ventry Investments Sp. sprzedazg biurowca O3 Business Cam-
Sp.k. z 0.0. Sp.K (obecnie pus | w Krakowie. Zabezpieczeniem gwa-
podmiot uprawniony rancji budowlanej jest gwarancja korpora-
EPP Office O3 Busi- cyjna wystawiona przez Echo Investment
ness Campus Sp. z 0.0) S.A. Gwarancja wystawiona w EUR.
Echo Investment S.A. ZAM - Projekt Echo 127 wystawiona na rzecz 44 284 21.12.2026 Gwarancja budowlana zwigzana ze
Sp. z0.0. Sp.k. Emfold Investments sprzedazg biurowca Tryton w Gdansku.
Sp. z 0.0. (obecnie Zabezpieczeniem gwarancji budowlanej
podmiot uprawniony jest gwarancja korporacyjna wystawiona
Tryton Business Park przez Echo Investment S.A. Gwarancja
Sp.z0.0.) wystawiona w EUR.
Echo Investment S.A. Symetris - Projekt Echo  wystawiona na rzecz 18 943 21.12.2026 Gwarancja budowlana zwigzana ze
131 Sp. z 0.0. Sp.k. Flaxton Investments sprzedaza biurowca Symetris | w todzi.
Sp. z 0.0. (obecnie Zabezpieczeniem gwarancji budowlanej
podmiot uprawniony jest gwarancja korporacyjna wystawiona
EPP Office — Syme- przez Echo Investment S.A. Gwarancja
tris Business Park Sp. wystawiona w EUR.
Z 0.0.)
Echo Investment S.A. Projekt Echo 135 Sp. A4 Business Park Sp. 25 589 26.04.2027 Gwarancja budowlana zwigzana ze
z 0.0. Sp.k. z0.0. sprzedazg biurowca A4 Business Park Il
w Katowicach. Zabezpieczeniem gwarancji
jest gwarancja korporacyjna wystawiona
przez Echo Investment S.A. Gwarancja
wystawiona w EUR.
Echo Investment S.A. Echo - Opolska Bu- EPP Office O3 Busi- 40 476 21.12.2027 Gwarancja budowlana zwigzana ze
siness Park Sp. z 0.0. ness Campus Sp. z 0.0 sprzedazg biurowca O3 Business Campus
Sp.k. Il w Krakowie. Zabezpieczeniem gwarancji
jest gwarancja korporacyjna wystawiona
przez Echo Investment S.A. Gwarancja
wystawiona w EUR.
Echo Investment S.A. gwarancja bezposred-  Nobilis - Projekt Echo 40 000 31.10.2026 Gwarancja jakosci na roboty budowlane
nia Echo Investment 17 Sp. z 0.0. Sp.k. zwigzane z obiektem biurowym Nobilis we
S.A. Wroctawiu.
Echo Investment S.A. Symetris - Projekt Echo wystawiona na rzecz 17762 31.08.2023 Gwarancja budowlana zwigzana ze
131 Sp. z 0.0. Sp.k. Flaxton Investments sprzedaza biurowca Symetris Il w todzi.
Sp. z 0.0. (obecnie Wystawiona w EUR. Maksymalna kwota
podmiot uprawniony odpowiedzialnosci moze ulegac sukcesyw-
EPP Office — Syme- nemu zmniejszeniu wraz ze zmniejszaniem
tris Business Park Sp. sie kwoty zobowiagzania, ktore gwarancja
7 0.0.) zabezpiecza.
Echo Investment S.A. Projekt Beethovena —  PKO BP S.A. 36 000 30.06.2023 Zabezpieczenie przekroczenia kosztow
Projekt Echo 122 Sp. realizacji projektu biurowego Moje Miejsce
z 0.0. S.K.A. w Warszawie.
PKO BP S.A. Echo Investment S.A. LUX Europa Ill S.a.r.l. 6 450 20.05.2022 Zabezpieczenie zobowigzan wynikajacych
z umowy gwarancji jakosci.
Echo Investment S.A. Dellia Investments - LUX Europa Ill S.a.r.l. 102 077 31.12.2024 Zabezpieczenie nalezytego wykona-
Projekt Echo 115 Sp. nia zobowigzan wynikajacych z umowy
z 0.0. Sp.k. sprzedazy biurowca Biura przy Bramie,
wchodzacego w sktad kompleksu Browary
Warszawskie. Wystawiona w EUR.
Echo Investment S.A. Dellia Investments - LUX Europa Il S.a.r.l. 163 550 30.06.2030 Zabezpieczenie nalezytego wykona-
Projekt Echo 115 Sp. nia zobowigzan wynikajacych z umowy
z 0.0. Sp.k. sprzedazy projektu Biura przy Bramie
wchodzgcego w sktad kompleksu Browary
Warszawskie. Wystawiona w PLN.
Echo Investment S.A. Echo - Opolska Bu- EPP Development 6 37 531 9.08.2028 Gwarancja budowlana zwigzana ze sprze-

siness Park Sp. z 0.0.
Sp.k.

Sp.zo.0.

daza biurowca O3 Business Campus |lI
w Krakowie. Zabezpieczeniem gwaranciji
jest gwarancja korporacyjna wystawiona
przez Echo Investment S.A. Gwarancja
wystawiona w EUR.
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Gwarancje niefinansowe wystawione przez Grupe Echo Investment
na 31 marca 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot otrzymuja-

Gwarant cy gwarancje Beneficjent Wartosé Termin waznosci Tytutem
"PKO BP S.A. Echo Investment S.A. Gmina Miejska Krakow 282 10.05.2022 Gwarancja nalezytego wykonania umowy.
(na zlecenie Echo - ZDM Krakow

Investment S.A.)"

Echo Investment S.A. Projekt 12 - Grupa Tesco (Polska) Sp. nie dotyczy 30.06.2025 Gwarancja korporacyjna zabezpiecza-
Echo Sp.zo.0. SK.A. zo.o. jaca wykonanie zobowigzan dotycza-

cych zapewnienia pierwszenstwa najmu
powierzchni w nowym centrum handlo-
wym i wynikajacych z przedwstepnej
umowy sprzedazy nieruchomosci zawartej
30.07.2019 r. Ze wzgledu na ustalenia biz-
nesowe i prawne, gwarancja nie ma gornej
granicy potencjalnej odpowiedzialnosci.

Echo - SPV 7 Sp.zo0.0. R4R Poznan Szczepa-  Santander Bank Polska 24 500 do daty konwersji Zabezpieczenie zobowigzan dtuznikéw
nowskiego Sp. z 0.0., S.A. kredytu budowlanego z tytutu pokrycia kosztow realizacji inwe-
R4R Warszawa Ta- na inwestycyjny stycji, ktore przekrocza budzet okreslony
$mowa Sp. z 0.0., R4R w umowie kredytu.
Warszawa Woronicza
Sp. z 0.0., R4R Gdansk
Kotobrzeska Sp. z o.0.

Echo Investment S.A Midpoint 71 — Corn- PKO BP S.A. 39 000 31.12.2026 Gwarancja zabezpieczajaca przekroczenie
wall Investments Sp. kosztow realizacji oraz utrzymania niewy-
zo.0. S.K.A. najetej powierzchni projektu biurowego

Midpoint 71 we Wroctawiu.

Echo Investment S.A Projekt Echo 130 Sp. Bank Pekao S.A. 28 609 31.01.2024 Gwarancja zabezpieczajgca przekrocze-

z 0.0. nie kosztéw realizacji projektu biurowego
w ramach kompleksu Fuzja CDJ.

Echo - SPV 7 Sp.zo.0. R4R Warszawa Wi- Bank Polska Kasa 18 465 31.12.2027 Zabezpieczenie zobowigzan dtuznikow
lanowska Sp. z 0.0., Opieki S.A. z tytutu pokrycia kosztow realizacji inwe-
R4R Krakow 3 Maja stycji, ktore przekroczag budzet okreslony
Sp.z 0.0., M2 Hotel Sp. w umowie kredytu oraz pokrycia odsetek
z 0.0., Pimech Invest od transzy budowlanej.
Sp. zo.o., R4AR RE
Wave 3 Sp. z 0.0.

Echo investment S.A Projekt Beethovena - Portfel2 PH5 sp. z 0.0. 124 643 28.05.2030 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Projekt Echo 122 sp. zobowigzan wynikajacych z gwarancji
zo.0. S.K.A. jakosci budynku zwigzanej ze sprzedaza

biurowca Moje Miejsce (etap I). Maksymal-
na kwota odpowiedzialnosci bedzie ulegac¢
sukcesywnemu zmniejszeniu.

Echo - SPV 7 Sp.zo0.0. M2 Biuro Sp. zo.0., Santander Bank Polska 44 097 do daty konwersji Zabezpieczenie zobowigzan diuznikow
R4R Wroctaw Park Za-  S.A., Landesbank kredytu budowlanego z tytutu pokrycia kosztéw realizacji inwe-
chodni Sp. z o.0., R4R  Hessen-Thuringen na inwestycyjny stycji, ktore przekrocza budzet okreslony
RE Wave 4 Sp. zo.0.,  Girocentrale w umowie kredytu.
R4R Gdansk Stocznia
Sp. z 0.0., R4R Krakow
JPII Sp. z 0.0., R4R
todz Kilinskiego Sp.
z0.0.

Razem 854 710

Razem gwarancje 1988 864
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Zmiany w strukturze gwaranciji wystawionych
przez Grupe Echo Investment w | kwartale 2022 r. [tys. PLN]

Podmiot

otrzymujacy pore- Data
Zmiana Gwarant czenie Beneficjent zmiany Wartosé Tytutem
Udzielenie Echo Investment S.A Projekt Echo 130 Sp. Fujitsu Technolo- 17.01.2022 24 637 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
z0.0. gy Solutions sp. zobowigzan Projekt Echo 130 Sp. z 0.0.
z0.0. jako wynajmujacego z tytutu kar umow-
nych wynikajacych z umowy najmu.
Udzielenie Echo Investment S.A Projekt - 177 Grupa Barcarrota sp. 20.01.2022 32921 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Echo Sp. z0.0. S.K.A.  zo.o. zobowigzan wynikajacych z umowy
sprzedazy budynku West 4 Business
Hub I. Wystawiona w EUR.
Udzielenie Echo Investment S.A Projekt - 17 Grupa Barcarrota sp. 20.01.2022 12 019 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Echo Sp.zo.0. SK.A. zo.o. zobowigzan wynikajacych z umowy
o prace wykonczeniowe zwigzane ze
sprzedaza biurowca West 4 Business
Hub I. Wystawiona w EUR.
Udzielenie Echo Investment S.A Projekt - 17 Grupa Barcarrota sp. 20.01.2022 82 498 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Echo Sp.zo0.0. SK.A. zo.0. zobowigzan wynikajacych z gwaranciji
jakosci budynku, zwigzanej ze sprzedaza
budynku West 4 Business Hub I.
Wygasniecie  Echo Investment S.A.  Rosehill Investments IB 6 FIZAN / GPF 31.03.2022 106 647 Zabezpieczenie nalezytego wykonania
Sp.zo.0. 3 FIZAN zobowigzan wynikajacych z umowy
programowej zawartej 31.08.2017 r.
Wystawiona w EUR.
Wygasniecie  Echo Investment S.A.  Projekt 17 - Grupa Bank Millennium 20.01.2022 8 045 Gwarancja zabezpieczajgca przekrocze-
Echo Sp.zo0.0. SK.A. S.A. nie kosztéw realizacji projektu biurowe-
go West 4 Business Hub we Wroctawiu.
Wygasniecie  Santander Bank Galeria Libero - Miasto Katowice 20.01.2022 758 Zabezpieczenie z tytutu rekojmi i gwa-

Polska S.A. (w ramach
limitu kredytowego
Echo Investment S.A.)

Projekt Echo 120 Sp.
z 0.0. Sp.k.

rancji jakosci za zobowigzania wyni-
kajace z umowy dotyczacej realizacji

inwestycji drogowe;.
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Pozostate ujawnienia
wymagane przez
przepisy prawa

Umowy zawarte pomiedzy
akcjonariuszami

Spotka nie posiada zadnych informacji na temat zna-
czacych dla jej dziatalnosci umow zawartych w 2022 r.
pomiedzy akcjonariuszami.

Istotne transakcje zawarte przez
Spodtke lub jednostki zalezne

z podmiotami powigzanymi na
warunkach innych niz rynkowe
W pierwszym kwartale 2022 r. nie wystapity istotne
transakcje pomiedzy Echo Investment S.A. oraz

jednostkami od niej zaleznymi z podmiotami powigzanymi
na warunkach innych niz rynkowe.
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Wptyw wynikéw za 2022 r. na
realizacje prognoz finansowych

Echo Investment S.A. nie publikowata prognoz wynikow
finansowych.

Zmiany w podstawowych zasadach
zarzadzania

W pierwszym kwartale 2022 r. nie nastgpity istotne zmiany
w podstawowych zasadach zarzadzania Spétka i Grupa.

Umowy, w wyniku ktérych moga
nastgpi¢ zmiany w strukturze

wilasnosciowej akcji lub obligaciji
Spodtce nie sg znane umowy w wyniku ktérych moga

w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych
akciji przez dotychczasowych akcjonariuszy.
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Wptyw wojny
w Ukrainie na
dziatalnosé¢ Grupy

Wptyw wojny w Ukrainie na dziatalno$¢ i wyniki Grupy

Echo Investment w przysztosci

Grupa Echo Investment nie zidentyfikowata dotychczas
okolicznos$ci mogacych stanowié¢ specyficzne czynniki
ryzyka zwigzane ze zbrojng inwazjg Federacji Rosyjskiej na
Ukraine lub natozonymi na Rosje i Biatorus sankcjami go-
spodarczymi. Echo Investment S.A. oraz podmioty z jego
grupy kapitalowej nie prowadzg dziatalnosci operacyjnej
na terytorium Ukrainy, Rosji ani na Biatorusi.

W ocenie zarzadu Grupy, ewentualny wptyw tych wyda-
rzen na dziatalno$¢ oraz sytuacje finansows i operacyjng
Grupy bedzie zalezat przede wszystkim od skutkéw wojny
na funkcjonowanie gospodarki, w szczegolnosci popyt

i podaz na wynajem oraz kupno mieszkan, ogdlng za-
moznos$¢ spoteczenstwa, poziom stép procentowych czy
kursow walut. Te okolicznosci dotyczace catej gospodarki
moga mie¢ niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ Grupy.
Grupa monitoruje potencjalny wptyw wojny na dziatal-
nos$¢ operacyjng, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju.
W szczegolnosci obejmuje to monitoring dostepnosci sity
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roboczej u podwykonawcow i kontrahentow, ktorzy reali-
zujg kontrakty budowalne na zlecenie Grupy. W ostatnich
tygodniach zauwazalny jest pewien spadek dostepnosci
pracownikéw pochodzacych z Ukrainy, wakaty sa jed-

nak na biezaco uzupetniane pracownikami z Polski oraz
pracownikami innych narodowosci. Grupa obecnie nie ma
zadnych informaciji o problemach na budowach wynikaja-
cych z probleméw z zatrudnieniem oraz o ryzyku opdznie-
nia prowadzonych budoéw.

Ze wzgledu na dynamike sytuacji na Ukrainie, Grupa

nie jest w stanie wykluczy¢ pojawienia sie w przysztosci
nowych czynnikéw ryzyka majacych wptyw na dziatalnos¢
oraz sytuacje finansowg i operacyjna. W przypadku ujaw-
nienia sie tego typu ryzyk, Echo Investment S.A. przekaze
informacje o nowych uwarunkowaniach majacych istotny
wptyw na dziatalnosé¢, wyniki finansowe lub perspektywy,
w sposob przewidziany przepisami prawa i w wymaganym
zakresie.
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CZESC 2
Sprawozdania
finansowe




Skrocone
skonsolidowane
kwartalne sprawozdanie
finansowe na dzien

| za okres konczacy
sie 31 marca 2022 .
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Skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie
z sytuacji finansowej [tys. PLN]

Stan na

31.03.2022 Stan na

(niebadane) 31.12.2021
AKTYWA
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 70 249 70 629
Rzeczowe aktywa trwate 65 234 64 261
Nieruchomosci inwestycyjne 713797 811091
Nieruchomosci inwestycyjne w budowie 784 512 745 370
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolnych przedsiewzieciach wycenianych 449 295 336737
metoda praw wiasnosci
Dtugoterminowe aktywa finansowe 361267 366 360
Pochodne instrumenty finansowe 26 300 -
Pozostate aktywa 1822 1854
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 79 005 74 015

2551481 2470 217
Aktywa obrotowe
Zapasy 1629 034 1650 310
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 18 639 13104
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 65 401 64 908
Naleznosci handlowe i pozostate 144 957 120 163
Krétkoterminowe aktywa finansowe 14748 41920
Pochodne instrumenty finansowe - 18 922
Inne aktywa finansowe * 95508 85205
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 729 848 588 680
2698135 2583212

Aktywa przeznaczone do sprzedazy 145577 1381451
AKTYWA RAZEM 6705 387 6 434 880

* $rodki pieniezne, gtéwnie wptaty klientéow mieszkaniowych na rachunkach powierniczych
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Skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie
z sytuacji finansowej c.d. [tys. PLN]

Stan na
31.03.2022 Stan na
(niebadane) 31.12.2021
KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA
Kapitat wtasny
Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom jednostki dominujace;j 1731098 1679 610
Kapitat zaktadowy 20 635 20 635
Kapitat zapasowy 11568 524 1158 524
Zyski zatrzymane 550 959 499 517
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 980 934
Kapitaty udziatowcow niekontrolujacych 193 792 183 927
1924 890 1863 537
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki i obligacje 1780167 1589 047
Zobowigzania z tytutu nabycia akcji 51686 50 895
Rezerwy diugoterminowe 56 697 51719
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 175 626 172 917
Zobowigzania z tytutu leasingu 125 594 n7127
Zobowigzania pozostate 121997 97139
Zobowigzania z tytutu umow z klientami 73 357 20 447
2385124 2099 291
Zobowigzania krétkoterminowe
Kredyty, pozyczki i obligacje 595 948 652 376
Kredyty, pozyczki i obligacje finansujace nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy 618 907 610 230
Pochodne instrumenty finansowe 334 -
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 2538 6 319
Zobowiazania z tytutu pozostatych podatkow 22 525 16 260
Zobowiagzania handlowe 154 245 186 793
Zobowigzania z tytutu leasingu 106 827 105 355
Rezerwy krétkoterminowe 73 620 77 511
Zobowigzania pozostate 194181 198 277
Zobowiazania z tytutu umow z klientami 565 534 551868
2333 659 2403989
Zobowigzania dotyczace aktywow przeznaczonych do sprzedazy 61714 68 063
KAPITAL WELASNY | ZOBOWIAZANIA RAZEM 6705 387 6434 880
Kapitat wtasny przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej 1731098 1679 610
Liczba akcji (w tys. sztuk) 412 691 412 691
Wartosé ksiegowa na jedng akcje (w PLN) 4,19 4,07
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Skrécony srodroczny skonsolidowany rachunek zyskéw i strat [tys. PLN]

1.01.2022 — 1.01.2021 —

31.03.2022  31.03.2021

Przychody ze sprzedazy 283 636 1565 370
Koszt wiasny sprzedazy (186 501) (88 920)
Zysk brutto ze sprzedazy 97135 66 450
Zysk (strata) z nieruchomosci inwestycyjnych 60 318 42 608
Koszty administracyjne zwigzane z realizacja projektow (15 023) (7 349)
Koszty sprzedazy (Mmo27) (6 755)
Koszty ogolnego zarzadu (25 5971) (20 050)
Pozostate przychody operacyjne 6898 4 332
Pozostate koszty operacyjne (4 683) (6 284)
Zysk operacyjny 108 027 72952
Przychody finansowe 12 586 2781
Koszty finansowe (39 540) (29 721)
Zysk (strata) z tytutu pochodnych instrumentow walutowych (329) (2575)
Zysk (strata) z tytutu roznic kursowych (12 697) (13177)
Udziat w zyskach (stratach) jednostek ujmowanych metoda praw wtasnosci 4 882 6 999
Zysk brutto 72 929 37 259
Podatek dochodowy (11622) (12 739)
- czes¢ biezgca (13 904) (23 900)
- czes$¢ odroczona 2282 1161
Zysk netto, w tym: 61307 24 520
Zysk przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 51442 24 521
Zysk (strata) udzialowcow niekontrolujacych 9 865 U]
Zysk przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 51442 24 521
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w tys. sztuk) bez posiadanych akcji wtasnych 412 691 412 691
Zysk na jedng akcje zwykia (w PLN) 0,12 0,06
Rozwodniony zysk na jedna akcje zwykta (w PLN) 0,12 0,06
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Skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie
z catkowitych dochodéw [tys. PLN]

1.01.2022 — 1.01.2021 —
31.03.2022 31.03.2021

Zysk za rok obrotowy 61307 24 520
Sktadniki pozostatych catkowitych dochodow, ktore moga by¢
przeklasyfikowane do wyniku w pdzniejszych okresach:

— roznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 46 34
Inne catkowite dochody netto 46 34
Catkowity dochod za okres, w tym: 61353 24554
Catkowity dochod przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 51488 24 555
Catkowity dochod przypadajacy na udziaty niekontrolujace 9 865 M
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Skrécone srédroczne zestawienie zmian
w skonsolidowanym kapitale wtasnym [tys. PLN]

Kapitat
wilasny
przypisany
Réznice akcjona- Kapitaty
Zakumulo- kursowe riuszom udziatow- Kapitat
Kapitat Kapitat wane zyski z przelicze- jednostki  céw niekon- wiasny
zakltadowy zapasowy zatrzymane nia  dominujace;j trolujacych razem
Za okres 1.01.2022 - 31.03.2022
Stan na poczatek okresu 20 635 1158 524 499 517 934 1679 610 183 927 1863 537
Inne catkowite dochody - - - 46 46 - 46
Zysk (strata) netto danego okresu - - 51442 - 51442 9 865 61307
Stan na koniec okresu 20 635 1158 524 550 959 980 1731098 193792 1924 890
Za okres 1.01.2021 - 31.03.2021
Stan na poczatek okresu 20 635 1280 664 382420 966 1684 685 (126) 1684 559
Inne catkowite dochody - - - 34 34 - 34
Zysk (strata) netto danego okresu - - 24 521 - 24 521 M 24 520
Stan na koniec okresu 20 635 1280 664 406 941 1000 1709 240 (127) 1709 113
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Skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie
z przeptywow pienigznych [tys. PLN]

1.01.2022 — 1.01.2021 —
31.03.2022 31.03.2021
A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej — metoda posrednia
I. Zysk (strata) brutto 72 929 37 259
1. Korekty razem
Udziat w (zyskach) stratach netto jednostek ujmowanych metoda praw wtasnosci (4 882) (6 999)
Amortyzacja srodkow trwatych 4 096 1808
(Zyski) straty z tytutu roznic kursowych 8764 14 393
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 26 654 16 570
(Zysk) strata z tytutu aktualizacji nieruchomosci inwestycyjnych (67 347) 31386
(Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej (1914) 2 554
Zmiana stanu rezerw 1359 (723)
(Zysk) strata z tytutu realizacji instrumentéw finansowych 775 1467
(32 489) 60 456
I1l. Zmiany kapitatu obrotowego:
Zmiana stanu zapasow 23 527 (112 391)
Zmiana stanu naleznosci (M 979) 29 740
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 75 601 162 048
Zmiana stanu $rodkow pienieznych na rachunkach zablokowanych (10 303) 13854
76 846 93 251
IV. Srodki pieniezne netto wygenerowane z dziatalnosci operacyjnej (I+11+111) 17 286 190 966
Podatek dochodowy zaptacony (23 238) (100)
V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjne;j 94 048 190 866
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy
Zbycie rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych - 4
Zbycie inwestycji w nieruchomosci 104 902 414 824
Z pozyczek 29120 579
134 022 415 407
1l. Wydatki
Nabycie rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych (2 575) (572)
Inwestycje w nieruchomosci (118 691) (147 044)
Na pozyczki - (1985)
Nabycie inwestycji * (108 653) -
(229 919) (149 601)
Ill. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I+11) (95 897) 265806

* W dziatalnosci inwestycyjnej w pozycji nabycie inwestycji w 2022 roku zostato ujete podwyzszenie kapitatéw w spoétce Rosehill Investments Sp. z o.o0.

(Galeria Mtociny)
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Skrécone srédroczne skonsolidowane sprawozdanie
z przeptywow pienigznych c.d. [tys. PLN]

1.01.2022 — 1.01.2021 —
31.03.2022 31.03.2021
C. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowe;j

. Wptywy
Kredyty i pozyczki 44 024 85 826
Emisja dtuznych papierow wartosciowych 210 000 195 000
254 024 280 826

Il. Wydatki
Sptaty kredytow i pozyczek (m277) (195 761)
Wykup diuznych papieréw wartosciowych (78 500) (155 000)
Z tytutu pochodnych instrumentow walutowych (260) (1467)
Ptatnosci zobowiazan z tytutu umoéw leasingu (6 929) (9 316)
Odsetki zaptacone (14 047) (14 638)
(111 007) (376 182)
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci finansowej (1+11) 143 017 (95 356)
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.V+B.III+C.11I) 141168 361316
E. Zmiana stanu srodkow pienieznych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej, w tym: 141168 361316
— zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych - -
F. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 588 680 327 097
G. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu (D+F) 729 848 688 413
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Informacje

O sprawozdaniach
finansowych Grupy
Echo Investment






Zasady przyjete przy
sporzgdzaniu raportu
finansowego Grupy

W skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy
Kapitatowej Echo Investment prezentowane sg skonsoli-
dowane dane finansowe za okres 3 miesiecy zakoriczony
31 marca 2022 r. oraz poréwnawcze za okres 3 miesiecy
zakonczony 31 marca 2021r.

Wszystkie dane finansowe w skonsolidowanym sprawoz-
daniu finansowym Grupy, o ile nie zaznaczono inaczej,
prezentowane sg w tysigcach ztotych (PLN). Sprawoz-
danie finansowe zostato sporzadzone wg zasady kosztu
historycznego z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych
i instrumentéw finansowych wycenianych wg wartosci
godziwe;j.

W sktad Grupy Kapitatowej na 31 marca 2022 r. wchodzito
180 spotek zaleznych, konsolidowanych metodg petna
oraz 35 spotek wspotzaleznych, konsolidowanych metoda
praw wtasnosci.

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi
przez Komisje Europejska.

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za pierw-
szy kwartat 2022 r. sporzadzono przy zatozeniu konty-
nuowania dziatalnosci gospodarczej w dajace;j sie prze-
widzie¢ przysztosci, majac na uwadze fakt, ze nie istnieja
okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez spotki Grupy.
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Zastosowany kurs euro

W okresach objetych sprawozdaniem, do przeliczenia
wybranych danych finansowych zastosowano srednie
kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez
Narodowy Bank Polski.

Kurs obowigzujacy na ostatni dziert okresu sprawozdaw-
czego:

- 4,6525 PLN/EUR na 31 marca 2022 .,

- 4,6603 PLN/EUR na 31 marca 2021r.,

- 4,5994 PLN/EUR na 31 grudnia 2021 .

Sredni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytme-
tyczna kursow obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego
miesigca w danym okresie:

- 4,6472 PLN/EUR w okresie 1 stycznia 2022 r. — 31 mar-
ca2022r.,

- 4,5721 PLN/EUR w okresie 1 stycznia 2021 r. — 31 mar-
ca 2021r.,

- 4,5775 PLN/EUR w okresie 1 stycznia 2021 r. —
31 grudnia 2021 r.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato
zatwierdzone do publikacji przez Zarzad 24 maja 2022 .

78



Grupa
Echo Investment

Najwazniejsza role w strukturze Grupy petni Echo Invest- W sktad Grupy Kapitatowej na 31 marca 2022 r. wchodzito
ment S.A., ktéra nadzoruje, wspoétrealizuje i zapewnia 180 spotek zaleznych, konsolidowanych metodg petna
srodki finansowe na realizacje prowadzonych projektow oraz 35 spotek wspotzaleznych, konsolidowanych metoda

deweloperskich. Spoétki wehodzace w sktad Grupy zostaty praw wtasnosci.
powotane lub nabyte w celu realizacji okreslonych zadan

inwestycyjnych, w tym wynikajacych z procesu realizacji

konkretnego projektu.

Zmiany w sktadzie Grupy Kapitatowej w pierwszym kwartale 2022 r.

Zmniejszenie Grupy Kapitatowej

Spotka Dziatanie Data Kapitat zaktadowy
Projekt CS Sp. z 0.0. w likwidacji Uchwata o likwidacji 1.02.2022 5000 PLN
Projekt Echo 93 Sp. z 0.0. w likwidacji Uchwata o likwidaciji 1.02.2022 50 000 PLN

Pozostate zmiany

Spotka Dziatanie Data

Projekt 139 — Grupa Echo Sp. z 0.0. Sp.k. Zmiana komandytariusza — zbycie praw i obowigzkow w spotce z Perth 14.01.2022
Sp. z 0.0. na Echo Investment S.A. z siedziba w Kielcach

Echo - Galaxy Sp. z 0.0. S.K.A. Zmiana firmy spotki na Galaxy - Grupa Echo Sp. z 0.0. S.K.A. 17.01.2022

Avatar - Projekt Echo 119 Sp. z 0.0. S.K.A. Zmiana firmy spotki na Avatar - Grupa Echo Sp. z 0.0. S.K.A. 27.01.2022

PHS - Projekt CS Sp. z 0.0. Sp.k. Zmiana firmy spotki na PHS - Grupa Echo Sp. z 0.0. Sp.k. 29.03.2022

Raport finansowy Echo Investment S.A. za | kwartat 2022 r. 79



Zastosowane
nowe | zmienione
standardy

| interpretacje
wydane przez
Komitet ds. IMSF

Nastepujgce zmiany do istniejacych standardéw wydane
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowo-
$ci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania w UE wcho-
dza w zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym
Grupy za 2022 r.

Zmiany do réznych standardéw ,,Poprawki do MSSF

(cykl 2018 - 2020)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do
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MSSF (MSSF 1, MSSF 9, MSSF 16 oraz MSR 41) ukie-
runkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci
i uscislenie stownictwa (zmiany do MSSF 1, MSSF 9
oraz MSR 41

Obowigzujg w odniesieniu do okreséw rocznych rozpo-
czynajacych sie 1 stycznia 2022 r. lub pdzniej. Zmiany do
MSSF 16 dotyczg jedynie przyktadu ilustrujgcego, a zatem
nie podano daty jej wejscia w zycie.
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Opublikowane
standardy

| interpretacje,
ktére jeszcze nie
obowigzuja I nie
zostaty wczesniej
zastosowane
przez Grupe

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe nastepu-
jace zmiany do istniejgcych standardéw zostaty wydane
przez RMSR i zatwierdzone do stosowania w UE, a ktore
wchodzg w zycie w pdzniejszym terminie:

Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” pt.
»Przedtuzenie tymczasowego zwolnienia ze stosowania
MSSF 9~

(zatwierdzone w UE 16 grudnia 2020 r.)

Data wygasniecia tymczasowego zwolnienia z MSSF 9
zostata przedtuzona z 1 stycznia 2021 r. na okresy roczne
rozpoczynajgce sie 1stycznia 2023 r. i pdznie;j.

Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finan-
sowych” — Ujawnienia na temat stosowane;j polityki

rachunkowej

Obowigzuje w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczy-
najgcych sie 1 stycznia 2023 r. lub poznie;j.
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Zmiany do MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedow”
— Ujawnienia na temat stosowanej polityki rachunko-
wej

Obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczy-
najgcych sie 1 stycznia 2023 r. lub poznie;j.

Nowe standardy oraz zmiany do istniejacych standar-
dow wydane przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone
do stosowania w UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie
obecnie w znaczacy sposob od regulacji wydanych przez
Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(RMSR), z wyjatkiem ponizszych nowych standardow oraz
zmian do standardow, ktére wedtug stanu na 31 marca
2022 r. nie zostaly jeszcze zatwierdzone do stosowania

w UE (ponizsze daty wejécia w zycie odnoszg sie do stan-
dardéw w wersji petnej):
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MSSF 14 ,,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci”

Obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpo-
czynajacych sie 1 stycznia 2016 r. lub pdzniej. Komisja
Europejska postanowita nie rozpoczyna¢ procesu zatwier-
dzania tego tymczasowego standardu do stosowania na
terenie UE do czasu wydania ostatecznej wersji MSSF 14.

MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” z pézniejszymi
zmianami do MSSF 17

Obowigzuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczy-
najacych sie 1stycznia 2023 r. lub pozniej.

Zmiany do MSR 1 ,,Prezentacja sprawozdan finanso-
wych” — Klasyfikacja zobowigzan jako krétkotermino-
we lub dtugoterminowe

Obowiagzuje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczy-
najacych sie 1stycznia 2023 r. lub pozniej.

Zmiany do MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania
finansowe” oraz MSR 28 , Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach” —
Sprzedaz lub wniesienie aktywéw pomiedzy inwesto-
rem a jego jednostka stowarzyszong lub wspélnym
przedsiewzieciem oraz pdzniejsze zmiany

Data wejscia w zycie zmian zostata odroczona do mo-

mentu zakonczenia prac badawczych nad metoda praw
wiasnosci.
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Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy
(opublikowano dnia 7 maja 2021r.)

Do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finanso-
wego niezatwierdzone przez UE — majgce zastosowanie
dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia
2023r.

Wedtug szacunkow Grupy wyzej wymienione nowe stan-
dardy oraz zmiany do istniejgcych standardow nie mia-
tyby istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe, jezeli
zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien bilansowy.

Nadal poza regulacjami zatwierdzonymi przez UE po-
zostaje rachunkowos¢ zabezpieczen portfela aktywow
i zobowigzan finansowych, ktérych zasady nie zostaty
zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkéw Grupy, zastosowanie rachunkowosci
zabezpieczen portfela aktywéw lub zobowigzan finanso-
wych wedtug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie
i wycena” nie miatoby istotnego wplywu na sprawozda-
nie finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na
dzien bilansowy.

Grupa jest w trakcie analizy, w jaki sposéb wprowadzenie
powyzszych standardow i interpretacji bedzie wptywaé na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz na stoso-
wane przez Grupe Kapitatowa polityki rachunkowosci.

82



Skréocone srodroczne
Jjednostkowe
sprawozdania finansowe
Echo Investment S.A.

na dzien i za okres
konnczacy sie

31 marca 2022 .
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Skrocone srodroczne jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej
[tys. PLN]

Stan na
31.03.2022 Stan na
(niebadane) 31.12.2021
AKTYWA
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne 2809 2 375
Rzeczowe aktywa trwate 44750 44 078
Nieruchomosci inwestycyjne 445 445
Inwestycje w jednostkach zaleznych, wspotzaleznych i stowarzyszonych 1491273 1487 983
Dtugoterminowe aktywa finansowe 164 336 48 810
Udzielone pozyczki 1378 397 1379100
Pochodne instrumenty finansowe 26 300 18 922
Naleznosci z tytutu leasingu 40 013 39182
3138 323 3020 895
Aktywa obrotowe
Zapasy 296 897 307 479
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 6116 2234
Naleznosci z tytutu pozostatych podatkow 6 692 8134
Naleznosci handlowe i pozostate 48 523 47 818
Krétkoterminowe aktywa finansowe 62 960 62 551
Udzielone pozyczki 339 262
Inne aktywa finansowe* 562 2404
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 59 401 74 239
481490 505121
AKTYWA RAZEM 3 619 813 3526 016

* Gtéwnie srodki pieniezne na rachunkach powierniczych wptacone przez klientow mieszkaniowych.
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Skrocone srédroczne jednostkowe sprawozdanie z sytuaciji finansowej c.d.

[tys. PLN]

Stan na

31.03.2022 Stan na
(niebadane) 31.12.2021

KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA
Kapitat wtasny
Kapitat zaktadowy 20 635 20 635
Kapitat zapasowy 704 295 704 295
Fundusz dywidendowy 413 912 413 912
Zakumulowany zysk 92 841 13 842

1231683 1152 684
Zobowigzania dlugoterminowe
Kredyty, pozyczki i obligacje 1386 852 1332786
- w tym od jednostek zaleznych : 182 824 226 438
Rezerwy dlugoterminowe - -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 684 16 677
Otrzymane kaucje i zaliczki 4 672 1243
Zobowigzania z tytutu leasingu 70 563 70778
Pochodne instrumenty finansowe 9 629 6 970
Pozostate zobowigzania Q726 9 059

1492126 1437513
Zobowigzania krétkoterminowe
Kredyty, pozyczki i obligacje 608 136 621479
- w tym od jednostek zaleznych 70 741 105 874
Zobowigzania z tytutu biezacego podatkow dochodowego 35 23
Zobowigzania z tytutu pozostatych podatkow 8844 8 689
Zobowigzania handlowe 11700 21824
Otrzymane kaucje i zaliczki 180 689 188 693
Zobowigzania z tytutu leasingu 58 865 62 598
Rezerwy ktotkoterminowe 8115 7856
Pozostate zobowigzania 19 620 24 657

896 004 935 819
KAPITAL WELASNY | ZOBOWIAZANIA, RAZEM 3 619 813 3526 016
Wartosc ksiegowa 1231683 1162 684
Liczba akcji 412 690 582 412 690 582
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zi) 2.98 2,79
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Pozycje pozabilansowe [w tys. PLN]

Stan na Stan na

31.03.2022 31.12.2021

Naleznosci pozabilansowe - -
Zobowiazania pozabilansowe 2 321664 1968 827
Razem 2321664 1968 827

Skrécony srédroczny jednostkowy rachunek zyskow i strat
[w tys. PLN]

1.01.2022 - 1.01.2021 -
31.03.2022 31.03.2021

Przychody ze sprzedazy 52176 62 912
Koszty wiasny sprzedazy (30 012) (43798)
Zysk brutto ze sprzedazy 22164 19114
Koszty administracyjne zwiagzane z realizacja projektow (3 916) (1780)
Koszty sprzedazy (3 650) (4 913)
Koszty ogolnego zarzadu (20 089) (22 408)
Pozostate przychody operacyjne 116 989 64 221
— w tym odsetki i wycena skorygowanej ceny nabycia (SCN) od pozyczek i obligaciji 17 -
Pozostate koszty operacyjne (2182 (1769)
Zysk operacyjny 109 316 52 465
Przychody finansowe 0,00 226
Koszty finansowe (34 543) (19 052)
Zysk brutto 74773 33640
Podatek dochodowy 4226 (1044)
Zysk netto 78 999 32596
Zysk netto (zanualizowany) 74 245 43 878
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 412 690 682 412 690 582
Zysk na jednag akcje zwykta (w zt) 0,18 on
Srednia wazona rozwodniona liczba akeji zwyktych 412 690 582 412 690 582
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zf) 0,18 on
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Skrocone srodroczne jednostkowe sprawozdanie ze zmian

w kapitale wtasnym [tys. PLN]

Zysk (strata) Kapitaty
Kapitat Kapitat Fundusz z lat ubie- wiasne
zaktadowy zapasowy dywidendowy gtych razem
Za okres 1.01.2022 - 31.03.2022
Stan na poczatek okresu 20 635 704 295 413 912 13842 1152 684
Zmiany w okresie:
Podziat wyniku z lat ubiegtych - - - - -
Dywidenda wyptacona - - - - -
Zysk ( strata) netto danego okresu - - - 78 999 78 999
Zmiany razem - - - 78 999 78 999
Stan na koniec okresu 20 635 704 295 413 912 92 841 1231683
Za okres 1.01.2021 - 31.03.2021
Stan na poczatek okresu 20 635 1054 295 186 051 57825 1318 806
Zmiany w okresie:
Podziat wyniku z lat ubiegtych - - - - -
Dywidenda wyptacona - - - - -
Dywidenda zatwierdzona do wyptaty - - - - -
Zysk ( strata) netto danego okresu - - - 32 596 32 596
Zmiany razem - - - 32 596 32 596
Stan na koniec okresu 20 635 1054 295 186 051 90 421 1351402
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Skrécone srédroczne jednostkowe sprawozdanie
z przeptywow pienigznych [tys. PLN]

1.01.2022 - 1.01.2021 -
31.03.2022 31.03.2021
A. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej - metoda posrednia
I. Zysk brutto 74773 33640
Il. Korekty: (80143) (34 31M)
Amortyzacja 2 360 2 301
Zyski / (straty) z tytutu réznic kursowych (344) 2 622
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (93144) (43729)
Zysk / (strata) z aktualizacji wartosci aktywow i zobowigzan 10 985 4 499
Zysk / (strata) ze sprzedazy srotkdw trwatych i nieruchomosci - 4)
11l. Zmiana kapitatu obrotowego: (8444) 44 573
Zmiana stanu rezerw 259 7
Zmiana stanu zapasow 1448 9134
Zmiana stanu naleznosci 736 12244
Zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow (22 729) 10770
Zmiana stanu innych aktywow finansowych 1842 12 308
IV. Srodki pienigzne netto wygenerowane na dziatalnosci operacyijnej ( 1+/-11 +/- 111) (13 814) 43902
V. Podatek dochodowy zaptacony (5 635) (4)
VI. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej ( 1+/- 1) (19 449) 43 898
B. Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wpltywy
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych - 4
Z aktywow finansowych 118 302 104 370
118 302 104 374
1. Wydatki
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych (2 561) (154)
Na aktywa finansowe (2185) (M2 927)
Inne wydatki inwestycyjne (108 653) (367)
(113 399) (113 448)
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 4903 (9 074)
C. Przeptywy pienigzne z dziatalnosci finansowej (I-11)
. Wptywy
Kredyty i pozyczki 1338 -
Emisja dtuznych papierow wartosciowych 100 000 195 000
101338 195 000
1l. Wydatki
Sptaty kredytow i pozyczek (86 990) (77 668)
Wykup diuznych papierow wartosciowych - (1565 000)
Ptatnosci zobowiazan z tytutu umoéw leasingu (3 363) (1922)
Odsetki (10 833) (9 414)
Inne wydatki finansowe (444) (8806)
(101 630) (244 890)
lll. Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (1 - 1I') (292) (49 890)
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Skrocone srodroczne jednostkowe sprawozdanie
z przeptywoéw pienigznych [tys. PLN]

1.01.2022 - 1.01.2021 -

31.03.2022 31.03.2021

D. Przepltywy pieniezne netto, razem ( A.VI+/-B.III+/-C.III ) (14 838) (15 067)
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: (14 838) (15 067)
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych - -
F. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 74 239 107 437
G. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu ( F+/-D) 59 401 92 370

Nicklas Lindberg Maciej Drozd Artur Langner
Prezes Wiceprezes Wiceprezes
Rafat Mazurczak Matgorzata Turek
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
Anna Gabryszewska-Wybraniec
Gtowny Ksiegowy
Dokument

zostat podpisany
kwalifikowanym
podpisem

Kielce, 24 maja 2022 r.
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Zarzad Echo Investment S.A. oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy,
srédroczne sprawozdanie finansowe za pierwszy kwartat 2022 r. i dane porow-
nywalne zostaly sporzadzone zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunko-
wosci i odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatko-
wa i finansowaq Spétki i Grupy oraz ich wynik finansowy. Sprawozdanie zarzadu
z dziatalnosci Spotki i Grupy zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz
sytuacji Echo Investment S.A. i jej grupy kapitatowej, w tym opis podstawo-
wych zagrozen i ryzyka.

Nicklas Lindberg Maciej Drozd Artur Langner
Prezes Wiceprezes Wiceprezes
Rafat Mazurczak Matgorzata Turek
Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
Dokument

Kielce, 24 maja 2022 r.
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Kontakt

Echo Investment
biuro w Warszawie, Biura przy Willi

ul. Grzybowska 60, 00-844 Warszawa

ECHO

investment
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